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seria considerar anualmente las ganancias vy pérdidas de capital aunque
no fueran realizadas, y gravarlas a medida que se van generando
para deformar la progresividad del impuesto sobre los ingresos regu-~
lares; pero las dificultades técnicas y administrativas para valuar re-
gularmente bienes que no estan en el mercado son insuperables e impo-
sibilitan el empleo de este sistema, ademas de que afectaria indebida-
mente a los contribuyentes, pues podria llegarse a que tuvieran que
vender los bienes que generan las ganancias para poder pagar el
impuesto.

Considerando la imposibilidad de este método y la necesidad de
gravarlas hasta que se realizan, hay gquienes defienden que deberia
gravarse la totalidad de las ganancias y otroes que opinan que deberian
estar totalmente exentas de impuesto. La posicion intermedia consiste
en un gravamen limitado a este tipo de ingresos; este tratamiento
proporciona incentivos a buscar este tipo de ganancias —aunque menos
que si estuvieran exentas—. Las tasas mas reducidas a los ingresos
de que se trata representan el reconocimiento del hecho de que las
ganancias representan incrementos generados paulatinamente en el
curso de varios afios v que gravar la totalidad en el momento de la venta
colocaria al causante en un renglén de la tarifa progresiva despropor-
cionado en relacién con sus ingresos normales.

Cuando ocurre la desinversién y la ganancia se destina al consumo,
no hay razén para dar un trato preferente y la ganancia debe ser
gravada como cualquier tipo de ingreso, pues no hay que olvidar que
durante el tiempo en que la ganancia se generé, el contribuyente usé del
impuesto diferido como de un préstamo sin intereses por parte del go-
bierno.

Las distintas posturas analizadas dan lugar a esgrimir principios
que se manipulan de acuerdo con la necesidad de allegarse fondos, el
progreso de la administracién fiscal que paulatinamente permite mayor
control de los causantes, las exigencias de la situacién econdmica
nacional e internacional, el poder de los grupos de presién opuestos
a cualquier medida que atente contra sus privilegios, y la ideologia de
quienes en un momento dado ejercitan el poder.

IMPOSICION A LAS GANANCIAS DE CAPITAL EN MEXICO

Absteniéndose de emplear la denominacién de ganancias de capital,
la Ley del Impuesto sobre la Renta* elude los problemas que origi-

42 Ley del Impuesto sobre la Renta en vigor desde el 1° de enero de 1981, articu-
los 95 a 103; 77, fracciones Xv, xvi y xvit; 18, fraccién 1y 107; 109, fraccién m 10,
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naria tratar de definir ese concepto; pero la materia gravada en el ca-
pitulo relativo a los ingresos por enajenacién de bienes es la ganancia
de capital.

1. Tratamiento a los ingresos percibidos por personas [isicas

El tratamiento difiere segiin estos ingresos sean percibidos por per-
sonas fisicas no involucradas en actividades empresariales o por socie-
dades mercantiles, organismos descentralizados y personas fisicas que
realicen ese tipo de actividades.

1. Sujeto

Son sujeto del impuesto las personas fisicas que obtengan ingresos
por enajenacién de bienes.

2. Objeto

Son objeto del impuesto los ingresos que deriven de las situaciones
siguientes:

a) La transmisién de propiedad de bienes -—salvo por causa de
muerte, donacién o fusién de sociedades—. Aun cuando en las opera-
ciones en las que el enajenante se reserva la propiedad del bien ven-
dido, la traslacion de ésta se efectGia con posterioridad, el impuesto se
causa desde que se celebra el contrato. En los casos de permuta se con-
sidera que hay dos enajenaciones.

b) Las adjudicaciones, aun cuando se realicen a favor de aceedores.

c) La expropiacién de bienes.

d)} La aportacién de bienes a una sociedad o asociacién.

e) La cesién o aportacién total o parcial de derechos sobre conce-
siones, permisos, autorizaciones o contratos, asi como la de aquellos
amparados por las solicitudes en tramite.

[} La enajenacién a través de fideicomiso, tanto la operada por su
constitucién como por la cesién de derechos que de él derivan.** En
el primer caso se considera efectuada la enajenacién al momento de
constituir el fideicomiso si la calidad de fideicomisario no coincide con
la de fideicomitente y siempre que éste no tenga derecho a readquirir
los bienes -——si esta estipulado este derecho, la enajenacién ocurre en el

fraccién 1; 23, fracciones xv, Xvil y Xvir; 46, fracciones n, m y 1v: 137, fracciones n y
ar; 138, fraccién xn y xiv.
43 Codigo Fiscal de la Federacién, articulo 15, fraccién nt.
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acto en que se pierda—. En el segundo se estima realizada la enaje-
nacién al ceder sus derechos el fideicomitente —en el caso de que se
hubiera establecido el derecho de que los bienes se le transmitieran—,
o al ceder sug derechos el Fideicomisario; asimismo, al dar éste instruc-~
ciones al fiduciario para que transfiera la propiedad de los bienes a
un tercero. Se considera que el fideicomisario adquiere los bienes en el
acto de su designacién y que los enajena en el momento de ceder su
derecho o dar instrucciones respecto a la transmisién de la propiedad.

3. Exenciones

A, Estan eximidos totalmente del pago del impuesto, los ingresos
que deriven de:

a) La enajenacién de la casa habitacién en la que el contribuyente
hubiera habitado cuando menos los dos altimos afios anteriores a esa
operacién, siempre que el importe de ésta se invierta en el territorio
nacional dentro del afio siguiente -—el plazo puede ampliarse a dos
afios— en la adquisicién o construccién de otra casa habitacién, tam-
bién de su propiedad, en la que establezca su domicilio; o bien se
emplee para pagar las deudas contraidas para la adquisicién de una
casa habitacién que redna los mismos requisitos, si la operacién se efec-
tud dentro del afio anterior a la fecha de la enajenacion.

La exencién procede también si el importe de la operacién se utiliza
para adquirir certificados de participacién inmobiliaria no amortizables
que le den derecho a ocupar otro inmueble en el que establezca su
domicilio, y en su caso, respecto a los ingresos obtenidos por la enaje-
nacién de dichos certificados, o de certificados de vivienda, asi como
respecto a la cesién de derechos de fideicomitente o [fideicomisario
cuando el inmueble amparado por dichos titulos o derechos haya sido
habitado por el contribuyente los dos afios antericres a la enajenacién.

Asimismo, se libera de gravamen el mencionado ingreso si se destina
a la adquisicién o construccién de casas para arrendamiento ubicadas
dentro de las zonas de desarrollo sefialadas por el Reglamento.*

Por la parte no invertida se cubre el impuesto.

b) La enajenacién de titulos valor ~—salvo cuando se perciban como
ingresos por actividades empresariales, gravados por la propia ley—

42 Fsta, v todas las referencias al Reglamento, aluden a un ordenamiento que
esta por expedirse. En tanto esto ocurre. conforme al articulo séptimo transitorio
de la Ley del Impuesto sobre la Renta en vigor a partir del 1° de enero de 1981,
para proceder a las operaciones o actividades que conforme 2 la Ley quedan sujetas
a requisitos o condiciones establecidos en ¢, debe contarse con autorizacién previa
de la Secretaria de Hacienda.
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siempre que dichos titulos sean de los que se cologuen entre el gran
piblico inversionista conforme a las reglas generales que al efecto
expida la Secretaria de Hacienda y la operacién se realice en el pais
a través de bolsa de valores autorizada.

B. Esta eximida parcialmente del pago del impuesto la enajenacion
de bienes muebles —sin incluir las partes sociales, los titulos valor y
las inversiones del contribuyente—, si en un afio de calendario la dife-
rencia entre el total de las enajenaciones y el costo comprobado de las
adquisiciones no excede de tres veces el salario minimo general anual
de la zona econémica en la que viva el contribuyente. La utilidad que
supere esa cifra, causa impuesto. Esta exencién no opera tratandose
de ingresos por actividades empresariales.

4. Base

La base gravable es la diferencia entre el ingreso por la enajena-
cidn y las deducciones autorizadas por la propia ley.

Ingreso. Se entiende como ingreso el monto de la contraprestacion ob-
tenida, inclusive en crédito, Cuando por la naturaleza de la traslacion
no haya contraprestacién, se atendera al valor de avaliio practicado
por persona autorizada por la Secretaria de Hacienda. En el caso de
expropiacién, la indemnizacién constituye el ingreso.

Deducciones. Hay dos procedimientos para efectuar las deducciones,
uno aplicable —a opcién del contribuyente— finicamente a inmuebles,
si el objeto de la operacién son bienes de este tipo adquiridos con
anterioridad al 1° de enero de 1973; otro aplicable a inmuebles adqui-
ridos con posterioridad a esa fecha, a bienes muebles y valores.

Las deducciones autorizadas en cada caso son las siguientes:

a) Las pérdidas sufridas en la enajenacién de inmuebles, acciones
y partes sociales en los iltimos tres afios, siempre que tratindose de
acciones y partes sociales se cumpla con las condiciones y requisitos
que fije el Reglamento. Esta deduccién no se efectiia si ¢l objeto de la
operacién es un inmueble adquirido antes de 1973 y el contribuyente
opta por el procedimiento especial.

b} Las erogaciones por los gastos notariales, impuestos y derechos
por escrituras de enajenacién, comisiones y mediaciones pagadas con
motivo de la adquisiciéon y de la enajenacién del bien por el enajenante,
tratandose de los tres primeros desembolsos, y con motivo de una u
otra tratindose de los dos altimos. Si el contribuyente opta por el
procedimiento especial, s6lo son deducibles las realizadas con motivo
de la enajenacién,
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c) El importe de las inversiones hechas en construcciones, mejoras
y ampliaciones, cuando se enajenen inmuebles o certificados de parti-
cipacién inmobiliaria no amortizables —sin incluir los gastos de con-
servacion—, Esta cifra se somete al mismo ajuste que se menciona al
estudiar el costo de adquisicién. Tratandose de inmuebles adquiridos
antes de 1973, si el contribuyente opta por el procedimiento especial,
los gastos por este concepto no son objeto de ajuste.

d) El costo comprobado de adquisicién ajustado —si no se opta por
el procedimiento especial—. Para obtenerlo se parte del costo compro-
bado de adquisicibn —que varia segfin ¢l bien de que se trate—, y
una vez sustraida la depreciacién acumulada, cuando trate de bienes
depreciables, se aplica la Tarifa de Ajuste que anualmente sefiala
el Congreso de la Unién. La correspondiente al ejercicio de 1981 apa-
rece en el cuadro 1.5 Los pasos para determinar el costo comprobado
de adquisicién y su ajuste se cifien a las siguientes normas:

A. Costo comprobado de adquisicion

Para efectos del impuesto que se analiza, se entiende por costo
comprobado de adquisicién:

a) Tratandose de titulos valor o partes sociales, el monto de la
aportacién o el valor nominal de las acciones emitidas por capitaliza-
cién. Se acepta un valor mayor sélo cuando se acredite que se efectud
la retencién del impuesto al adquirir estos bienes. En caso de que no
pueda identificarse el costo de las acciones que se enajenan, se consi-
dera el que corresponde a las primeras adquiridas de cada sociedad
emisora.

En el caso de adquisicién por fusién de sociedades, para no sujetar
a gravamen operaciones en las que Unicamente se canjeen acciones, sin
que el costo de las mismas se revalde como consecuencia de la fusién,
se considera como costo de adquisicién de las acciones emitidas como
consecuencia de ésta, el que correspondid a las acciones de las empresas
fusionadas.

b) Tratandose de bienes muebles e inmuebles, la contraprestacion
pagada al adquirir e! bien sin incluir los intereses ni las erogaciones
cuya deduccién se autoriza para efectos del cilculo de este impuesto,
enumeradas con anterioridad,

En el caso de adquisiciones por herencia, legado o donacién —son
transmisiones de propiedad gratuitas— se considera como costo de

45 Ley de 30 de diciembre de 1980 que Establece, Reforma, Adiciona y Deroga
Diversas Disposiciones FPiscales, articulo décimo, fraccién mI,
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adquisicion el que haya pagado el autor de la sucesién o el donante, y
como fecha de adquisicién, la que haya correspondido a los mismos.
Esta regla se aplica también cuando a su vez el autor de la sucesién
o el donante hubieran adquirido por el mismo titulo. Tratandose de
donacién por la que se hubiera pagado el impuesto sobre la renta, se
considera como costo de adquisicion el valor del avalio que hubiera
servido para calcular dicho impuesto.

B. Ajuste al costo comprobado de adquisicién

a) Tratandose de la enajenacién de inmuebles adquiridos con pos-
terioridad al 1° de enero de 1973, de bienes muebles y valores, para
ajustar el costo comprobado de adquisicién y en su caso el importe
de las inversiones deducibles, se procede como sigue:

a’) Tratandose de activos depreciables, a la cifra que resulte de
sustraer del costo comprobade de adquisicién la depreciacién acumu-
lada, se aplica el factor de ajuste que corresponda conforme a Ia tabla
de ajuste a la que ya se hizo referencia.

Para calcular la depreciacién acumulada:

a”) En el caso de construcciones y certificados de participacion
inmobiliaria no amortizables, del costo comprobado de adquisicion
se resta la parte correspondiente al terreno —que no se deprecia—,
para determinar el costo de la construccién. Si no puede hacerse esta
separacion, se considera como costo del terreno el 20% del valor total
del bien. El costo de construccién se disminuye a razén de 3% anual
entre la fecha de adquisicién y la de enajenacién —las mejoras y
adaptaciones que impliquen inversiones deducibles se sujetan al mismo
tratamiento—. Cuando los afios transcurridos sean mas de treinta y
tres se considera que no hay costo de construccién por hallarse ésta
totalmente depreciada.

b”) En el caso de bienes muebles —excepto titulos valor y partes
sociales— el costo comprobado de adquisicién se disminuye a razén
del 10% anual —20% tratandose de vehiculos de transporte— entre
la fecha de adquisicién y la de enajenacién. Cuando los afios transcu-
rridos sean mas de diez —veinte tratandose de los citados vehiculos—
se considera que no hay costo de adquisicién.

El contribuyente puede, tratandose de bienes que no pierdan valor
con el transcurso del tiempo, y siempre que cumpla con los requisitos
del Reglamento, no disminuir el costo de adquisicién en funcién de los
afios transcurridos,

¢’} Tratindose de terrencs, titulos valor v partes sociales, al costo
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de adquisicion se aplica directamente el factor correspondiente, con-
forme al nimero de afios transcurridos entre la adquisicién v la ena-
jenacién de acuerdo con la tabla mencionada con anterioridad.

Con objeto de fomentar las inversiones, en el caso de enajenacion
de acciones nominativas y de partes sociales —siempre que entre la
fecha de adquisicién y la de enajenacién hayan transcurrido mas de
seis meses, lo que hace suponer la ausencia de intento de especula-
cién—, se permite una deduccién adicional para efectos de la cual se
procede de nuevo a ajustar el costo comprobado de adquisicion. Este
segundo ajuste se determina sumando al monto original de la inversion,
las utilidades por accién de cada uno de los ejercicios transcurridos
entre la fecha de adquisicién y la de enajenaciéon —o restando las pér-
didas en las mismas condiciones—, y ajustando las utilidades o pérdi-
das de acuerdo con la multicitada tabla, Al resultado se le restan las
utilidades por accién distribuidas, también ajustadas, correspondientes
a cada uno de los ejercicios comprendidos entre la adquisicion y la
enajenacion. Sélo se consideran los dltimos cinco ejercicios cuando los
transcurridos superen este niimero.

b) Tratandose de la enajenacién de inmuebles adquiridos antes del
1? de enero de 1973,%¢ si el contribuyente opta por someterla a este
procedimiento especial, en vez del costoe de adquisicién ajustado, es
deducible a su eleccién:

a’) el valor que arroje un avaliioc referido al 1¢ de enero de 1973,

6 La referencia a esa fecha aparece desde las reformas hechas en diciembre
de 1972 a la Ley del Impuesto sobre la Renta de 1964. Hasta esa fecha s6lo se
gravo la ganancia por enajenacién de inmuebles urbanos, a partir de ella se somete
a Impuesto también la derivada de la enajenacién de inmuebles risticos. La base
gravable fue modificada: de no gravar las ganancias habidas por la enajenacién
de inmuebles poseidos més de diez afios, se pasd a sujetar a tributo el 509 de
dicha ganancia, y el porcentaje maximo que de ésta era gravable pasd de 80%
~—respecto a bienes poseidos durante dos afios— al 100%. En la iniciativa de ley
que e] Ejecutivo envié a la Camara de Diputados se lee que: “para mantener
fa equidad en el gravamen a estos bienes se propone que a la utilidad ganada
hasta el 31 de diciembre de 1972 se le aplique el régimen en vigor hasta esa fecha™

Por otra parte, la administracion fiscal atiende a que las deducciones operen
a través de la debida comprobacion, dnico medio de llevar un control correcto. Sin
embargo, cuando ingresos no sometidos a impuesto empiezan a ser gravados, y
sucesivamente al objeto del impuesto se va ampliando y perfeccionando su control,
frecuentemente se da el caso de que los contribuyentes que los obtienen no cuenten
con la comprobacién adecuada. Por eso se establecen —a opcién del contribuyente—
procedimientos de deduccién especiales que liberan de la obligacién de comprobar
diversas partidas; pero que no necesariamente son los mas favorables desde el punto
de vista econdmico, para inducir a los contribuyentes a proveerse de las pruebas
apropiadas.
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practicado por corredor piiblico titulado o por institucién de crédito
autorizados al efecto por la Secretaria de Hacienda, o

b’} la cifra que resulta de dividir el valor que arroje el avalio que
se practique a la fecha de enajenacién, entre el factor que corresponda
conforme al nimero de afios transcurridos entre el 1° de enero de
1973 y la fecha de la enajenacion, de acuerdo con la multicitada tabla
de ajuste.

1. Tratamiento fiscal a la diferencia entre la contraprestacién pactada
y el valor de avaliio del bien objeto de la operacion

Si el avalio realizado a peticién de las partes de la operacién, o del
que la autoridad fiscal practique u ordene practicar, resulta una dife-
rencia mayor de 10% en relacién con el monto de la contraprestacion
pactada, dicha diferencia no modifica la base gravable por el enaje-
nante para efectos del pago del impuesto por enajenacién de bienes,
sino que se considera que incrementa la base gravable del adquirente
por concepto de ingresos por adquisicién de bienes.

La razén para establecer esta regla es no gravar en exceso a quien
por diversas circunstancias se ve obligade a vender barato, sino a
quien beneficidandose de esa situacién ve incrementado su patrimonio.
No se considera el caso en el que, como ocurre con frecuencia, el ven-
dedor obliga a consignar en la escritura un precio mas reducido que
el que en realidad obtiene como pago, pues en este caso el adquirente
ve aumentados ficticiamente sus ingresos por adquisicién de bienes.

Calculo del impuesto. Considerando que la ganancia que se realiza
en el momento de la operacién fue gestada en todos los afios en que
se poseyd el bien, y para no distorsionar la progresividad de la tarifa
disefiada para calcular el impuesto anual sobre los ingresos de las
personas fisicas, sometiendo al mismo impuesto progresivo estas ga-
nancias eventuales junto con los ingresos regulares; pero al mismo
tiempo para abarcar en forma global todos los ingresos, se establece
un procedimiento especial que consiste —para efectos del calculo del
impuesto anual— en acumular a los ingresos normales sélo la quinta
parte de la ganancia por enajenacién de bienes, aplicar a las cuatro
quintas partes restantes la tasa que correspondié a los ingresos acu-
mulados, y sumar ambas cantidades.

Para igualar esta tasa el impuesto se divide entre la cantidad a la
cual se aplica la tarifa. El cociente se multiplica por cien y el producto
se expresa como un porcentaje.

Si el pago de la operacién se hace en parcialidades de un plazo
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mayor de dieciocho meses y se garantiza el interés social, el impuesto
correspondiente a las cuatro quintas partes puede pagarse en los afios
en que efectivamente se perciba el ingreso, en la proporcién que co-
rresponda al afio en que se reciba.

Tratandose de enajenacién de bienes inmuebles, de cesién de dere-
chos de certificados de participacién inmobiliaria no amortizables, o de
certificados de vivienda o de derechos de fideicomitente o fideicomi-
sario que recaigan sobre inmuebles, a cuenta del impuesto anual se
efectiia un pago provisional por cada operacién, aplicando la mencio-
nada tarifa al 20% de la ganancia, y multiplicando el resultado por
cinco.

Tratandose de otros bienes, el pago provisional es del 209 del
monto total, retenido por el adquirente.

Cuando se trate de bienes muebles diversos, de titulos valor o de
partes sociales, si el monto de la operacién es menor al salario minimo
general anual multiplicado por diez de la zona econémica a que co-
rresponde el Distrito Federal, no se efectiia retencién.

Ill. Tratamiento a los ingresos percibidos por sociedades mercantiles,
organismos descentralizados y personas fisicas que realicen activi-
dades empresariales

1. Ingresos acumulables

Tratandose de sociedades mercantiles, organismos descentralizados
y personas fisicas que perciban entradas por realizar actividades em-
presariales,*” se consideran entre sus ingresos acumulables para efec-
tos de la determinacién del impuesto sobre la renta, en el caso de
transferencia de la propiedad por pago en especie, la diferencia entre
el valor original —disminuido por las deducciones efectuadas sobre
dicho monto en su caso— y el que conforme al avaltio practicado
por persona autorizada por la Secretaria de Hacienda tenga el bien en
la fecha en que se realice esa traslacién, y en el caso de enajenaci6n
de activos fijos y terrenos, titulos valor, acciones o partes sociales,
y de fusién, liquidacién o reduccién de capital de sociedades en las que
el contribuyente sea socio o accionista, la ganancia derivada de esas
operaciones.

47 Obtienen este tipo de rendimientos aquellos cuya ocupacién sea el comercio,
la industria, la agricultura, la ganaderia o la pesca.
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2. Ajustes al monto original de la inversién

Para determinar la ganancia los contribuyentes pueden ajustar el
monto original de la inversién conforme al ntimero de afios transcu-
rridos entre la adquisicién y la enajenacién del bien, aplicando el fac-
tor de ajuste que corresponde de acuerdo con la multicitada tabla
de ajuste, al saldo por depreciar —tratandose de construcciones— o al
monto original de la inversién —tratandose de terrenos, acciones no-
minativas o acciones al portador de las que se coloquen entre el gran
piblico inversionista conforme a las reglas que expida la Secretaria
de Hacienda.

El monto original de la inversién en el caso de acciones emitidas
por capitalizacién es igual al valor nominal de las mismas, y en el
caso de acciones que se colocan entre el gran piblico inversionista
en las condiciones mencionadas con anterioridad, es igual al valor
de mercado considerando el primer hecho en bolsa del dia que se
opere la accién ex-cupén.

3. Ganancia por enajenacién de bienes cuya inversién es parcialmente
deducible

Para determinar la ganancia por la enajenacién de bienes cuya in-
versién es solo parcialmente deducible, se considera la diferencia entre
el precio de enajenacién y la parte del monto original de la inversién
que se considera como deducible, disminuido por las deducciones efec-
tuadas sobre el mismo. Esta regla se establece respecto a las inversiones
que el contribuyente efectiie en automéviles para el desempefio de
las funciones de sus trabajadores. Estas inversiones son deducibles
inicamente cuando se trate de un solo automévil por persona y ésta
lo necesite estrictamente para el desempefio de sus funciones de acuer-
do con la naturaleza del trabajo prestado. Tratandose de estos bienes
es deducible el monto original de inversién s6lo cuando sea igual o
inferior a la cantidad que para ese efecto anualmente sefiale el Con-
greso de la Unidn para el e¢jercicio fiscal de que se trate. Si excede de
esa cantidad, se considera como monto original de la inversién Gnica-
mente la cantidad sefialada por el Congreso.

4. Ganancia por enajenacién de bienes cuya inversién no es deducible

Tratandose de bienes cuya inversién no es deducible a través de
depreciacién, se considera como ganancia el precio obtenide por su
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enajenacién. No es deducible en ningiin caso la inversién en casas de
recreo y la inversién en casa habitacién, aviones y embarcaciones
respecto a los cuales no se tenga concesién o permiso del gobierno
federal para explotarlos comercialmente, sélo es deducible en los casos
y con las condiciones y requisitos que sefiale el Reglamento.

En el caso de acciones y de partes sociales —siempre que entre la
fecha de adquisicién y la enajenacion hayan transcurrido mas de seis
meses— se permite una deduccién adicional. Para efectuarla, el monto
original de la inversién es objeto de un nuevo ajuste que se determina
sumandole las utilidades —o restandole las pérdidas— por accién de
cada uno de los ejercicios transcurridos entre las fechas de adquisicion
y enajenacion, ajustando las utilidades o pérdidas de cada afio de
acuerdo con el factor que corresponda en la multicitada tabla de
ajuste. Al resultado se le restan en los mismos términos las utilidades
distribuidas por accién ajustadas de la misma manera, correspondien-
tes a cada uno de dichos ejercicios, de los que s6lo se consideran
los 0ltimos cinco si los transcurridos exceden de este nimero.

5. Inversién de la ganancia en regiones susceptibles de desarrolio

Los contribuyentes que obtienen ingresos por el concepto agui estu-
diado pueden restar de su utilidad fiscal la ganancia derivada de la
enajenacién de terrenos y construcciones que formen parte del activo
fijo, si el importe total de dicha enajenacién se invierte en regiones
susceptibles de desarrollo, cumpliendo con log requisitos que al respecto
sefiala el Reglamento. Si s6lo parcialmente se invierte en esas condi-
ciones, tinicamente la porcién que esa cantidad represente del importe
total de la ganancia puede ser sustraida de la utilidad fiscal.

6. Deduccidn de las pérdidas de capital

Las pérdidas de capital no se listan entre las deducciones permitidas,
sin embargo, dados los términos en que se prohibe la deduccién de
algunas erogaciones, se sobreentiende que en algunos casos procede
la deduccidén de aquéllas,

No son deducibles las pérdidas derivadas de:

a) fusién, reduccién de capital o liquidacién de sociedades en las
que el contribuyente hubiera adquiride acciones o partes sociales;

b) enajenacién de acciones, obligaciones y otros valores mobilia-
rios, salvo que su adquisicién y enajenacién se efectien dando cum-
plimiento a los requisitos establecidos en el Reglamento:
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¢) enajenacién de activos respecto a cuya inversién no cabe la de-
duccién por depreciacion. Esta no se aplica a la inversion en terrenos
y en casas de recreo, y tratindose de casas habitacion, aviones y em-
barcaciones, sélo procede en los términos mencionados en la parte
relativa a la ganancia por enajenacién de bienes cuya inversién no
es deducible.

Por lo que toca a las pérdidas derivadas de la enajenacién de
automéviles, sélo son deducibles en la misma proporcién en que lo
haya sido el monto original de la inversién, como se mencioné en
la parte relativa a la ganancia por enajenacién de estos bienes.

CuADRO 1

TABLA DE AJUSTE DEL COSTO COMPROBADO DE
ADQUISICION Y DE LAS INVERSIONES HECHAS
EN CONSTRUCCIONES, MEJORAS Y AMPLIACIONES
EN INMUEBLES

Tiempo transcurrido entre la adquisicién Factor
y la enajenacion del bien aplicable
hasta 1 afio 1.00
mas de un afio hasta 2 afios 1.28
mas de 2 afios hasta 3 afios 1.54
mas de 3 afios hasta 4 afios 1.80
mas de 4 afios hasta 5 afios 2.33
mas de 5 afios hasta 6 afios 2.70
mas de 6 afios hasta 7 afios 3.10
mas de 7 afios hasta 8 afios 3.83
mas de 8 afios hasta 9 afios 4.30
mas de 9 afios hasta 10 afos 4.51
mas de 10 afios hasta 11 afios 4,76
mas de 11 afios hasta 12 afics 5.00
mas de 12 afios hasta 13 afios 517
mas de 13 afios hasta 14 afios 5.30
mas de 14 afios hasta 15 afios 5.46
mas de 15 afios hasta 16 aiios 5.71
mas de 16 afios hasta 17 afios 5.85
mas de 17 afios hasta 18 aifios 6.20
mas de I8 afios hasta 19 afios 6.45
mas de 19 afios hasta 20 afios 6.66
mas de 20 afios hasta 21 afios 6.92
mas de 21 afios hasta 22 afios 7.26
mas de 22 afios hasta 23 afios 7.62
mas de 23 afios hasta 24 afios 8.07
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Tiempo transcurrido entre [a adquisicidn Factor

y la enajenacidén del bien aplicable
mas de 24 afios hasta 25 afios 8.68
mas de 25 afios hasta 26 afios 9.34
mas de 26 afios hasta 27 afios 10.45
mas de 27 afios hasta 28 afios 11.63
mas de 28 afios hasta 29 afios 12.16
méas de 29 afios hasta 30 afios 12.69
mas de 30 afios hasta 31 afios . 1496
mas de 31 afios hasta 32 afios 15.64
mas de 32 afios hasta 33 afios 16.03
mas de 33 afios hasta 34 afios 16.23
mas de 34 afios hasta 35 aifios 17.44
mas de 35 afios hasta 36 afios 23.02
mas de 36 afios hasta 37 afios 24.10
mas de 37 afios hasta 38 afios 32,99
méas de 38 afios hasta 39 afos 38.37
mas de 39 afios hasta 40 afios 41.78
mas de 40 afios hasta 41 afios 42.11
méas de 41 afios hasta 42 afios 44.64
mas de 42 afios hasta 43 afios 45.04
mas de 43 afios hasta 44 afios 47.52
mas de 44 afios hasta 45 anos 59.54
mas de 45 afios hasta 46 afios 65.56
mas de 46 afios hasta 47 afios 67.25
mas de 47 afios hasta 48 afios 69.08
mas de 48 afios en adelante 71.98

IMPOSICION A LA ADQUISICION DE BIENES A NIVEL FEDERAL

A nivel federal, la adquisicién de bienes es gravada por dos ordena-
mientos distintos, uno es la Ley del Impuesto sobre Adquisicién de
Inmuebles v otro la Ley del Impuesto sobre la Renta en el capitulo
relativo a la imposicién a los ingresos por adquisicién de bienes —mue-
bles e inmuebles—. Las operaciones, actos y hechos objeto de cada
una de estas leyes son diferentes, excepto tratandose de la adquisicién
por prescripciéon y por donacién, que queda sujeta a doble imposicién.

Impuesto sobre adquisicion dc inmuebles

1. Objefo

Todo acto por el que se transmita la propiedad de bienes inmuebles
o de derechos con ellos vinculados es objeto del impuesto, por lo tanto,
quedan afectados a él:



