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giosos o de gobiernos extranjeros, estin exentos en los términos de
los ordenamientos que regulan su funcionamiento.

BASE

Para evaluar en términos monetarios el hecho objeto del impuesto,
todas las entidades parten del valor del predio, y algunas de ellas de
la rentabilidad del mismo, sin hacer diferencias en el trato a bienes
urbanos y riisticos, excepto que en el Distrito Federal y Guanajuato
la base atendiendo a la rentabilidad del predio sélo se aplica a los
predios urbanos, ¥ que en algunos estados los predios ejidales —vy
comunales en Sonora— son gravados atendiendo al valor de produc-
cién.*® HEste es el caso de Baja California, Yucatan, Michoacian y So-
nora; Baja Californa Sur y Oaxaca remiten a las leyes federales, y
Colima, en tanto se realice 1a valuacién técnica, aplica el impuesto con-
forme lo sefiale anualmente la ley de ingresos, mientras la cuota mno
exceda del 5% del valor de la produccion anual comercializada.

Recuérdese sin embargo, que al tratar el objeto del impuesto se
sefialé que en la mayor parte de los estados se consideran como tal
las mejoras y construcciones en los inmuebles risticos, sélo cuando
no estan relacionadas con los fines de la explotacién.

El valor del predio como base gravable

Con excepcidn de Campeche, Sinaloa, Tabasco, Tlaxcala y Coa-
huila que consideran el valor fiscal como base tributaria, las demas
entidades asignan este caracter al valor catastral —pero el iiltimo men-
cionado define aquél como el 33% de éste—; aunque a falta de valor
catastral, o si su monto es menor, Hidalgo, Jalisco, el Estado de Meé-
xico, Nayarit, Nueve Leén, Oaxaca, San Luis Potosi vy Veracruz con-
sideran al valor fiscal como indice alternative del precio del inmueble.

26 Conforme al Cédigo Agraric vy a la Ley de la Reforma Agraria, los derechos
de los ejidatarios sobre la parcela y la produccidn agricola ejidal no pueden gravarse
por ningin concepto. Sobre la propiedad ejidal sélo puede establecerse un impuesto
predial; cualquiera que sea el procedimiento que se siga para fijar este tributo, la
cuota asignada por contribucién a los ejidatarios no puede exceder del 5%, de
la produccién anual comercializada de los ejidos, calculado en relacién con los pre-
cios rurales de la produccidn ejidal de que se trate.

Mientras duren las posesiones provisionales los ejidos pagan en el primer afio
cuando mas el 25% del impuesto que les corresponde, monto que aumenta 109, en
cada afio subsecuente hasta que se ejecute la resolucidn presidencial o hasta alcanzar
la cuota total.
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Querétaro establece que a falta de valor catastral se procedera a
determinarlo conforme a la ley.

Ademas de los valores ya sefialados, es el monto de la operacién
el que se considera como base gravable, si el importe registrado o
determinado en los patrones catastrales o fiscales es inferior al precio
de enajenacién del predio en Morelos; al considerado en la escritura de
trapsmisién de propiedad en Colima, San Luis Potosi y el Estado
de México —o en cualquier operacién con bienes inmuebles en éste—;
al determinado en cperaciones de venta, hipoteca o cualquier otra en
Hidalgo, Puebla y Tlaxcala; al sefialado respecto a cualquier acto
juridico en Guerrero, o al valor de la operacién en Baja California,
Baja California Sur, Jalisco, Nuevo Ledén, Oaxaca y Veracruz.

Qtras cifras que pueden ser tomadas como indice alternativo del
precio del inmueble, si son mayores que ofras que se conozcan, son
el valor comercial en Tlaxcala y Quintana Roo, el declarado en Baja
California Sur, Hidalgo, Puebla y Tamaulipas, el de capitalizaciéon
en el Estado de México y Aguascalientes, y el registrado en este
itltimo,

Algunos estados consideran también como valor alternativo el de
avaltio. Baja California Sur se reliere al avalio pericial; al bancario,
Colima, Morelos y Quintana Roo; al ordenado por la Secretaria de
Finanzas de Baja California, y al practicado por las autoridades ha-
cendarias el Estado de México y San Luis Potosi.

Incorporando varios de estos elementos, Chihuahua, que sélo esta-
blece como base el valor castral, define éste como el valor real del
predio determinado por declaracién del causante sujeta a aprobacion
de la Tesoreria, y por avalios practicadoes por ésta en los casos pre-
vistos por el Cédigo Fiscal.

Base gravable consistente en sélo una fraccién del valor del predio.
Cada vez son mas los estados que consideran como base gravable
el valor catastral o fiscal total de los predios, abandonando la prac-
tica de gravar sélo un porcentaje del mismo. Ain lo hacen el Distrito
Federal, que aplica el tributo al 90% del valor catastral; Baja Cali-
fornia Sur, que sujeta a impuesto sélo el 75% de dicho monto; Gue-
rrero, que aplica ese mismo porcentaje tanto al valor catastral como
no catastral —pero grava el precio total de los predios no revalua-
dos—; Jalisco, que aplica ese porcentaje a los predios valuados catas-
tralmente, y Qaxaca. Hidalgo establece el tributo sobre el 709 del
valor de los predios valuades si no estan fincados y sobre el 60%
si lo estan —pero aplica el impuesto sobre el precio total de los pre-
dios con valor provisional-—, y Durango aplica el impuesto sobre el
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50% del valor catastral. Coahuila grava sobre el total del valor fiscal;
pero recuérdese que éste es el 33% del valor catastral. En Nuevo
Leén se atiende al precio del inmueble, ya que si éste no excede de
$500 000 —$700 000 si el predio ha sido objeto de catastracién cuyos
efectos hayan entrado en vigor a partir de 1978 se grava sélo el
50% de su valor catastral, y si supera dicho monto se grava el 75%
de él; los predios baldios ubicados en zonas urbanas si causan el im-
puesto sobre el total del valor catastral,

Base gravable consistente en el valor incrementado del precio. En
ciertas circunstancias algunos estados elevan el monto de la base
gravable. Tratandose de predios baldios en Puebla se aumenta en un
20% —en el caso de predios en fraccicnamientos el incremento se
efectia un afio después de su enajenacién—, y en Guanajuato dicha
base se triplica cuando el periodo transcurrido desde la ultima valua-
cién excede de diez afios, a menos que el contribuyente presente un
nuevo avalio y éste sea aprobado por la autoridad fiscal.

La rentabilidad del predio como base gravable

En ocho entidades se menciona el importe de las rentas que el pre-
dio produce o es susceptible de producir como base alternativa del
impuesto si resulta mayor que el valor del predio. Utilizan esta base
Guanajuato, el Distrito Federal, Guerrero, el Estado de México, Pue-
bla, Quintana Roo, San Luis Potosi y Yucatan —este altimo se re-
Here también a los frutos civiles del predio—; aunque el establecer
las tasas del impuesto s6lo le dan un tratamiento diferente el Distrito
Federal, Guerrero —que gravan sélo un porcentaje de las rentas men-
suales, el 90% vy el 75% respectivamente, como también lo hacen
tratandose del valor del predio cuando es éste el que se utiliza como
base—-, Yucatan y Quintana Roo. Guanajuato explicitamente los su-
jeta al mismo régimen que a los predios que tributan sobre la base
del valor, y el Estado de México, Puebla y San Luis Potosi no con-
sideran esta circunstancia al establecer las tasas fiscales.

Excepto si las rentas estan congeladas, aun cuando se trate de
bienes dados en arrendamiento, en el Distrito Federal se calcula el
impuesto sobre el valor catastral del inmueble y no sobre su rentabi-
lidad tratandose de inmuebles risticos. Tratindose de inmuebles ur-
banos se aplica la base del valor catastral aun cuando el predio sea
objeto de arrendamiento en el caso de inmuebles destinados a cemen-
terios; predios que no tengan construcciones permanentes o estén
acondicionados totalmente para realizar actividades deportivas o pres-
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tar los siguientes. servicios: especticulos y diversiones piiblicas; bafios
piblicos; sanatorios; hoteles, campos de turismo, mesones, casas de
huéspedes, edificios de apartamiento amueblados y casas amuebladas;
laboratorios; escuelas: fabricas, talleres y bodegas; expendios de ga-
solina, garages o estacionamientos para vehiculos. Se da el mismo
trato, aunque el acondicionamiento sea parcial, si los locales destina-
dos a otros. usos son ocupados por negocios complementarios o afines
y su superficie no excede del 20% de la superficie total de las cons-
trucciones.

Guanajuato define el valor fiscal de los inmuebles rentados como
el valor mag alto entre aquél y el de capitalizacién de rentas, que
es ¢l resultado de multiplicar por cien el importe de la tltima renta
mensual manifestada. Aplica esta base sélo a predios urbanos o subur-
banos —no a los riisticos— rentados total o parcialmente; respecto a
la parte no rentada se estima la renta que es susceptible de producir..

A pesar de que en los preceptos que se refieren a la base tributaria
no mencionan la rentabilidad, entre las disposiciones que establecen
las tasas del impuesto Zacatecas da un trato especial a los bienes que.
rinden productos, y Baja California Sur a los inmuebles no habitados,
o s6lo parcialmente habitados por sus duefios; pero aplicable sobre
la misma base gravable a la que se someten a fincas que tributan
sobre el valor del predio.

TASAS

Aunque existe la tendencia a convertir este impuesto de un tributo:
proporcional en uno progresivo, la recaudacién de este gravamen se
hace a través de tasas proporcionales salvo en Sonora, Tabasco, Co-
lima, el Distrito Federal, Chihuahua, Tamaulipas, Quintana Roo, Tlax-
cala, Yucatan y Morelos —en este dltimo por lo que respecta a los
predios con valuacién definitiva, pues el tributo asignado a los in-
muebles con valor provisional es proporcional—.

Para que la progresividad opere realmente de acuerdo con los dife-
rentes niveles de valor y cumpla con la funcién de canalizar capitales
hacia actividades productivas y necesarias dando un uso eficiente a
la tierra, a la vez que incrementa los recursos de los gobiernos Jocales,
las. tarifas deben estructurarse sefialando limites minimos y maximos
en cada renglén de valor base, combinando cuotas fijas y tasas mar-
ginales, aplicando la que de estas corresponda sobre la diferencia en-
tre el valor del predio y el limite inferior al que se aplicé la primera
de ellas, y sumando ambas cantidades.
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Actualmente, s6lo Tamaulipas tiene establecido este tipo de tarifa,
y en muchas entidades la progresividad es mas bien simbélica, pues
hay tarifas que cuentan sélo con dos renglones —las de Tlaxcala,
Quintana Roo y Morelos—, y aun cuando cuenten con mas, es fre-
cuente que el mas elevado de ellos sea aplicable a una base lo sufi-
cientemente baja como para que la mayoria de los predios supere
ese valor, haciendo que el impuesto en la practica, en realidad sea
proporcional,

Zacatecas establece el impuesto no a base de tasas, sino de cuotas
tijas por metro cuadrado de terreno y construccién que varian de
acuerdo con las distintas zonas en que para esos efectos se divide el
estado.

En el sector agropecuario coexiste un pequefio sector desarrollado
que emplea técnicas modernas y un gran sector con menor o mayor
retraso técnico —llegando inclusive al empleo de técnicas de cultivo
precortesianas—. En cualquier caso, la actividad requiere apoyo como
parte de la politica econémica nacional para inducir a los agricultores
a trabajar la tierra con mayor eficiencia y continuidad, congruente-
mente su tratamiento fiscal debe ser mas favorable.

Por eso aun en los estados que aplican el gravamen a los inmuebles
urbanos en forma progresiva, el impuesto que recae sobre los predios
risticos es proporcional, excepto en el Distrito Federal, Colima, Mi-
choacan —en el iltimo éste es progresivo aunque aquél es propor-
cional— y en Tlaxcala, donde la progresividad de hecho es ficticia.

La mayoria de los estados prescribe tratamientos diferentes aten-
diendo a la naturaleza de los predios, su utilizacién, destino, ubicacién
y valuacién.

Disparidad atendiendo a la naturaleza de los predios

El trato desigual se basa en la indole riistica o urbana de los in-
muebles.

Solo en el Distrito Federal, Tamaulipas —en este respecto de los
renglonies medios y superiores de la tarifa aplicable a los predios
urbanos—, Guanajuato —tratandose de predios con una valuacién no
més antigua de cinco afios—, Chihuahua, Morelos —en éste por lo que
hace a los predios urbanos gue exceden de $500,000-— y Quintana
Roo ——en el dltimo, excepto el impuesto que recae sobre los predios
reritados, a los que da el mismo trato— el impuesto aplicable a los
predios riisticos es menor que el que corresponde a los inmuebles
urbanos. ' o )
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No hacen distincién al respecto Aguascalientes, Baja California Sur
—-gte tratandose de predios no ocupados por sus duefios—, Guana-
juato —respecto a predios con valuacién anterior a cinco afios—,
Guerrero, el Estado de México, Nayarit —el tltimo tratandose de
predios urbanos valuados técnicamente, y los catastrados a partir
de 1980 si son risticos—, Nuevo Leén, Hidalgo —éste tratandose de
predios con valuacién no méas antigua de tres afios en caso de predios
urbanos ¥y no mas antigua de cinco afios en caso de predios risticos—,
Quintana Roo —respecto de predios arrendados—, QOaxaca, San Luis
Potosi, Colima, Querétaro, Sinaloa, Michoacan —el iltimo tratindose
de predios catastrados a partir de 1981—, Chiapas, Tlaxcala —el
iiltimo respecto a predios urbanos de mas de $2000 y predios rusticos
de mas de $1000—, y Morelos, que aplica la misma tasa tratandose
de predios con valuacién provisional, y en el caso de predios con
valuacién definitiva da el mismo trato a los predios rdsticos que a los
predios urbanos que no exceden de $500 000.

En Nayarit ademas existe una sobretasa de 1009 aplicable a los
predios riisticos que sobrepasan la extensién que puede ser legalmente
poseida,

El impuesto sobre inmuebles risticos es mas elevado que el apli-
cable a predios urbanos en Baja California —excepto el asignado a
predios destinados a fines distintos de los de habitacion—, Baja Cali-
fornia Sur —salvo el tributo que recae sobre bienes no habitados o
explotados por sus duefios, que es igual—, Campeche —excluyendo
el impuesto aplicable a los predios con negocios en Campeche y Ciu-
dad del Carmen, que es mayor—, Nayarit —los predios risticos
catastrados con anterioridad a 1980 en relacién con los predios urbanos
no valuados—, Jalisco —excepto tratandose de predios urbanos no
revaluados catastralmente, que soportan mas tributo—, Puebla, Ve-
racruz, Tabasco, Sonora —excepto sobre los predios urbanos que tri-
butan en el renglén mas elevade de la tarifa—, y Tamaulipas —en
éste, tratandose de predios urbanos cuyo valor coincide con los ren-
glones inferiores de la tarifa—.

Dada Ia necesidad de estimular la produccién agropecuaria puede
causar extrafieza que en muchos estados las tasas aplicables a los
inmuebles riisticos sean iguales y aun superiores que las que corres-
ponden a los inmuebles urbanos. Esta circunstancia no significa que
se intente gravar mas pesadamente a las tierras agricolas, sino que
la dificultad para estructurar la imposicion a dichos bienes en forma
equitativa y eficiente es aun mayor que la que existe respecto a los
predios urbanos, porque por la ausencia de levantamientos catastrales
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en la mayoria de los estados no existe una apropiada informacién
acerca de los antecedentes fisicos y de valor de los predios, que se
hallan ain mas subvaluados que las fincas urbanas.

En el resto de los estados el impuesto a la propiedad rural estd
determinado por las distintas categorias del suelo —riego, temporal,
agostadero— y no por el valor del terreno, como ocurre con la pro-
piedad urbana, por lo que no puede hacerse la comparacién. Aunque
en Michoacan los bienes risticos si estan gravados sobre el valor
del predio —excepto tratandose de fincas catastrados a partir de
1981—, la tasa aplicable a ellos es progresiva, en tanto que la que
corresponde a los predios urbanos es proporcional y varia segin estén
o no revaluados y la poblacién en la que estén situados, por lo que
tampoco puede hacerse dicha relacién.

Disparidad atendiendo a la utilizacién de los predios

Desde este punto de vista se atiende a que los predios urbanos estén
fincados o baldios, v a que las tierras agricolas estén cultivadas u
ociosas. Independientemente de la naturaleza de los inmuebles, cada
vez mas estados dan un tratamiento diferente a los que se encuentran
fincados o sembrados que a los que se encuentran baldios u ociosos,
aplicando un mayor impuesto sobre éstos.

Para inducir 2 un uso mag racional del suelo vy desalentar la adqui-
sicién de terrenos suburbanos o agricolas cercanos a las ciudades para
esperar a que la urbanizacién los alcance y suban de valor, forma
tradicional de acumulacién de riqueza que lleva al latifundismo urbano,
a la especulacién con la tierra y al encarecimiento de la habitacién,
los estados incluyen —con excepcién de Yucatan, Coahuila, San Luis
Potosi, Querétaro, Chiapas, Sinaloa, Oaxaca y Estado de México~
gravamenes mayores para los predios baldios. Baja California, Nayarit,
Tabasco, Chihuahua y Tamaulipas asimilan a los terrenos baldios aque-
llos que tienen construcciones ruinosas o de escaso valor en relacién
con el precio del terreno. El sistema adoptado en Puebla consiste no
en incrementar las tasas del impuesto, sino su base, adicionandole un
porcentaje de la base normal.

Atendiendo a que quien adquiere un predio puede no tener de mo-
mento los fondos necesarios para fincar, algunos estados sefialan que
durante Ios dos o tres afios siguientes a la adquisicién no se hace
efectiva esta medida; pero transcurrido dicho plazo se inicia la apli-
cacién del impuesto especial o de la sobretasa que en algunos estados
va incrementandose conforme corre el tiempo hasta ser del 100%.
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Asimismo establecen una carga mas gravosa para las tierras agrico-
las ociosas Campeche, Oaxaca, Michoacan, Tlaxcala y Tabasco,

Disparidad atendiendo al destino de los predios

En este caso la distincién se establece entre inmuebles destinados
a la habitacién u ocupados por negocios, y entre predios ocupados
por su duefio o por otras personas.

Zacatecas, Guerrero, Yucatan —este Gltimo no aplica la base de
valor sobre la rentabilidad del predio a los inmuebles en que estén
ubicados sanatorios, instituciones de beneficencia, centros de ense-
fianza, fabricas y talleres—, Quintana Roo y Baja California Sur
—=ésta se refiere a predios no habitados o parcialmente habitados por
su duefio—, aplican mayores tasas a los predios dados en arrenda-
miento, y los dos tltimos estados extienden el tratamiento a los predios
risticos. Aunque Guanajuato grava por separado los predios dados
en arrendamiento, los somete al mismo tratamiento que a los ocupados
por sus dueifios.

Por otra parte, las tasas son menores si los predios estan destinados
a habitacién, que si se destinan a otros fines en Baja California, y a
establecer negocios en Campeche. En Zacatecas el impuesto que recae
sobre los inmuebles destinados a industria y comercio es menor que
el aplicable a los destinados a habitacién.

Disparidad atendiendo a la ubicacién de los predios

Campeche, Nuevo Leén, Michcacan y Tlaxcala establecen distin-
ciones de acuerdo con las regiones en que estan situados los inmuebles,
gravando méas aquellos que estan localizados en poblaciones de mayor
desarrollo por su ubicacién en la capital o en zonas turisticas o in-
dustriales, Zacatecas no se refiere a estas jurisdicciones, sino a su
situacion en las distintas zonas en que para estos fines administrativos
se divide la entidad, sin especificar las poblaciones que incluyen.

Disparidad atendiendo a divergencias en la valuacion de los predios

La diferencia en el trato en estos casos equivale a un reconocimiento
explicito por parte de la autoridad fiscal de las deficiencias del catas-
tro que impiden mantener al dia la valuacién de los inmuebles. En
este caso la distincién se hace bien aplicando una sobretasa o tasas
diferentes, cuando el tiempo transcurrido desde la iltima valuacién
excede de ciertos limites, o bien calculando diversas tasas sobre bases
también diferentes.

Aplicacién de una sobretasa. En Puebla, cuando termina la vigencia
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de un avaliio y en tanto se practica el siguiente, se aplica una sobre-
tasa de 30%.

Aplicacion de tasas diferentes. Michoacan distingue entre predios
catastrados a partir de 1981, revaluados y no revaluados: Nayarit
entre valuados o no valuados técnicamente, y el Estado de México
alude a que tengan o no sefialado valor catastral. Sinaloa y Morelos
hacen referencia a que el avaliio catastral sea provisional o definitivo;
Oaxaca a que los predios estén o no regidos por la ley de catastro
vigente; Colima a que cuenten con valor catastral o registrado y a la
antigiiedad de éste, y San Luis Potosi a que el avalio se haya efec-
tuado a partir de enero de 1981, o bien a que cuente con una antigiie-
dad mayor a cinco afios y también a que el valor no esté determinado
por la Direccién de Catastro y a que el predio no esté empadronado.
Obviamente, lag tasas menores se aplican a los valores mas recientes.

Aplicacion de tasas diferentes a bases diferentcs. Algunos estados
no solo aplican tasas diversas sino que calculan el impuesto sobre bases
desiguales. Sobre el total del valor del inmueble si se trata de predios
no revaluados en Jalisco y Guerrero, y de predios cuyo valor esta
fijado por valuacién provisional en Hidalgo. Sobre el 75% del valor
del bien si esta revaluado catastralmente en Jalisco y si estan catas-
trados o no en Guerrero, y sobre el 60% en Hidalgo si estan reva-
luados. En Jalisco la tasa aplicable a los predios no revaluados es
muy superior a la que corresponde a los revaluados, y tratandose de
estos es menor si lo estdn a partir de 1979; en Guerrero la tasa asig-
nada a los catastrados es menor que la que se aplica a los no catastra-
dos; en Hidalgo las tasas varian segiin el plazo transcurrido desde
la valuaciébn provisional exceda o no de tres afios —<inco tratandose
de predios risticos—, y son mayores que la aplicable a los predios
revaluados.

Guanajuato sefiala distintas tasas segiin el plazo transcurrido desde
el dltimo avaliio sea menor de cinco afios, esté entre cinco y diez
afios o exceda de este plazo; pero en este iltimo caso ademas el monto
de la base gravable se triplica. El contribuyente puede obtener la apli-
cacion de la tasa mencionada en primer lugar si presenta un avalio al
dia y éste es aprobado por la autoridad.

Necesidad de reconocer al sistema de catastro la importancia que le
corresponde

Ulna valvuacién catastral correcta toma en cuenta la naturaleza de
los predios —urbanos o risticos—, la calidad de la tierra agricola
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—-riego, temporal, eriazo, etcétera—, el destino del suelo urbano —ha-
bitacién, servicios, industria— y la importancia de las ciudades y dentro
de éstas la de las zonas en las que estan situados los inmuebles.

De lo anterior se desprende que excepto la diferencia de trato con
el objeto de desalentar el acaparamiento de tierras y la falta de utili-
zacién de las mismas, los distintos tratamientos apuntados —y no
s6lo el que explicitamente se refiere a deficiencias de valuacién— se
originan en la ineficacia del sistema de catastro, v mientras éste no
funcione adecuadamente es imposible administrar correctamente el im-
puesto predial.



TASAS ANUALES PARA EL COBRO DEL IMPUESTO PREDIAL:

Establecimientos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales metalirgicos
Querétaro Tasa tinica 0.7% Predios riisticos 0.7% 0.5%
Predios ejidales 0.7%
Estado de México Predios con valor Predios rusticos:
catastral 1.0% con valor catastral 0.7%
Predios sin valor sin valor catastral 1.0% 0.5%
catastral 0.7% Predios ejidales 0.7%
Sinaloa Predios con valor
fijado con base en Predios risticos:
tablas de valor con valor fijado con base en
catastral 1.0% tablas de valor catastral 1.0%
Sin avalto definitive 2.6%
Predios no valua-
dos con avalio de-
finitivo 2.6%
Chiapas Predios con avalio Predios risticos:
técnico 0.6% con avalito técnico 0.6%
Predios sin avalio sin avalio técnico 22%
técnico 2.2% Predios ejidales: '
objeto de dotacion definitiva 22% -
objeto de dotacion provisional
Primer afo 25%
del impuesto
aumento anual 10%
hasta llegar al 2.2%

FOL
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Establecimientos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales metalticgicos
Terrenos nacionales
dados en explotacion 2.2%
Qaxaca Predios regulados por Predios rasticos
la Ley de Organiza- Predios regulados por la Ley
cién Fiscal del Esta- de Organizacién Fiscal del
do abrogada en Estado abrogada en 1980 2.3%"
1980 2.3%! Predios regidos por la Ley
Predios regidos por de Catastro vigente 1.15%%
la Ley de Catastro Predios ejidales 0.5%
vigente 1.15%* Predios sin cultivar
_ sobretasa 5 %
San Luis Potosi Predios en el muni- Predios rasticos
cipio de la capital con valuacidn a partir
v zonas conurbanas del lo. de enero de 1981 0.75% 0.5%
Predios fincados Con valuacién con antigiiedad
Predios con avaltio mayor a cinco afos 1.5%
a partir de enero Con valor no determinado
de 1981 0.75%  catastralmente 18%
Predios con avaliio No empadronados 25%
con antigiiedad ma- _ Impuesto adicional para
yor a cinco afios 1.5% fomento de las organiza-
Predios con valor no ciones agrarias y campesinas 3 %
determinado por la Predios ejidales. 5 %*
Direccién de
Catastro 1.8%
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Establecimientos
metalirgicos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales
Predios no em-~
padronados 2.5%
Predios baldios dos
tantos
mas del
im-
puesto
Veracruz Predios fincados 0.4% Tasa inica 0.5% 0.5%
Predios baldios 0.6%
Aguascalientes Predios fincados 0.7% Predios risticos 0.7% 0.5%
Predios baldios 1.2% Predios ejidales y comunales 0.7%
Durango Predios fincados 1.0%®  Predios risticos 1.5%:*
Predios baldios 1.5%:3 Predios ejidales y comunales:
entregados por resolucion
presidencial 4.0%*
sobre produccion de
maiz y frijol 1.0%
en posesién provisional
Primer afo 1.0%*
incremento anual hasta
alcanzar el 4% 10.0%
dedicados a explotacién
de bosques maderables 5.0%:*

Baja California Sur

Predios fincados!

Predios rusticost

<
[+
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Entidades

Predios en zonas urbanas

Predios en zonas rurales

Establecimientos
metaltirgicos

Baja California

habitados por su
duefio
parcialmente habi-
tados por su dueno
no habitados
por su duefio
cuando no es po-
sible establecer base
para el cobro del
impuesto

Predios baldios?
incremento anual
durante cinco afios

Predios fincados
habitados u ocupa-
dos con una indus-
tria por el pro-
pietario
destinados a fines
distintos al de
habitacién

Predios baldios o
con construcciones
con un valor infe-
rior al 505 del pre-

cioc del terreno

0.5%
1.0%

1.5%

1.0%
1.5%

2.0%

0.85%

1.05%

3.0%

explotados por sus duefios
no explotados por
sus duefio

Predios riisticos

0.8%
1.5%

1.035%

0.5%
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Entidades

Predios en zonas urbanas

Predios en zonas rurales

Establecimientos
metalirgicos

Nuevoe Ledn

Zacatecas

Dredios destinados

a la venta, propie-

dad de fraccio- .

namientos 3.2%
Predios en zonas

urbanas ejidales y

predios ejidales no

destinados a la mismas

produccién agrope- tasas

cuaria, situados en

poblaciones

Predios fincados®
Municipios de Mon-
terrey, Apodaca,
Escobedo, Garza
Garcia, Guadalupe,

San Nicolas de los

Garza, Santia

Catarina 1.0%
Otros municipios 0.8%
Predios baldios 1.2%

Predios fincados
Metro cuadrado de terreno

Predios rusticos

Municipios de Monterrey

Apodaca, Escobedo, Garza

Garcia, Guadalupe, San

Nicolas de los Garza y

Santa Catarina 1.0%
Otros municipios 0.8%

Predios riisticos
Tierras de riego

05%

0.5%

801
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Establecimientos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales metaliirgicos
Zonas Grupos $115 a $175 ha.
VIII $16.00 $10.50 $1.40 $0.50 Tierras de siembra
lo. 20. 3o0. 40. $1.15 a $23.00 ha.
I $060 $ 035 $030 3$0.25 Tierras de agostadero
II $090 %070 $0.60 $0.50 $0.60 a $9.00 ha.
n $175 $145 $1.00 — Cobertizos
IVv $460 $175 $140 — $0.60 a $3.45 m2.
vV $575 %350 — — Predios ejidales
vl §$800 $575 — — posesion definitiva
VII $11.50 $1050 — — 509 de las cuotas anteriores
VI $16.00 — — —_ posesion provisional
Metro cnadrado de construccion 25% de las cuotas
Tipo Destino anteriores, incrementandose
Indus- anualmente 10% hasta
Habita- Produc- triay llegar al total
cién tos Comer- correspondiente
cio

A $700 %900 §$ 345
B $350 $ 600 § 230
C $175 $250 §$ 115
D $09 §$ 1.15 §$ 060
E $060 $ 090 —_
Predios baldios

Sobretasa 15G,12

Campeche Predios fincados Predios risticos
DPredios destinados tierras cultivadas 1.5%
a habitaciones en tierras ociosas 2.0%
Campeche y Predios ejidales 5 %*®

E! Carmen 1.2%
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Entidades

Predios en zonas urbanas

Predios en zonas rurales

Establecimientos
metaliirgicos

Nayarit

en las demas cabe-

ceras o secciones

municipales

en las demas

poblaciones

Predios en los

que el propietario

tenga un negocio

en Campeche y

El Carmen

en las demas cabe-

ceras o secciones

municipales

en las demas

poblaciones
Predios baldios

en Campeche y

El Carmen

en las demas cabe-

ceras o secciones

municipales

en las demas

poblaciones

Predios fincados
valuados téc-
nicamente
sin avaliio técnico

09%
0.8%

1.8%

1.3%
1.2%

1.4%

1.1%
1.0%

0.7%
1.5%

Predios risticos

catastrados a partir de 1980

catastrados con anterioridad

Predios con mas extension de

0.7%
2.0%

—
P
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Entidades Predios en zonas urbanas
Predios baldios o
con construcciones
ruinosas. Scbretasa 1006
Construcciones
ruinosas en las
principales calles
de Tepic 0.9%
Guerrero Predios fincados
no revaluados 1.2%
B catastrados 1.2
no catastrados 2.0%
predios dados en
arrendamiento® 12 <t
Predios baldios
con valor mayor a
$50,000 1.5%
Construcciones en
zonas urbanas
ejidales 1.2%:
Jalisco Predios fincados
predios revaluados
T catastralmente a
partir . de 1979 4891

predio revaluados
catastralmente

Predios en zonas rurales

Establecimientos
metaltirgicos

la que puede ser legalmente
poseida. Sobretasa
Predios ejidales

Predios riisticos
no revaluados
catastrados

no catastrados

Predios risticos
Construcciones en predios
risticos

100%
5.0%:

1.2%
1.2%*
2.091

0.90%:
0.48%

0.5%
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Entidades

Predios en zonas urbanas

Predios en zonas rurales

Establecimientos
mefaltrgicos

Guanajuato

antes de 1979
predios que
tributan con tasas
diferentes a las
arnteriores

Predios baldios
area metropolifana
y zona urbana de
Puerto Vallarta
ofras zonas

Predios fincados
cont una valuacién
no mas antigua
de cinco afios
con una valuacion
mds antigua de
cinco afios pero
no de diez
con una valuacion
anterior a
diez afios
Predios dados
en arrendamiento?

Predios baldios

78%:*

1.0%

2.7 %
0.78%*

1.3%

1.7%

1.5%*
mismas
tasas

2.0%

Predios risticos

con una valuacidn no mas

antigua de cinco afios 1.2%
con una valuacién anterior a

cinco afios pero no a diez 1.7%
con una valuacion anterior a

diez affos 1.5%

0.5%

rag!
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Establecimientos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales metalirgicos
Puebla Predios fincados Predios riisticos
Predios valuados con wvalor de operacion
conforme a la comercial o de avaliio
Tabla General aproximado al valor del
de Valores 0.25%  inmueble a juicio de la
DPredios no Direccién de Catastro 0.3% 0.5%
valuados conforme con valor registrado 1.5%
a la Tabla General Predios ejidales
de Valores 1.0% tierra de riego
Predios respecto $3 a $15 ha.
a los cuales ha tierra de temporal de Ia.
terminado la vi- $2 ha.
gencia del avaliio tierra de temporal de 2a.
en operacion, en $1 ha.
tanto se efectia monte alto, cerril, eriazo,
el nuevo avaliio agostadero
Sobretasa 30 % $0.50 ha.
Predios baldios
aumento en la
base gravablet 20 %
Construcciones
en zonas urbanas
ejidales $25
Hidalgo Predios fincados Predios riisticos

Predios revaluados 0.9%*
Predios con valua-

revaluados
con valuacion provisional

0.9%*
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Establecimientos
Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales metalirgicos
cion provisional no con antigiiedad menor
mas antigua de tres a cinco afos 1.5% 0.5%
afios 1.5% con valuacién provisional
Predios con valua- con antigiiedad
cién provisional mayor a cinco afos 25%
con mas de ftres Predios ejidales
afios de antigitedad 2.5%% sin que exceda del 5% del
Predios baldios valor de la produccion 1.5%
revaluados 1.0%*"
con valuacidn pro-
visional con menos
de tres afios de an-
tigiiedad 2.5%
con valuacién pro-
visional con mas de
tres afios de anti-
gitedad 3.0%
Construcciones
en zonas urbanas
de los ejidos 1.5%
Michoacan Predios fincados Predios risticos
catastrados a par- catastrados a partir de 1981 0.7%
tir de 1981 0.7% revaluados
revaluados en Mo- Base Tasa
relia 1.0% Hasta $ 20,000 1.5%
revaluados en ofras de $ 20,000 hasta $100,000 1.6% 0.5%

14141
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Establecimienfos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales metaltirgicos
poblaciones 1.5% de $100,000 en adelante 1.8%
no revaluados 25% revaluados con antigiiedad

Predios baldios mayor de fres afos

Construcciones Base Tasa
en zonas urbanas Hasta $ 20,000 2.5%
ejidales 1,5% de $ 20,000 hasta $100,000 3.0%
de $100.000 en adelante 3.5%

Tierras laborables ocipsas
Sobretasa 25 %
Predios comunales 1.5%
Predios ejidales 5 %

Morelos Predios con valor Predios rusticos

catastral definitivo cont valor definitivo 0.6%
Base Tasa con valor provisional 1.1%
Hasta $500,00 0.6% Predios ejidales y comunales 5 %

de  $500,000 en

adelante 0.8%

Predios con valor

catastral definitivo 1.1%

Quintana Roo Predios fincados Prediog riisticos 0.8%

Base Tasa predios dados en
Hasta $500,000 1.0% arrendamiento 12 92
de $500,000 en

adelante 1.4%

Predics dados
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Establecimientos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales metaliirgicos
en arrendamiento 12 %?
Predics baldios 1.6%
Construcciones en
zonas urbanas eji- mismas
dales tasas
Tlaxcala Predios fincados Predios rasticos

en Tlaxcala, Chau-
tempan, Apizaco,
Huamantla, Tlax-
co, Calpulalpan y
Zacalteco
Base Tasa
Hasta $2,000 $40
de $2,000 en ade-

lante 1.4%
en otras poblacio-
nes

Base Tasa

Hasta $4,000 $100
de $4,000 en ade-

lante 1.4%
Predios baldios
Base Tasa

Hasta $1,500  $40

de $1,500 en ade-
lante 1.7%

Base Tasa
Hasta $1.000

de $1,000 en adelante 1.4%
destinados a cria y engorda

de ganado 1.0%

Predios ejidales

Sin exceder del 5% sobre el
valor de produccién

Tierra de riego $5 ha.
Temporal de primera:

con magueyera $3  ha.
sin magueyera $2.25 ha,
Temporal de segunda:

con magueyera $2.50 ha.
sin magueyera $2.00 ha.
Temporal de tercera:

con magueyera $1.30 ha.
sin magueyera $1.00 ha.
Monte o agostadero $0.80 ha.
cerril o eriazo $0.50 ha.

911

ZVAINOE AOdVHD ZIMLVag STHOTOd



Establecimientos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales metaliirgicos
Tierras ociosas
Sobretasa 50%
Coahuila Impuesto a nivel municipal’ Nivel municipal
Municipio de Torreén Predios rusticos
Base Tasa % en cada municipio tasas
Hasta 100,000 24 proporcionales distintas
de $ 100,000 hasta 200,000 2.5 que van del 2.0% al 7.8%
de 200,000 hasta 300,000 2.61 vael estata]
de 300,000 hasta 400,000 2.72 Predios riisticos
de 400,000 hasta 500,000 2.825 Municjpjos de San Pedro,
de 500,000 hasta 1000,000 3.14 Madero_ Matamorosr Viesca
de 1000,000 hasta 3000,000 3.25 y Parras 0_5%
de 3000000 en adelante 3.565 ha. sembrada $100
En los restantes treinta y siete munici- Ey ] resto del estado
pios las tasas son proporcionales y va~ sembrada $50
rian entre 1.1% y el 5.96% Terrenos federales en
arrendamiento
explotacién agricola 4 %*
ganaderia 1.1%
Predios ejidales 5 %
Yucatan Predios que tributan sobre la base del Predios risticos destina-
valor catastral dos a actividades agrope-
Base Tasa cuarias, sobre el valor es-
anual timado de $500 ha. 1.0%
Hasta $ 15,000 0.6% Predios ejidales 2.0%:3
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Establecimientos

Entidades Predios ent zonas urbanas Predios en zonas rucales metalirgicos
de $ 15,000 hasta $§ 25,000 0.9%
de 60,000 hasta 100,000 1.2%
de 100,000 hasta 200,000 1.4%
de 200,000 hasta 500,000 1.6%
de 500,000 hasta 750,000 17%
de 750,000 hasta 1000000 1.8%
de 1000,000 en adelante 2.0%
Predios que tributan sobre la base de la
rentabilidad!?
Base Tasa
mensual
Hasta § 750 Exento
de $§ 750 hasta 1,500 5 %
de 1.500 hasta 7,500 7.5%
de 7,500 hasta 12,000 10.0%
de 12,000 en adelante 12.5%
Colima Predios fincados Predios riisticos
con valor catastral con valor registrado
Base Tasa Base Tasa
Hasta $ 200000 05 % hasta 10.000 1.2%
de 200,000 hasta 400,000 0.6 % de $10,000 hasta $50,000 1.5%
de 400,000 hasta 800,000 0.66% de $50,000 en adelante 1.8%
de 800,000 en adelante 0.75%  Predios con valuacidn con
con valor registrado 1.8 %  antigitedad mayor a cinco afios
con valor registrado con una Sobretasa 20%

antigiiedad mayor de cinco

Predios ejidales en tanto se
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Establecimientos
metalirgicos

Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales
afios realiza la valuvacién técnica 35%
Sobretasa 20 %
Predios baldios 1.2 %
Sonora Predios fincados Predios risticos
Predios destinados totalmen- Tierras de cultivo y agostadero 0.8
te a casa-habitacién del pro- Tierras de superficie
pietario indeterminada 0.5% 0.5%
Base Tasa Predios ejidales
Hasta $ 100.000 Exento destinados a produccion
de $ 100,000 hasta 1062000 0.8% agropecuaria 201%
de 1062,000 hasta 1770,000 0.7% en posesién provisional 5.0 %*
de 1770,000 en adelante 0.9%
Predios destinados a uso dis-
tinto de casa-habifacion
Base Tasa
Hasta 590,000 0.7%
de 590,000 hasta 1062,000 0.8%
de 1062.000 hasta 1770,000 1.0%
de 1770,000 en adenalte 1.1%
Predios haldios
Sobretasa 25 %
Incremento anual acumulati-
ro por Cinco afios 0.2% Predios risticos
Tabasco Predios fincados cultivados 1.25%
Base Tasa no cultivados 25 % 0.5%
Hasta $ 100.000 0.7% Predios ejidales 50 %>*
de $ 100,000 hasta $ 250,000 0.8%
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Establecimientos
Entidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales mefalirgicos
de 250,000 hasta 400,000 0.9%
de 400,000 hasta 500,000 1.0%
de 500,000 en adelante 1.1%
Predios baldios o con cons-
trucciones ruinosas
Sobretasa 10.09
Chihuahua Predios fincados Predios rusticos 0.625%
Base Tasa
Hasta $§ 14,500 Exento
de $ 14,500 hasta 50,000 0.75%
de 50,000 hasta 100,000 0.8 %
de 100,000 hasta 250,000 0.9 %
de 250,000 hasta 500,000 1.05% 0.75 %
de 500,000 hasta 1000,000 1.25%
de 1000000 en adelante 1.50%
Predios baldios o con cons-
trucciones con valor inferior
a la tercera parte del precio
del terreno
Sobretasa 20 %
Tamaulipas Predios fincados Predios riisticos 5%
Base Tasa anual Predios ejidales y comunales en

Cuota anual sobre el posesion provisional
sobre el excedente Hasta 5%*

A
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Establecimientos

Enfidades Predios en zonas urbanas Predios en zonas rurales mefalirgicos
limite del limite
inferior inferior
0 a 30,000 350 %
30,000 a 100,000 $ 105 365 %
100,000 a 200,000 360 400 %
200,000 a 300,000 760 440 %
300,000 a 500,000 1,200 450 %
500,000 a 900,000 2,100 475 %
900,000 a 1,500,000 4,005 495 %
1,500,000 a 2,500,000 6,975 665 B
2,500,000 a 3,500,000 13,625 1020 %
3,500,000 a 5,000,000 23,800 1050 %
5,000,000 a 8,000,000 39,550 J150 %
8,000,000 a 12,000,000 74,050 1250 %
12,000,000 a en adelante 124,200 1350 %
Predios baldios o con edificaciones con valor
inferior a la tercera parte del precio del terreno
Sobretasa G 11
Construcciones permanentes en predios urbanos
ubicados en ejidos y comunidades
Predios fincados Cuota integra Predios riisticos'®
Distrito Predios que tributan sobre la base del valor 50% de las tasas aplicables a
Federal catastral los predios urbanos
Tasa
Bases anual
Hasta $ 150,000 1.20 %
hasta 250,000 1.26 %
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Entidades

Predios en zonas urbanas

Predios en zonas rurales

Establecimientos
metalirgicos

hasta 500,000 1.32 %
hasta 1,000,000 1.44 %
hasta 2,500,000 1.56 %
hasta 5,000,000 1.68 %
hasta 10,000,000 1.80 %
hasta © 20,000,000 1.92 %
mas de 20,000,000 2.04 %

Si el valor del predio queda comprendido entre
dos renglones se aplica la tasa del renglén
inmediato de mayor valor.

Predios baldios

Tasa
Base mensual
Sobretasa 509 ¢
‘Predios que tributan sobre la base de la rentabilidad
Base® Tasa
mensual
renta mensual hasta de § 8.500 14.5 %
renta mensual hasta de 17,000 15.5 %
renta mensual de mas de 17,000 16.5 %

Si las rentas quedan comprendidas entre dos
renglanes se aplica la tasa del renglon inmediato
de mayor valor.

Predios baldios'
Se aumenta la tasa anterior en un 50 %

1
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1 Sobre el 759, del wvalor.

2 Sobre el importe de las rentas.

3 Sobre el 50% del valor provisional.

1 Sobre el 60%, del valor.

5 Sobre el 70% del valor. )

6 Sobre el 509 del valor si el predio no excede de $500.00¢ —3%700.000 si ha sido catastrado con posterioridad a 1978—,
o sobre el 75% del valor si excede de dicho monto.

7 Sobre el wvalor fiscal definido como el 33% del valor catastral.

¢ Sobre el valor de produccién. En Durango se excluye la de maiz y frijol,

o Sobre el valor triplicado,

19 No se aplica los primeros dos afios,

1 Los fracclonamientos no lo causan. Los adquircntcs empiezan a cubritlo tres aflos después de la adquisicion.

12 8¢ aplica dos afios después de la enajenacion,

13 No se aplica a sanatorios, instituciones de beneficencia, centros de ensefianza, fabricas y  talleres.

14 Trataindose de predios en fraccionamientos, opera un afio después de su enajenacién.

1% Sobre el 907, del valor catastral.

16 Sobre el 909 de las rentas que produzcan o sean susceptibles de producir.

17 Tratindose de predios en fraccionamientos autorizados opera a partir del afio siguiente de su enajenacién a terceros.

18 No se aplica si existe morada por precaria que sea habitada por su propietaric o poseedor; o si es proporcionado a
titulo gratuito para algin uso en beneficio de la comunidad.

FUENTE: Leyes de Hacienda, Cédigos Fiscales y Leyes de Ingresos de cada una de las entidades.
Elaboraciéon de la autora.
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