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CAPITULO VII
LOS CONTRATOS ESPECIALES
72. Clasificacién de los contratos

El Cédigo de 1928 hizo una distribucién métodica de las figuras
especiales de contrato, terminando con la anarquia que en esta
materia reinaba en los cédigos anteriores y al efecto y tomando
en cuenta su funcién econémico-juridica los dividié y agrupé en
las siguientes categorias: Contratos translativos de dominio: com-
praventa, permuta, donacién y mutuo. Contratos translativos de
uso: arrendamiento y comodato. Contratos de guarda: depésito v
secuestro. Contratos de prestacién de servicios: mandato para la
realizacién de actos juridicos y otros para la ejecucién de trabajos
materiales. Contratos de asociacion: la asociacién propiamente di-
cha, la sociedad civil y la aparceria. Contratos aleatorios: juego,
apuesta, renta vitalicia y compra de esperanza. Contratos de ga-
rantia: fianza, prenda e hipoteca. Por Gltimo y en una categoria
especial, nuestra Ley trata de la transaccién.

Ademis, el Cédigo regula, como un molde general de contrato
aplicable a cualquiera de las figuras tipicas o singulares, al ante-
contrato o contrato preparatorio.

No contiene la Ley civil mexicana una regulacién de las formas
atipicas de contrato en la que se estudiaran, por ejemplo, algunas
de las clases mds importantes de contrato innominado, como los
contratos mixtos caracterizados por tener combinadamente pres-
taciones de los diversos contratos tipicos, y sélo contiene al res-
pecto la regla segin la cual los contratos innominados quedarin
sujetos a las reglas generales del contrato, a las estipulaciones de
las partes y en lo que fueren omisas, a las disposiciones del con-
trato con el que tenga mas analogia, de los legalmente tipificados.

Como observacién de carcter general diremos que en el actual
Derecho mexicano todos los contratos tienen el cardcter de con-
sensuales, aun los que de acuerdo con la tradicién juridica y la
doctrina, son reales o formales (exceptuando a los contratos del
Derecho de familia). En efecto, nuestra Ley expresa como prin-
cipio directriz en esta materia que los contratos se perfeccionan
por el mero consentimiento, salvo aquellos que deben revestir una
forma establecida por la ley. Pero puesto que la forma es en nues-
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tro Derecho de obligaciones ad probationem y no ad solemnita-
tem causa (puesto que la falta de forma sélo produce una nuli-
dad relativa), ello nos autoriza a sostener que los contratos son
consensuales y en consecuencia aun aquellos que s6lo existian por
la entrega de la cosa, tienen ese cardcter, ya que la ley admite los
contratos virtuales con mera entrega juridica, como sucede, por
ejemplo, en la prenda.

Asimismo y como otra observacién de indole general, diremos
que toda la gama de contratos de prestacién de servicios mate-
riales, exceptuando el contrato de obra a precio alzado, ha salido
del campo de la legislacién civil para encontrar su regulaciéon en
las leyes del trabajo, aunque en honor de nuestras viejas leyes
civiles, diremos que ¢stas nunca conceptuaron a esos contratos
como meros arrendamicntos de servicios a la usanza de la legis-
lacién europea, sino que siempre se les reconocié un rango mayor
en atencién a tratarse de contratos en que el trabajo del hombre
constituye la prestacién fundamental.

73. Contrato preparatorio

Aceptando la tesis positiva que ve en la promesa de contrato
un contrato perfectamente diferenciado del contrato definitivo
al cual ticnde, el Cédigo de 1928, a diferencia de sus precedentes
que no hablaban mas que de una especie de antecontrato, que
era el de la promesa de venta, define al contrato preparatorio co-
mo aquel contrato por virtud del cual las partes se obligan a ce-
lebrar un contrato futuro. Este contrato puede ser unilateral o
bilateral, seglin que una o ambas partes se obliguen, y precisa la
ley que del mismo sélo surgen obligaciones de hacer, consistentes
en cclebrar el contrato respectivo de acuerdo con lo ofrecido.

Para que la promesa de contratar sea valida, debe constar por
escrito, contener los clementos caracteristicos del contrato defi-
nitivo y limitarse a cierto tiempo.

En relacién con este contrato, diremos que la jurisprudencia
ha establecido que si bajo el nombre de contrato preliminar las
partes han ejecutado total o parcialmente las obligaciones deriva-
das del contrato definitivo, no se estard en presencia de un ante-
contrato, sino de un contrato de otra indole, aunque sea imper-
fecto. Esta jurisprudencia se ha concretado en precepto legal, en
los codigos de los Estados de Morelos y de Sonora.

Algunos cddigos, como los de Chihuahua, Nuevo Ledén y Yu-
catian, confundiendo lamentablemente la figura auténoma del
antecontrato de la de su definitivo exigen, en el caso de la pro-
mesa de venta, el registro de la misma cuando afecta bienes
raices o dcrechos reales para que pueda surtir efectos contra ter-
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cero. Decimos que esto representa una confusion, porque como
del contrato preparatorio no surgen nunca mis que obligaciones
personales (de hacer) y nunca derechos reales, resulta ineficaz
el registro de la promesa en relacién a terceros, ya que ese registro
no puede impedir la venta de la cosa prometida a distinta per-
sona del beneficiario, ni hace del otro adquirente tercero de
mala fe.

Este registro, sin embargo, no es exigido en el Codigo de 28
que tiene un concepto acertado de la figura precontractual.

74. Contratos translativos de dominio

Compraventa

La regulacién de este contrato, cefiida en términos generales a
su estructuracién clasica, hace que sélo merezca comentario el
capitulo de las modalidades que la compraventa pueda adoptar
y que fueron admitidas en el Cédigo de 1928 para poner a la ley
en consonancia con los usos mercantiles desde hace mucho tiem-
po en boga.

Esas modalidades son la de la venta con reserva de dominio y
las garantias establecidas por la ley para las ventas en abonos,
a fin de proteger tanto a vendedores como a compradores, de la
mala fe de su cocontratante.

En la venta con reserva de dominio, la ley permite que el ven-
dedor se reserve la propiedad de la cosa vendida hasta que su pre-
cio haya sido totalmente pagado. Este pacto produce efectos
contra tercero si se inscribe cn el Registro piblico, siempre que
se trate de bienes que sean susceptibles de identificarse mediante
su numeracioén, el modelo, etcétera, como lo son los automéviles
y toda clase de motores, pianos, mdquinas de coser, etcétera.
Mientras que el comprador no liquida totalmente el precio, no
serd propietario de la cosa y si la ha recibido serd considerado
como mero arrendatario de ella. Por tanto, si dispusiere de la
misma, quedaria sujeto a las sanciones penales que se imponen
a los que cometen un abuso de confianza, o sea a aquellos que
disponen de una cosa que tienen en precaria posesion.

A su vez, el vendedor tampoco puede enajenar a otro la cosa
que ha vendido con reserva de dominio, porque incurrird también
en una penalidad: la correspondiente al fraude.

En las ventas con abonos, puede pactarse que la falta de pago
de uno o varios ocasionara la rescision del contrato, y esta clausu-
la resolutoria produce efectos contra terceros si se ha inscrito en
el Registro piiblico, siempre que se trate de inmuebles o de aque-
llos bienes facilmente identificables, como los que hemos men-
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cionado. Si los bienes fueran muebles v no susceptibles de identi-
ficacién, la venta no puede registrarse y por tanto la clausula re-
solutoria sélo surtira efecto entre las partes y no respecto de
terceros.

En las dos modalidades de venta que hemos estudiado, aquella
con reserva de dominio y la de venta a plazos, la ley limita los
derechos de las partes para el caso de rescision del contrato. En
efecto, establece que si la venta se rescinde, ambas partes deben
restituirse las prestaciones que se hubieren hecho; pero que el
vendedor que hubiere entregado la cosa vendida puede exigir del
comprador, por €l uso de ella, un alquiler o renta que fijardn
peritos. Se entiende que esta fijacién debe hacerse a posteriori,
aunque en la prictica los vendedores destruyen su efecto fijando
de antemano la renta, que es naturalmente muy elevada, y una
indemnizacién también fijada por peritos (a posteriori) por el
deterioro que hubiere sufrido Ia cosa.

En cuanto al comprador, tiene derecho a que se le devuelvan
los intereses legales del precio que entregd. Las convenciones que
impongan al comprador obligaciones mas onerosas que las expre-
sadas serdn nulas, pero en la prictica, ademds del subterfugio a
que acuden los comerciantes, encontramos la constante renuncia
de esta clausula.

Para terminar, diremos que en el vigente Cédigo se establecio
una forma especial de compraventa, por simple endoso cuando
se trate de bienes ya inscritos en el Registro. Este endoso se hara
al calce del certificado de propiedad que el registrador debera
expedir y una vez ratificado, se hard una nueva inscripcién de
los bienes a favor del comprador.

Poca aceptacién ha tenido en la prictica esta compraventa y
algunos de los cddigos locales no aceptan dicha forma.

En cuanto a las ventas judiciales en almoneda o subasta pabli-
ca, la Ley prevé que habrin de hacerse en moneda efectiva y al
contado, y que si la cosa fuere inmueble, pasard al comprador
libre de todo gravamen a menos de estipulacién expresa en con-
trario.

75. La permuta

Cuando en lugar de contraprestacion en efectivo se da en cam-
bio de la cosa enajenada otra cosa, se estd en presencia de la
permuta que como contrato de enajenacion sigue las reglas gene-
rales de la compraventa, con excepcién de algunas que son par-
ticulares a este contrato, como por ejemplo, la que establece
que si uno de los contratantes ha recibido la cosa que se le da
en permuta y acredita que no era propia del que la dio, no puede
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ser obligado a entregar la que €] ofrecié en cambio, y cumple con
devolver la que recibi6.

No se refiere la ley a la simple permuta de goce en la que, sin
transferir la propiedad, las partes intercambian el goce de una
cosa contra ¢l de otra, como por ejemplo, el de un libro por
otro, que después son devueltos mutuamente por sus propie-
tarios.

76. Donaciéon

La donacién yuxtapone en su regulacién tanto los principios
juridicos relativos a los actos de liberalidad, nota intrinseca de
aquélla, como las reglas de los contratos porque es eso precisa-
mente, un contrato en el cual una de las partes por espiritu de
liberalidad y por tanto de manera espontdnea, transfiere a otra
una parte o la totalidad de sus bienes presentes. Los bienes futuros
de una persona no pueden ser donados.

Hay, sin embargo, donaciones que no son enteramente gratui-
tas en las que se imponen al donatario algunos gravamenes y en
este caso nos encontramos frente a la donacién onerosa. Cuando
la intencién del donante fue pagar con su acto los servicios que el
donatario le prest6, estamos frente a la donacién que la ley llama
remuneratoria.

Como acto de liberalidad que es, la donacién puede ser revo-
cada, pero esta revocacién no es tan libre como ocurre en otros
actos de esa indole, por ejemplo, el testamento, sino que para la
seguridad del comercio juridico, solo es permitida la revocacion
en los casos expresamente establecidos por la ley que son: la
supervivencia de hijos para aquellas personas que al tiempo de
hacerla no los tenian, y la revocacién por causa de ingratitud.

Esta tltima revocacién ocurre en los casos en que el dona-
tario comete algin delito contra el donante o los parientes cer-
canos de éste, y cuando habiendo caido en la pobreza el donante,
el donatario rehusa socorrerlo.

Debido a su condicién de acto a titulo gratuito, la ley limita
la capacidad tanto para hacer como para recibir donaciones.
En nuestro Derecho y a diferencia de lo que sucede en otros,
los esposos si pueden hacerse donaciones siempre que no sean
contrarias a las capitulaciones matrimoniales, ni perjudiquen el
derecho de los ascendientes o descendientes a recibir alimentos;
pero dichas donaciones s6lo se confirman con la muerte del
donante y pueden ser revocadas libremente y en cualquier tiempo.

Los padres o tutores no pueden hacer donacién de los bienes
de los incapacitados y en cuanto al derecho de recibir donacio-
nes, éste estd prohibido a todas aquellas corporaciones y personas
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morales que sefiala el articulo 27 Constitucional, sea que se les
haga directamente, sea por interpdsita persona.

77. Mutuo

El mutuo es definido por la ley mexicana como aquel contrato
por virtud del cual el mutuante se obliga a transferir la propie-
dad de una suma de dinero o de otras cosas fungibles al mutua-
rio, quien sc obliga a devolver otro tanto de la misma cspecie
y calidad.

Cuando se trata de préstamo de dinero, es sobre todo intere-
sante examinar el llamado principio nominalistico, el que como
su nombre lo indica, establece que no se le puede atribuir a la
moneda de curso legal un valor distinto (especialmente si es
inferior) de su valor nominal. Este valor nominal muchas veces
no concuerda con el valor real o en curso de la moneda, porque
ésta tenga un limitado poder de adquisicion y esté desvalorizada.

El principio nominalistico, como vimos al tratar de los ante-
cedentes histéricos de nuestro Derecho civil, se afirmé en Mé-
xico desde la célebre Ley de Pagos del 15 de septiembre de 1916,
que establecié que todas las prestaciones de dinero pendientes
de cumplimiento en esa fecha, podrian pagarse entregando la
moneda fiduciaria de la emisién “infalsificable” que habia hecho
el Gobierno constitucionalista. La ley vigente lo ha recogido al
establecer que cuando el préstamo consiste en dinero, el deudor
s¢ liberara devolviendo una cantidad igual a la recibida, con-
forme a la ley monetaria vigente al tiempo de hacerse el pago.
Si la obligacién se ha pactado en moncda extranjera, la altera-
cién que ésta experimente en valor serd en dafio o beneficio del
mutuatario. Estas prescripciones no son renunciables, pero la
practica —sobre todo con motivo de los fenémenos de devalori-
zaci6n de la moneda mexicana que se han producido en los
ultimos afios— nos revela toda la insuficiencia de la norma y
cémo se ha eludido el principio nominalistico.

En materia de mutuo se ha operado en ¢l Derecho mexicano
un fenémeno consistente en que buena parte de las legisla-
ciones civiles de provincia han iniciado un movimiento radical
para limitar el agio, cifiendo en férmulas rigidas al préstamo
con interés, para evitar que se lucre inmoderadamente con la
necesidad de los deudores. Asi por ejemplo, el Cédigo del Estado
de Hidalgo fija una tabla de intereses que no puede ser reba-
cada so pena de nulidad, si bien los réditos no son tan bajos,
va que se permite cobrar hasta el 1.59, mensual en préstamos
inferiores a cinco mil pesos. En el Cédigo de Veracruz nunca
pueden cobrarse intereses por cantidades mayores de la mitad
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de la suerte principal, y si por el tiempo transcurrido el deudor
ya ha pagado intereses en una cantidad igual a aquella, quedard
en lo sucesivo liberado de cubrirlos y s6lo deberd pagar el capi-
tal. Disposiciones similares, dictadas en protecciéon del deudor,
tienen los cédigos de Morelos, Sonora, Nayarit, Jalisco y Que-
rétaro.

78. Contratos translativos de uso

Arrendamiento

a) Urbano. El arrendamiento de casas para habitacién estd
regido por una dualidad de legislaciones, que son el Cédigo civil
para los arrendamientos con rentas superiores a trescientos pe-
sos, y un Decreto especial que en el Distrito Federal tiene fecha
del 24 de diciembre de 1948, conforme al cual se regulan los
arrendamientos con rentas inferiores a la mencionada. Esta situa-
cion es casi igual en todo el resto del pais, porque en todas
las entidades hay leyes de inquilinato destinadas a regir los arren-
damientos de bajo precio.

Refiriéndonos primero a las leyes inquilinarias, diremos que
éstas son muy radicales, puesto que para proteger a los inquilinos
se han limitado notablemente los derechos del propietario, a tal
grado que muchos estiman que mas que una Imposicién en las
modalidades de la propiedad, ha habido una verdadera expropia-
cién.

Al estudiar brevemente los antecedentes histéricos de nuestro
Derecho civil, hicimos mencién de la legislacién inquilinaria que se
dicté durante el periodo revolucionario, y ahora diremos que
en los afios de la segunda guerra mundial se dictaron con
caracter de emergentes, una serie de decretos que normaron las
relaciones arrendaticias urbanas, en el sentido de prorrogar los
contratos de arrendamiento, tanto de casas habitacién como de
cierta clase de giros comerciales, y de congelar las rentas de los
mismos. Esos Decretos, de fechas 10 de julio de 1942, 24 de
septiembre de 1943 y 5 de encro de 1945, fueron ratificados y
de hecho han continuado vigentes, no obstante haber concluido
el periodo emergente, ya que la tendencia proteccionista para el
inquilino se mantiene cn la ley que actualmente rige los arren-
damientos urbanos en el Distrito Federal, antes mencionada de
fecha 24 de diciembre de 1948.

Aunque esa legislacién se refiere a los arrendamientos cuya
renta en la época en que entrd en vigor, no era mayor de tres-
cientos pesos, la misma comprende buena parte de los inquili-
natos existentes, porque en esos afios la citada renta de tres-
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cientos pesos era muy elevada y por tanto, casi todos los arren-
damientos eran inferiores a esa suma. Pero mdas atn; cuando
se trata de comercios, o de industrias, sus arrendamientos estin
congelados, aunque la renta sea mayor.

La jurisprudencia de la Suprema Corte, sin embargo, ha pre-
cisado que los contratos celebrados con posterioridad al 1° de
enero de 1949, no estdn sujetos a la congelacién cualquiera que
sea su renta, porque tanto la citada Ley de 1948 como los De-
cretos anteriores “prorrogaron los contratos” y por tanto, sélo
se refirieron a los ya cxistentes, y no a los que en el futuro se
celebraren.

La regulacién radical del inquilinato en mengua de los dere-
chos de los propietarios, que se ha convertido ya en una legis-
lacién permanente, es como dijimos antes, un evidente ejemplo
de la crisis del contrato v de la declinacién de la voluntad indi-
vidual en la formacién v determinacién de los efectos de los
actos juridicos, para dejar paso a intereses superiores como son
los intereses generales.

El examen de la legislaciéon nacional sobre inquilinato nos
lleva a la conclusién de que tratindose del arrendamiento ur-
bano, siempre se ha legislado con mds radicalismo en la provin-
cia que en la capital, pues ademis de que en muchas de las
entidades federativas existen desde hace varios afios leyes inqui-
linarias extremadamente protectoras del arrendatario, en muchas
otras también los cddigos civiles contienen preceptos mds bené-
ficos para el mismo como por ejemplo la prérroga forzosa por
mayor lapso, tarifa para las rentas tomando en cuenta el valor
fiscal de la propiedad, etcétera.

Por lo que al Cddigo civil del Distrito Federal se refiere,
diremos que éste introdujo el derecho a la prérroga hasta por
un aiio, forzosa para el arrendador, de aquellos contratos de
arrendamiento en los cuales el inquilino estuviere al corriente
en el pago de las rentas, pudiendo dicho arrendador aumentar
hasta un 109, la renta anterior, si demostrare que en la zona
de que se trate ha habido un alza general en los alquileres.
La ley establecid, sin embargo, que quedarian exceptuados de la
obligacién de prorrogar el contrato de arrendamiento, los pro-
pietarios que quisieran habitar la casa o cultivar la finca de cuyo
arrendamiento se tratare.

El Cédigo de 1928, en su deseo de proteger al inquilino, esta-
bleci6 igualmente un derecho de preferencia y otro al tanto a
favor del arrendatario que hubiere durado mas de cinco afios en
el arrendamiento, para los casos de nuevo arrendamiento o de
venta de la finca. En general, puede decirse que con éstas y
otras disposiciones sobre pago de mejoras en la finca, respon-
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sabilidad del arrendador por no hacer las reparaciones necesa-
nias, etcétera, se configura el arrendamiento en el Cédigo civil
con un sentido socializante de la propiedad, y como se dijo antes,
proteccionista de los inquilinos.

b) Rustico. La disposiciéon mas importante que existe en el
Cddigo en materia de arrendamiento de bienes rurales, cuya
aplicacién cin embargo nos parece que ha sido limitada en la
practica, es la que establece que el propietario de un predio
ristico debe cultivarlo, sin perjuicio de dejarlo descansar el tiem-
PO que sea necesario para que no se agote su fertilidad; pero
que si no lo cultiva, tiene obligacién de darlo en arrendamiento
o en aparceria, de acuerdo con las prevenciones especiales de la
Leyv de Tierras Ociosas.

79. Comodato

La funcién econémica de este contrato, que hace que se le
asimile un tanto al arrendamiento y se le clasifique junto a
éste, consiste en ser un préstamo de uso de una cosa, sélo que
a diferencia del arrendamiento, dicho préstamo es gratuito. El
prestatario o comodatario estd obligado a restituir la cosa misma
que se le entregd, sin poderla sustituir por otra, pues €l como-
dato es préstamo de cosas no fungibles.

El derecho del comodatario, como derecho personal que es,
hace que se diferencie netamente el comodato del derecho real
de uso, al que ya nos referimos al tratar de los derechos reales ac-
CESOTiOs.

Una caracteristica del comodato que lo diferencia también del
usufructo, es que mientras en éste el usufructuario puede ceder
o entregar a un tercero su derecho de goce, en el comodato el
comodatario no puede conceder a persona distinta el uso de
la cosa entregada en comodato. Asimismo, no tiene derecho mds
que al uso de la cosa, pero no a los frutos ni a las accesiones de
la misma.

En relaciéon a los riesgos del contrato, y tomando en consi-
deracién su gratuidad, la ley establece la responsabilidad del co-
modatario aun frente al caso fortuito, si ha empleado la cosa
en uso diverso del que normalmente le corresponde, o por mds
tiempo del convenido.

El comodato termina por la muerte del comodatario.

80. Contratos de guarda: depdsito y secuestro

En estos contratos hay una entrega precaria de la cosa, con
obligacién, para quien la recibe, de devolverla en el momento
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en que el depositante o la persona que tenga derecho a ella en
el caso de secuestro, la reclame. En nuestra ley el depésito no es
por naturaleza un contrato gratuito, sino por el contrario, one-
roso, ya que el depositario tiene derecho a exigir una retribu-
cién por el depdsito, y en consecuencia su responsabilidad en
caso de pérdida de la cosa es menor que la del comodatario.

Uno de los aspectos mas interesantes en este contrato, es el
relativo al derecho de retenciéon que la ley concede al deposi-
tario que no ha sido resarcido de los gastos que ha hecho con
motivo del depésito, pero en la inteligencia de que esta reten-
cién no puede hacerla de propia autoridad, sino que necesita que
el juez la autorice.

Nuestro Cédigo hace también referencia al secuestro como
especie del depésito, definiéndolo en funcién de la entrega de
una cosa litigiosa en poder de tercero, hasta que se decida a
quien debe entregarse. El secuestro puede ser convencional o judi-
cial, pero a este ultimo la ley sustantiva no se refiere, pues su
reglamentacion la deja al Cddigo de Procedimientos Civiles.

81. Contratos de prestacién de servicios, materiales o inmateriales.
El mandato

Estos contratos que algunos autores llaman de cooperacién o
de resultado, tienen como caracteristica que en todos ellos una
persona desarrolla una actividad tendiente a obtener un resul-
tado a favor de otra persona; ?* ese resultado puede ser materidl,
por ejemplo, la produccién de un objeto, la construccién de una
casa, etcétera, en cuya hipétesis nos encontramos frente a un
contrato de obra, o bien inmaterial, como por ejemplo la pres-
tacién de servicios profesionales, o la celebracién de actos juri-
dicos en nombre de otra persona. En este ultimo caso nos en-
contramos frente al contrato de mandato, que serd el primero
de los contratos de prestacién de servicios que examinaremos en
esta breve reseiia.

El Cédigo de 1928 define al mandato como aquel contrato por
virtud del cual el mandatario se obliga a ejecutar por cuenta del
mandante los actos juridicos que éste le encarga. Se corrigié asi
la defectuosa concepcion que del mandato tenian los viejos c6-
digos, ya que el de 1884 definia al mandato o procuracién como
aquel acto por el cual una persona da a otra la facultad de
hacer en su nombre alguna cosa; es decir, que de acuerdo con
esta definicién, habria mandato cuando el mandatario quedara
encargado de realizar actos materiales, lo que es inadmisible, ya

24 Messineo, t. vi, p. 36.
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que por esencia el mandato tiene por objeto tnicamente la
realizacién de actos juridicos.

Ademds, esta definicién del Cédigo de 1884 presuponia que
necesariamente el mandato debia ser representativo, siendo asi
que la doctrina habia reconocido desde mucho antes, la posi-
bilidad de un mandato sin representaciéon. De alli que el Cé-
digo de 1928, acogiendo francamente la teoria que admite la
existencia del mandato aun cuando no se obre en nombre y
representacion de otra persona, estableci6 la posibilidad de ambas
especies de mandato, representativo y no representativo, al decir
que el mandatario, salvo convenio en contrario, podrd desem-
pefiar €l mandato tratando en su propio nombre o en el del
mandante. Cuando el mandatario obra en su propio nombre,
es decir, sin representacidn, €l mandante no tiene accién contra
las personas con quienes el mandatario ha contratado, ni éstas
tampoco contra el mandante. En este caso, el mandatario es el
obligado directamente en favor de la persona con quien ha con-
tratado, como si el asunto fuere personal suyo. Exceptiase el
caso de que se trate de cosas propias del mandante.

Este mandato no representativo ha sido aceptado en todos
los cédigos del pais, con excepcién de los de los Estados de
Hidalgo y Jalisco, que mantienen el mandato forzosamente re-
presentativo establecido por el Cdédigo de 84.

Falta indicar que este mandato no representativo se tomé del
Cédigo de Comercio mexicano que con tal cardcter delinea la
comisién mercantil.

El mandato es por esencia oneroso; sélo sera gratuito cuando
haya habido convenio expreso. En los casos en que el mandato
implique el ejercicio de una profesién, se presume aceptado
cuando es conferido a personas que ofrecen al publico sus ser-
vicios profesionales, por el sélo hecho de que no lo rehusen
dentro de los tres dias siguientes.

82. Formas de mandato; obligaciones entre las partes y con
relacién a tercero

Ademds de los mandatos para casos especiales, la ley mexi-
cana prevé tres formas de poder general que son: para pleitos
y cobranzas, para actos de dominio y para actos de administra-
ci6n. En los poderes de la primera especie, bastard que se diga
que se otorga con todas las facultades generales y las especia-
les que requieran cldusula especial conforme a la ley, para que
se entiendan conferidos sin limitacién alguna. En los poderes
generales para actos de dominio, bastard que se den con ese
caricter para que el apoderado tenga todas las facultades de
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duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda
clase de gestiones a fin de defenderlos. En la dltima especie de
poder general, su otorgamiento faculta al apoderado para reali-
zar todos los actos y gestiones administrativos con plenitud.

Las obligaciones de las partes del mandato entre si, y de ambas
en relacién a tercero, se circunscriben a tres aspectos funda-
mentales: ¢) el mandatario debe sujetarse a las instrucciones del
mandante; b) el mandante debe anticipar al mandatorio las
cantidades necesarias para la ejecucién del mandato, o reembol-
sarle las que éste hubiere adelantado, “aunque el negocio no
haya salido bien”, como dice nuestro Cédigo; ¢) el mandante es
responsable frente a terceros, del cumplimiento de las obliga-
ciones que €l mandatario haya contraido dentro de los limites
del mandato.

El mandato termina por la muerte o por la interdiccién del
mandante o del mandatario. Sin embargo, cuando se trata de
la muerte del mandante, la Ley obliga al mandatario a continuar
en la administracién de los bienes, entretanto los herederos pro-
veen por si mismos a los negocios, siempre que de no hacerlo
resultare algiin perjuicio. Si es el mandatario quien muere, sus
herederos deberan avisar al mandante a la mayor brevedad vy
practicar solamente aquellas diligencias estrictamente necesarias
para evitar cualquier perjuicio.

El mandato es por esencia revocable; sin embargo, puede dejarlo
de ser cn aquellos casos en que su otorgamiento se hubiere esti-
pulado como condicién en un contrato bilateral, o como un
medio para cumplir una obligaciéon contraida. En estos casos
tampoco puede ¢l mandatorio renunciar el poder. El manda-
tario que renuncie tiene obligacion de seguir el negocio mientras
su poderdante no provée a la procuracion, si de lo contrario se
sigue algin perjuicio.

Dentro de la regulacién del mandato y como una de las espe-
cies mas importantes del mismo, la Ley regula el mandato ju-
dicial, estableciendo las obligaciones y responsabilidades de los
abogados en el ejercicio de su profesion ante los Tribunales.
Obligacién genérica, como que es fundamental de la abogacia,
es que el apoderado haga todo lo necesario para la defensa de su
poderdante, arreglandose al efecto a las instrucciones que éste le
haya dado; y agregamos nosotros, a lo que la ciencia y la técnica
juridicas, en las cuales debe ser perito el abogado, le aconsejen.

Especificas para esta especie de mandato, son las disposiciones
del Cédigo conforme a las cuales el abogado que acepte el
mandato de una de las partes no puede admitir e] del contrario
en el mismo juicio, aunque hubiere renunciado al primero; pues
de lo contrario cometeria prevaricato. Asimismo, el abogado que
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revele a la parte contraria los secretos de su poderdante o de
su cliente, o le suministre documentos o datos que le perjudi-
quen, sera responsable de los dafios y perjuicios, ademas de quedar
sujeto a las correspondientes sanciories penales.

En general, en nuestra Ley positiva se notan, como en mu-
chos otros de los cddigos civiles que datan de algunos afios,
muchas lagunas en la regulacion de estos contratos de presta-
cién de servicio profesional. Como veremos adelante al tratar de
los contratos que llevan especificamente este nombre y que se
refieren al ejercicio de las profesiones de médico, de ingeniero,
arquitecto, ctcétera, uno de los puntos en que es mds urgente
la modernizacién de la Ley civil, es en estos contratos con pro-
fesionales, tanto para proteger a los que emplean sus servicios
de las arbitrariedades, excesivo afan de lucro o irresponsabili-
dad de aquéllos, como a los profesionistas del incumplimiento y
muchas veces mala fe de los clientes. Algunos de los cédigos
civiles mas modernos y adelantados, como por ejemplo el ita-
liano y el etiope, regulan con detalle inspirindose en las mds
sanas reglas de justicia y equidad, estos contratos de prestacién
de servicios profesionales, tipificando algunos del mayor interés
como el contrato con médicos y el contrato de hospitales (Etio-
pia, articulos 2639 y ss.), dando preferencia de manera fun-
damental a la organizacién profesional de tipo colegiado que tan
urgentemente es necesario instituir en México.

83. Contratos de prestacion de servicios (profesionales y mate-
riales)

Aparte de la observacién anterior, que nos parece ser la fun-
damental en relacién a estos contratos profesionales, poco queda
por decir, puesto que de ella misma se desprende que es deficiente
la regulacién del ejercicio de las profesiones en nuestras leyes civi-
les. Sin embargo, nuestro Cédigo contiene algunas reglas sobre
honorarios de los profesionistas y responsabilidad de los mismos,
a las cuales haremos breve referencia.

En cuanto a los honorarios, la ley establece que a falta de
convenio se regulardn atendiendo juntamente a varios factores,
tales como la costumbre del lugar, importancia del asunto, repu-
tacién profesional y posibilidad del cliente; pero que si los ser-
vicios prestados estuvieren regulados por Arancel, a éste se aten-
dran las partes. Los honorarios sélo pueden ser cobrados por los
titulados, cuando la ley exija el titulo para el ejercicio de una
profesién; no asi por los no titulados, disposicion que no pasa de
tener valor tedrico, pues todos sabemos que el campo profesional
estd lleno de personas que sin tener titulo ejercen la profesién
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y cobran los honorarios. A éstos tiene derecho el profesionista
aunque no tenga éxito en el negocio o asunto que se le confié.

En cuanto a responsabilidad, la ley establece que el profesio-
nista s6lo es responsable frente a su cliente en los casos de negli-
gencia, impericia o dolo, sin perjuicio de las penas que merezca
en caso de delito.

84. Contrato de obra a precio alzado

Cuando el contrato de prestacién de servicios tiene por objeto
la realizacién de cosas u obras materiales, o de una obra espe-
cifica como construir una casa o hacer una mesa, estamos frente
al contrato de obra a precio alzado o por presupuesto (el cli-
sico opus de los romanos), que es el unico que regula la
ley civil, y ello porque el empresario pone los materiales. Los
restantes contratos de obra en que el operario sélo pone su
trabajo, son considerados contratos laborales y su regulacién se ha-
ce por la Ley Federal del Trabajo.

La celebracion del contrato de obra debe hacerse preferen-
temente por escrito y acompafiarlo de un plano, disefic o pre-
supuesto, con el fin de reducir los conflictos posibles entre las
partes que serian muy frecuentes si no quedaran perfectamente
bien determinadas las especificaciones de la obra que habra de
realizar el empresario o constructor. Se entiende que el plano,
disefio, etcétera, como parte de la obra que es, no se cobrard
fuera del precio de aquella, a menos que por culpa del duefio no
se ejecutare la obra o ésta fuere realizada por otra persona
distinta del autor del plano, aun cuando hubiere modificaciones
en los detalles.

Iniciada la construccién de la obra, el riesgo de la misma co-
rrera a cargo del empresario hasta el acto de la entrega, a menos
que hubiere habido morosidad en el duefio para recibirla o que
expresamente éste hubiere asumido los riesgos. Al entregarse la
obra se pagara el precio que no podrd ser aumentado por el
constructor aun cuando en el curso de la construccién hubiere
acaecido un aumento en el precio de los jornales o de los mate-
riales, ya que estas fluctuaciones en los precios forman parte del
riesgo asumido por el empresario. Si se trata de obras que cons-
ten de diferentes piezas o medidas, puede el constructor obligar
al duefio a que se las reciba parcialmente y a que se las pague
en la misma proporcién.

Quien se obliga a ejecutar alguna obra no puede encargarle
a otro la construccién de la misma, a menos de consentimiento
expreso del dueiio; y esto se debe a que el contrato de obra se
celebra normalmente intuitae personae, o sea atendiendo a las

DR © 1965. Instituto de Investigaciones Juridicas - Universidad Nacional Autbnoma de México



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/myS8Wx

SINTESIS DEL DERECHO CIVIL 107

aptitudes, experiencia y calidad en sus trabajos que ofrece un
determinado constructor. De alli que la ley establezca también,
que aun cuando haya sustitucién del constructor, la obra se
hard siempre bajo la responsabilidad del primitivo empresario.
El empresario es responsable de los defectos y vicios de cons-
truccién que aparezcan ¢n la obra, asi como de su mala hechura
o mala calidad de los materiales que empled; y asimismo s res-
ponsable del trabajo ejecutado por las personas que hubiere ocu-
pado en la obra, quienes no tendran accién directa contra el
duefio de ella sino hasta la cantidad que alcance el empresario.
Por ltimo, diremos que la ley concede al constructor de una
obra mueble el derecho a retenerla entre tanto no se cubra su
importe y que ademas, al fijar la prelacién de los créditos civiles
para el caso de concurso, considera al crédito que existe a favor
del constructor, como uno de los privilegiados para ser cubierto
preferentemente con el valor de la misma obra.

85. Contrato de hospedaje

Dentro de la extensa gama de contratos caracterizados por
su finalidad de prestar un servicio a terceros, la ley regula el
contrato de hospedaje que la doctrina ha caracterizado como uno
de los contratos mixtos formado por las prestaciones tipicas de
los diversos contratos nominados, ya que en efecto, en el hospe-
daje encontramos un arrendamiento, venta de alimentos, depé-
sito de equipajes, etcétera.

Este contrato, cuya regulacién cae normalmente dentro de la
esfera de los reglamentos administrativos, merece sin embaigo
algunas regulaciones de caricter civil, como por ejemplo, las que
sc refieren al derecho de retencién que tiene el hostelero sobre los
equipajes de sus huéspedes, pues no tiene obligacién de devol-
verlos sino hasta que se cubra el importe del hospedaje; asi como
aquellas contenidas en nuestro Cédigo de 1928 en el contrato de
depésito, y cuyo lugar adecuado estarfa al tratar del hospedaje,
que se refieren a la responsabilidad que los hosteleros tienen
en los casos de deterioro o pérdida de los efectos que introduzcan
los clientes en las posadas u hoteles, responsabilidad que el Cé-
digo de referencia indebidamente limité a doscientos cincuenta
pesos cuando no se puede imputar culpa al hostelero o0 a su
personal.

La responsabilidad del posadero sélo existe, si se trata de dinero
o valores, cuando le sean entregados en depdsito a él o a sus
empleados, sin que pueda eximirse de la responsabilidad colo-
cando anuncios para eludirla, pues dice la ley que cualquier pacto
que se celebre limitando o modificando esa responsabilidad, seri
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nulo. Debe entenderse, sin embargo, que en tratindose de dinero
o valores no rige el limite de doscientos cincuenta pesos indicado,
pues en estos casos y como se trata de depésitos, el hotelero habra
de devolver integramente todo lo que ha recibido en guarda.

86. Contratos de asociacién

En el Cddigo de 1928 esos contratos son dos: la asociacién
propiamente dicha v la sociedad civil. En el Cédigo de 1884
solamente se preveia la sociedad, v habia gran confusién entre
las sociedades civiles y mercantiles, pues en uno de sus pre-
ceptos el Cédigo citado establecia que las sociedades civiles podian
regirse por las reglas comerciales.

87. Las asociaciones

La asociacién, segiin la definicién de la Ley positiva mexicana,
es la reunién de varios individuos en forma permanente y tran-
sitoria, para realizar un fin comtn que sea licito y que no tenga
un caracter predominantemente econémico.

Sabida es la distincién entre la sociedad y la asociacién, pues
mientras aquella e caracteriza por su fin lucrativo, o sea la ob-
tencién de beneficios que habran de repartirse entre los socios,
la segunda, por el contrario, no se propone como fin la obtencién
y divisién de las ganancias, sino la realizacién de fines de interés
general de orden caritativo, literario, artistico, etcétera. Nuestro
Derecho resintié la desconfianza que en ciertos regimenes eu-
ropeos, sobre todo de tipo dictatorial, existié hacia la asociaci6n,
pues mientras que la sociedad civil o comercial fue siempre un
contrato reconocido y regulado por la ley, la asociacién en paises
como Francia vivié siempre “bajo la buena voluntad administra-
tiva”, para usar la frase de Planiol 2 v no fue sino hasta la céle-
bre Ley de 19 de julio de 1901, que en aquel pais se reconocié
la licitud de las asociaciones civiles.

Inspirados nuestros cédigos civiles en el Cédigo de Napoleén
y otros ordenamientos europeos de aquella ¢poca, no tiene nada
de extraiio que no hubieran dado cabida al contrato de asocia-
cién que como tal se regula, segin hemos dicho, hasta ¢l Cé-
digo de 1928.

Establecida, pues, la caracteristica del contrato, que es la de
no tener finalidades de lucro sino cualquier otro fin, diremos con
Planiol que es imposible definir a Ja asociacién por su objeto,
ya que éste varia infinitamente, pues todas las formas de la

25 Tratado elemental de derecho civil, nim. 1993,
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actividlad humana son susceptibles de ejercerse por medio de
la accién colectiva de hombres asociados.

Como hemos visto al tratar de las personas morales, la aso-
ciacién goza en el Derecho mexicano de personalidad juridica,
pues ésta es otorgada a los sindicatos, asociaciones profesionales
y a las demads asociaciones que se propongan fines politicos, cien-
tificos, artisticos, de recreo o cualquier otro fin licito, siempre
que no fueren desconocidas por la Ley.

La asociacién se regira por sus estatutos; en consecuencia, el
Coédigo contiene sélo algunas reglas —supletorias unas, impe-
rativas otras— para normar la marcha de la asociacién. Asi esta-
blece que el poder supremo reside en la asamblea general de aso-
ciados; que sblo ésta puede tomar resoluciones sobre los asuntos
importantes que se refieran al manejo de la asociacién, teniendo
cada asociado, por el sélo hecho de serlo, derecho a un voto en
la asamblea. Los socios tienen derecho de vigilar que las cuotas
se dediquen al fin que se propone la asociacién, y con cse objeto
pueden examinar los libros de contabilidad y demas papeles.

En caso de disolucién, los bienes se aplicaran en los términos
de los estatutos o los que decida la asamblea general; pero si se
aplicaren a los asociados, sélo podra ser en proporcién a sus apor-
taciones, ya que los demdas bienes se entregardn a otra asociacién
o fundacién de objeto similar a la extinguida.

88. Las sociedades

Mientras que el Cédigo de 1884 regulaba las sociedades ajus-
tindose estrictamente a los modelos europeos, dividiéndolas en
universales y particulares, entre aquellas las sociedades de ganan-
ciales, etcétera, el Cédigo de 1928 estructuré en forma sencilla
y moderna este contrato, distinguiéndolo de la sociedad mercantil
al decir que serd civil toda aquella sociedad cuya finalidad no
consista en una especulaciéon mercantil.

Como disposiciones importantes en la regulacién del contrato
de sociedad, encontramos la que se refiere a las sociedades irre-
gulares o de hecho, segtn la cual, la falta de forma prescrita para
el contrato de sociedad (que es la de instrumento piblico en la
mayoria de los casos) sélo produce el efecto de que los socios
puedan pedir en cualquier tiempo la liquidacién de la sociedad;
pero que mientras ¢ésta no se pida, el contrato produce todos los
efectos entre los socios y éstos no pueden oponer a terceros que
hayan contratado con la sociedad, la falta de forma.

De esta manera se cerré la puerta a uno de los casos mas
frecuentes de conflictos y se protegié el interés general.

Igualmente es importante la disposicién que-establece que las
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obligaciones sociales estaran garantizadas subsidiariamente por
la responsabilidad ilimitada y solidaria de los socios que adminis-
tren; pero que los demds socios, salvo convenio en contrario,
s6lo estaran obligados con su aportacion.

Contiene la Ley numerosas normas en proteccién de los inte-
reses de las minorias. Asi, por ejemplo, la que establece que el
nombramiento de los administradores no priva a los demas socios
del derecho de examinar el estado de los negocios sociales y de
exigir a este fin, la presentacién de libros, documentos y papeles,
con el objeto de que puedan hacerse las reclamaciones que se
estimen convenientes, sin que sea valida la renuncia que de este
precepto se hiciere. Asimismo, las obligaciones contraidas por la
mayoria, sin conocimiento de la minoria o contra su voluntad
expresa, serin validas; pero los que las hayan contraido serdn
personalmente responsables a la sociedad de los perjuicios que por
cllas se causen. Por dltimo, serd nula la sociedad en la que se
estipule que los provechos pertenezcan exclusivamente a alguno
o algunos de los socios y todas las pérdidas a otro u otros.

La sociedad se disuelve por el consentimiento undnime de los
socios, o por alguna de las causas fijadas cn la ley o en el con-
trato, tales como cumplimiento del término, realizacién del fin
social o imposibilidad de la consecuciéon del mismo; muerte de
alguno de los socios, si fuere el industrial o alguno con respon-
sabilidad ilimitada; por renuncia o por resolucién judicial.

Disuelta la sociedad se pondrd en liquidacién, agregando a
su nombre el estado en que se encuentra, es decir, “en liquida-
cién”, la cual, debera ser practicada por los socios a menos que
estos acuerden nombrar liquidadores o que ya hubieren sido
nombrados en la escritura social. La Ley regula con minucio-
sidad la forma como deberd practicarse esa liquidacién, y por
tanto, la distribucién de pérdidas o ganancias que habrd que
hacer entre los socios.

89. Aparceria

Un contrato también de tipo asociativo, pero limitado a la
explotacién de la propiedad ristica, es ¢l de aparceria. Los auto-
res italianos la consideran como uno de los llamados contratos
agrarios, cuya definicién segiin Messineo, 2¢ es la de aquellos
contratos que tienen por objeto la utilizacién por parte del no-
propietario, de un fundo rastico; y también de cosas que estin
destinadas a la explotacién del mismo, como los aperos, ttiles de
labranza, o los semovientes o ganado que en él se encuentren.

26 Op. cit., t. v1, p. 85.
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En el Derecho mexicano la aparceria puede ser agricola o de
ganados. La primera tiene lugar cuando una persona da a otra
un predio rastico para que lo cultive, a fin de repartirse los
frutos en la forma que convengan, o a falta de convenio, con-
forme a las costumbres del lugar. Pero para evitar abusos, sobre
todo en perjuicio del “mediero”, que asi se llama en el campo
mexicano al labrador que cultiva en aparceria el campo de otro,
la Ley establece que a dicho aparcero nunca podréd corresponderle
por solo su trabajo, menos del 409 de la cosecha.

Este porcentaje es el fijado por el Cddigo de 1928; pero algu-
nos cédigos de provincia, acentuando la proteccién del mediero,
o le sefialan un porcentaje mayor, o bien fijan con detalle el por-
centaje que le correspondera atendiendo a la diferente calidad
de las tierras, a la circunstancia de que se le entreguen o no
instrumentos de labranza, semilla, etcétera (Cédigos de los Es-
tados de Aguascalientes, Chiapas, Hidalgo, San Luis Potosi, Ta-
maulipas).

La ley fija, ademas, algunos otros derechos que corresponden al
aparcero: desde luego el “mediero” que hubiere trabajado el cam-
po el aifio anterior, tiene preferencia para que el duefio de la
tierra le entregue ésta en aparceria para el siguiente afio agricola.
Asimismo la ley establece que si durante el término del contrato
falleciere el duefio del predio o éste fuere enajenado, la aparceria
subsistird, pero que si quien muere es el aparcero, el contrato
puede darse por terminado. En esta hipétesis se establece que
si a la muerte del aparcero ya se hubieren hecho algunos trabajos,
tales como el barbecho del terreno, la poda de los arboles o
cualquier otra obra necesaria para el cultivo, si el propietario da
por terminado el contrato, tiene obligacién de pagar a los here-
deros del aparcero el importe de sus trabajos.

Al lograrse los frutos, duefio y aparcero deberin reunirse para
cosecharlos, pero si no se presentare el propietario, podrd el apar-
cero hacer la cosecha midiendo, contando o pesando los frutos,
en presencia de dos testigos mayores de toda excepcién. En caso
de que la cosecha se pierda por completo, el aparcero no tiene
obligacién de pagar las semillas que le haya proporcionado el
dueiio; y si la pérdida es parcial, el pago de las semillas lo hara
también en forma parcial.

Por tltimo, diremos que cuando el aparcero establezca su
habitacién en el campo que va a cultivar, tiene obligacién el pro-
pietario de permitirle que construya su casa y que tome el agua
potable y la lefia que necesite para satisfacer sus necesidades
y las de su familia, asi como también permitirle el pastaje de sus
animales.

La aparceria es forzosa en los casos en que el propietario aban-
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done sus tierras o las deje de cultivar, pues entonces el Cddigo
establece que la autoridad municipal podrd obligar a aquél a
dar las tierras en ese contrato, a quien las solicite y ofrezca las
condiciones necesarias de honorabilidad y solvencia.

Ademis de la aparceria agricola, la ley regula la de ganados,
que es aquella por virtud de la cual una persona da a otra cierto
nimero de animales a fin de que los cuide y alimente, con el
objeto de repartirse las crias y sus demas productos, como pieles,
crines, lanas, leche, etcétera.

Como en la agricola, la aparceria de ganados queda sujeta de
manera preferente a las costumbres del lugar, lo que es légico,
pues la indole de estos contratos hace que obedezcan normalmente
a reglas no consignadas en ley alguna, sino sujetos a normas con-
suetudinarias. Sin embargo, se cuida el Cédigo de exigir al apar-
cero que emplee en la guarda y trato de los animales, la mayor
diligencia posible, pues de lo contrario habra de responder de
los dafios y perjuicios. Por su parte, el propietario tiene la obli-
gaciéon de garantizar al aparcero la posesiéon del ganado y a
responder en caso de eviccién del mismo.

Ni el aparcero ni el propietario podran disponer libremente
de las cabezas o de las crias, debiendo hacerse la distribucién
conjuntamente.

90. Contratos aleatorios

Lldmanse asi en el Derecho mexicano, aquellos contrates en
los cuales la prestacién que se debe depende de un acontecimien-
to incierto, lo que hace que no sca posible la evaluacién de la
ganancia o pérdida sino hasta que ese acontecimiento se realice.
A diferencia de los conmutativos, en los cuales las prestaciones
son ciertas y conocidas desde el tiempo de la celebracién del
contrato.

Nuestra ley regula entre los contratos aleatorios, el juego o
apuesta, la compra de esperanza y la renta vitalicia.

91. Juego y apuesta

Sabemos que en estos contratos lo importante es la considera-
cién de que los mismos sélo engendran una obligacién natural,
pero no dan nacimiento a una obligacién civil porque la Ley,
atendiendo a la finalidad ilicita y antisocial de esas actividades
(jugar, apostar) no concede al vencedor accién para obtener el
pago de la ganancia. Sin embargo, esta ausencia de obligacién
civil no es absoluta, porque se distingue segin que se trate de
juegos prohibidos o permitidos. En los primeros, la ausencia de ac-
cién civil si es completa, ya que nuestro Cédigo expresa que la
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ley no concede accién para reclamar lo que se¢ gana en juegos
prohibidos. En cuanto a los permitidos, la ley otorga una obli-
gacion civil parcial, estableciendo que ésta existe siempre que
lo perdido no exceda de la vigésima parte de la fortuna del
jugador. Inspirada en las mismas razones, la ley establece un
plazo brevisimo de prescripcién; treinta dias tan solo para cobrar
la deuda de juego.

A efecto de evitar que por subterfugios o simulaciones se viole
la sancién legal y se transforme la obligacién meramente natural
en civil, el Cddigo establece que la deuda proveniente de un
juego o una apuesta prohibidos, no puede ser compensada, ni
novada y que si la hace contener en un titulo aparentemente
valido, se puede en todo momento demostrar la verdadera causa
de la obligacién y anular la deuda.

92. De la compra de esperanza

Se llama compra de esperanza al contrato que tiene por objeto
adquirir por una cantidad determinada, los frutos que una cosa
produzca en el tiempo fijado, tomando el comprador para si el
riesgo de que esos frutos no lleguen a existir; o bien, los pro-
ductos inciertos de un hecho, que puedan estimarse en dinero.

El vendedor tiene derecho al precio, aunque no lleguen a
existir los frutos o productos comprados. Los demds derechos y
obligaciones de las partes en la compra de esperanza, serdn los
que se determinan en cl titulo de compraventa.

93. Renta vitdlicia

De los diversos contratos de renta, caracterizados porque en
ellos se convierte en prestaciones periédicas un capital previa-
mente constituido, la Ley mexicana vigente sélo conservo la renta
vitalicia y suprimié las diversas especies de censo (consignativo y
enfitéutico) que regulaban los viejos Cédigos del 70 y del 84.
La razén de ser de esta supresién, segin se ve de la Exposicion
de motivos del Cédigo de 28, fue que dichos censos habian
caido en desuso, pero fundamentalmente por los perjuicios que
derivan del desmembramiento de la propiedad, caracteristicos de
la enfiteusis.

La renta vitalicia es contrato aleatorio porque la circunstancia
de que la obligacién sea mds o menos gravosa, depende de la
mayor o menor vida del vitaliciado, y nuestro Cédigo la define
como aquel contrato por el cual ¢l deudor se obliga a pagar
periédicamente una pensién durante la vida de una o varas
personas determinadas, mediante la entrega de una cantidad de
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dinero o de una cosa mueble o raiz estimadas, y cuyo dominio
se transfiere a dicho deudor, desde luego.

No es preciso que la renta surja de contrato; por el contra-
rio, es frecuente que se constituya a virtud de testamento. El
acontecimiento incierto del que depende el 4lea, o sea la vida
de una persona, puede ser o bicn la del deudor o bien la del
donante o la de un tercero, variando la duracién del contrato
segiin la persona sobre cuya vida se haya constituido la renta.

El contrato de renta vitalicia es nulo si la persona sobre cuya
vida se constituye ha muerto antes de su otorgamiento; y tam-
bién cuando el vitaliciado, o persona a cuyo favor se constituyé
la renta, muere dentro del plazo que sc fije en el contrato.

94. Contratos de garantia

En este grupo la ley regula un contrato de garantia personal,
como es la fianza; y dos contratos de garantia real, que son la
prenda y la hipoteca. El Cédigo de 28 suprimié el contrato
de anticresis por considerarlo desusado, afirmacién inexacta por-
que esta garantia, que consiste en el empefio de un inmueble
para que el acreedor lo disfrute mientras el deudor paga el prés-
tamo, es todavia muy empleado en los medios rurales del pais.

95. La fianza

Cuando para garantizar el cumplimiento de la obligacién que
una persona ha contraido, le ofrece al acreedor el patrimonio y
la responsabilidad de otra persona, estamos frente al contrato de
fianza, garantia personal porque a diferencia de las propiamente
reales y especificas en que se ofrece un bien determinado para
responder de la deuda (prenda e hipoteca) en la fianza el fiador
responde con todo su patrimonio.

Como contrato accesorio que es, la fianza requiere para su
validez la existencia de una obligacién principal también vilida.
No obsta, sin embargo, que la obligacién garantizada esté pen-
diente de liquidacién; puede darse la fianza pero el fiador no
podrd ser compelido a pagar hasta en tanto no se haya deter-
minado el monto de la obligacién principal.

Como la fianza deriva del monto de dicha obligacién, el fiador
no podri obligarse nunca a mas de lo que se obligd el deudor
principal; pero si puede ser, en cambio, parcial su garantia. Si
Ia obligacion principal consistié en la prestacién de un hecho
o de una cosa, puede pactarse validamente que en caso de no
hacerlo, los dafios y perjuicios que de ello resulten serdn cubiertos
por el fiador.
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La fianza no es ni esencialmente gratuita ni fundamentalmente
onerosa, ya que ambas especies de fianza son reconocidas por ley.

Dos son los aspectos mas importantes de las relaciones entre
el fiador y el acreedor; son los que se refieren a los beneficios
de orden y excusion, a los cuales tiene derecho el fiador, aunque
en la practica de los negocios normalmente los renuncia. El
beneficio de orden consiste, como su nombre lo indica, en el
derecho que tiene el fiador de que primeramente sea demandado
el deudor principal, antes de que el acreedor vaya contra el fiador;
y el de excusién consiste en aplicar todos los bienes que tenga
el deudor para el pago de la deuda, y sélo que con ellos no se
cubra el crédito, podra el acreedor demandar al fiador por el
cumplimiento de la obligacién.

Estos beneficios no podrin ser, sin embargo, invocados por
el fiador (ademds de los casos de renuncia expresa de los mis-
mos), cuando el deudor se hubiere ausentado del pais o se ignore
su paradero; no tenga bienes embargables en el lugar donde deba
cumplirse la obligacién, y en los casos de concurso del propio
deudor. Con el objeto de que el fiador pueda usar del beneficio
de excusion, la ley faculta al Juez para concederle un plazo
durante el cual el fiador haga la excusién de los bienes del
deudor. Asimismo, aunque el fiador hubiere renunciado a am-
bos beneficios, al ser demandado por el acreedor puede denunciar
el pleito al deudor principal para que éste rinda las pruebas que
crea conveniente; y si no sale al proceso, le parard perjuicio la
sentencia.

En cuanto a los efectos de la fianza por lo que ve a las rela-
ciones del fiador y del deudor, diremos que cuando el fiador paga
la deuda, debe, como es natural, ser resarcido por el deudor no
s6lo del importe de la deuda principal, sino también de sus
intereses, gastos y de los dafios y perjuicios que del otorgamiento
de la fianza se hayan derivado. Estamos aqui frente a un caso
mas de subrogacién legal, porque en efecto, el fiador que paga
se subroga en todos los derechos que tenia el acreedor contra
el deudor.

Por dltimo, hay ciertas hipétesis en las cuales el fiador tiene
derecho a exigir que el deudor garantice el pago o bien lo releve
de la fianza, que son aquellos en los cuales el deudor ha caido
en estado de insolvencia o se ha ausentado del pais, o también
cuando habiendo sido la fianza por tiempo determinado, ese
plazo ha fenecido. Naturalmente, estos derechos del fiador con-
tra el deudor no pueden perjudicar al acreedor que precisamente
tiene la fianza en garantia de la insolvencia del deudor, signifi-
cando tnicamente estos preceptos de la Ley, que cuando estas
situaciones se producen, puede haber un vencimiento anticipado
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del contrato de fianza, pero exclusivamente por lo que toca a
las relaciones de fiadorcs y deudores.

La fianza se extingue cuando se extingue la obligaciéon prin-
cipal, y por las mismas causas que las demas obligaciones. Pero
hay casos especificos de extincién de la fianza derivados de la
naturaleza de este contrato, que son los siguientes: a) cuando
habiendo varios fiadores, uno de ellos es liberado por el acreedor,
porque en este caso esa liberacién aprovecha a todos; b) cuando
el acreedor, por su culpa o ncgligencia, hace que los fiadores no
puedan subrogarse en los derechos y privilegios del mismo acree-
dor; ¢) cuando el acreedor, sin consentimiento del fiador, con-
cede al deudor una proérroga o espera, o bien en caso de quita; d)
cuando habiéndose constituido la fianza por tiempo determinado
y vencido ¢ste, el acreedor no requicre judicialmente al deudor
treinta dias después de la expiracién del plazo; e) cuando ha-
biéndose otorgado la fianza por tiempo indeterminado y se haya
hecho exigible la obligacién principal, el acreedor tampoco pro-
mueve judicialmente el cumplimiento de la obligacién en el
citado plazo de un mes; f) cuando en uno u otro caso, ya
entablado el juicio contra el deudor, el acreedor deje de promover
en ¢l sin causa justificada, durante un lapso mayor de tres meses.

La ley regula, por dltimo, la fianza legal o judicial, que es
aquella que una persona propictaria de bienes raices, otorga para
garantizar obligaciones frente al Fisco o de cardcter administra-
tivo, o para asegurar la libertad de una persona sujeta a proceso.
En estos casos, deberd hacerse una anotacién al margen de la ins-
cripcién de propiedad correspondiente, siendo importante la mis-
ma porque ¢l Codigo establece que si bien ella no impide la
venta del bien raiz, si hard considerar fraudulenta la enajenacién
del bien propiedad del fiador, en caso de que este resultare
insolvente. Para los fiadores legales o judiciales no hay beneficios
de orden ni de excusion.

96. La prenda

A diferencia de lo que sucede en la fianza, en la que, como
hemos dicho, la garantia consiste en todo el patrimonio del
fiador, en la prenda y en la hipoteca son bienes determinados los
que especificamente responden del cumplimiento de una obliga-
cién. De alli que se les llame garantias reales, y la doctrina indica
que las mismas confieren al acreedor dos derechos fundamentales,
a saber: un derecho de preferencia y un derecho de persecucion.

La innovacién fundamental del Cédigo de 1928 en relacién a
sus predecesores, consiste en la admisién de la prenda con entrega
virtual o juridica, o sea aquella en que la cosa se deposita en
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poder de tercero, o bien la retiene el mismo deudor por convenio
con el acreedor; sélo que entonces, como su posesion es precaria,
tiene la obligacién de entregarla realmente cuando se le exija,
y si dispusiere de su propia cosa dada en prenda, cometeria el de-
lito de abuso de confianza. Esta prenda debe inscribirse en el
Registro Puiblico. La prenda es definida por la Ley como aquel
derecho real que se constituye sobre un bien mueble, para garan-
tizar el cumplimiento de una obligacién y su preferencia en el pago.

Los derechos fundamentales que conceden las garantias reales
al acreedor, se encuentran en la prenda: asi la Ley establece que
el acreedor adquiere por el empefio, el derecho a recobrar la pren-
da de cualquier detentador, sin exceptuar al mismo deudor (de-
recho de persecucién) y el derecho a ser pagado con el precio
de la cosa empeiiada (derecho de preferencia). Pero ademads, en
la prenda, y dado que lo normal es que el acreedor la retenga, la
ley da a éste el derecho de que se le indemnice de los gastos que
hubiere hecho para conservar la cosa empeiiada.

Por cierto, que en la conservacién de la prenda la ley impone
al deudor la maxima diligencia, so pena de responder de los
dafios y perjuicios que sufra por su culpa o negligencia. Pueden
darse casos en que el acreedor abuse de la cosa empefiada, es
decir, que use de ella sin autorizacién del deudor, o que la dete-
riore o la altere; en estos casos la ley faculta al deudor para que
haga que la autoridad obligue al acreedor a depositar la cosa o
a dar fianza de que la restituird en el estado en que la recibio.

El derecho y la obligacién que resulten de la prenda, son
indivisibles; pero si el deudor estd autorizado para hacer pagos
parciales y dio en prenda varios objetos o uno que sea cémoda-
mente divisible, podr4 irlos redimiendo a medida que vaya sal-
dando el crédito; todo esto, naturalmente, salvo estipulacién en
contrario.

El Cédigo vigente, para evitar los fraudes que se cometian
muchas veces por el acreedor pignoraticio, abusando de la nece-
sidad de su deudor, tomé disposiciones tendientes a proteger
a éste al tiempo de la ejecucion, estableciendo que el deudor y
el acreedor pueden convenir en que éste se quede con la prenda
al tiempo del vencimiento del plazo; pero en un precio que se
fijarA en este momento y no en la fecha de celebracién del
contrato. Asimismo la ley establece que es nula toda cldusula
que autorice al acreedor a apropiarse la prenda fuera de almo-
neda publica, y de los procedimientos legales a que hemos hecho
mencion.
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97. La hipoteca

La hipoteca, como garantia real especifica de un crédito que
es, tiene los mismos caracteres que hemos sefialado a estos
contratos de garantia real, o sean un derecho de persecucién
del bien contra cualquier persona en cuyas manos se encuentre
y la preferencia en €l pago sobre cualquier otro acreedor, si bien
en relacién a este Gltimo derecho, la jurisprudencia mexicana ha
introducido alteraciones, pues reconoce preferencia, entre otros,
a los créditos fiscales y a los derivados de alimentos.

Algunos autores afiaden como caracteristicas también de la
hipoteca, su cardcter de especialidad o sea que no puede afectar
sino bienes determinados y por una suma determinada (criterio
aceptado por la ley mexicana), y el de su indivisibilidad, o sea
que recae sobre todas las partes del edificio o del inmueble,
durando hasta la total satisfaccién del crédito.

Precisamente en funcién de estos principios, la ley establece
que la hipoteca se extiende, aunque no se exprese, a las acce-
siones naturales y a las mejoras del bien hipotecado, incluyendo
les nuevos edificios que el propietario levante en el terreno, asi
como a los objetos muebles que alli se encuentren y que le estén
incorporados, o sea a los que la ley llama bienes inmuebles por
destino.

Con cl objeto de proteger los intereses del deudor, la ley esta-
blece la no validez de los pactos que prohiben segundas o ulte-
riores hipotecas, diciendo enfaticamente que el pacto de no volver
a hipotecar es nulo.

Puede haber hipoteca de la cosa indivisa, y en este caso, al
hacerse la particién, la hipoteca gravard la parte que corresponda
en dicha divisién, por lo que la ley concede al acreedor el derecho
de intervenir en la particién para impedir que a su deudor se
le aplique una parte con valor inferior al que le corresponda.
También es hipotecable la nuda propiedad.

A. Principales derechos del acreedor

Ademas de los ya enunciados de preferencia, persecucion, etcé-
tera, la hipoteca confiere al acreedor entre otros, los siguientes
derechos: @) en caso de insuficiencia sobrevenida del inmueble
hipotecado, puede exigir la mejora de la hipotcca o en su caso el
pago anticipado del crédito hipotecario; b) mientras no se salde
totalmente el crédito garantizado y aun cuando sea menor, el
acreedor no verd reducido su derecho hipotecario; ¢) podra pro-
hibir al deudor el anticipo de rentas en caso de arrendamiento;

DR © 1965. Instituto de Investigaciones Juridicas - Universidad Nacional Auténoma de México



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/myS8Wx

SINTESIS DEL DERECHO CIVIL 119

d) por ultimo, puede adquirir la cosa hipotecada en remate ju-
dicial o por adjudicacién, esta ultima en el precio que se fije
al vencerse la hipoteca; pero no al constituirse.

B. Hipoteca necesaria

Ademas de la hipoteca que las partes constituyen voluntaria-
mente en garantia de un crédito, la Ley, atendiendo a la eficacia
de este contrato para asegurar el cumplimiento de una obligacién,
exige que se constituya en forma forzosa, hipoteca para garantizar
ciertos créditos. De esta manera asegura a los acreedores respec-
tivos €l cumplimiento y satisfaccién de la obligacién de que se
trate.

En el Derecho mexicano son varios los casos de hipoteca nece-
saria, a saber: a) sobre los bienes de los ascendientes cuando sean
meros administradores, para garantizar los derechos de los me-
nores. Igualmente sobre los bienes de los tutores, para garantizar
los créditos que puedan tener sus pupilos; b) sobre los bienes de
la herencia a favor de los legatarios, para asegurar la entrega del
legado. También a favor de los coherederos, para garantizar la
distribucién equitativa de la herencia; ¢) sobre los bienes de los
administradores o recaudadores de rentas, para asegurar el co-
rrecto manejo de sus funciones en favor del Fisco estatal o
municipal. Este mismo derecho lo tienen, dice la Ley, los “esta-
blecimientos publicos”, sin precisar cudles son éstos.

La hipoteca necesaria puede ser pedida por los representantes
o herederos de los incapacitados, por el Consejo Local de Tutelas,
y por el Ministerio Puablico en todos los demas casos.

C. Publicidad de la hipoteca

Para que esta garantia real surta efectos con relacion a terceros,
necesita siempre estar inscrita en el Registro Publico; pero en
nuestro Derecho no puede considerarse que el registro tenga una
funcién constitutiva, pues lo es solo publicitaria. Al tiempo de
la extincién de la hipoteca se tiene derecho a pedir la cancelacién
de la inscripci6n, y también en los casos en que hayan pasado tres
afios desde la fecha de que se inscribié la cédula hipotecaria,
esto es, cuando ya ha comenzado el litigio para la ejecucion
coactiva del crédito hipotecario.
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