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REGISTRO PUBLICO .

El Registro Pfiblico ha venido 4 se1 el complemento
de 1a evolucién que el derecho civil ha hecho respecto de
la propiedad, constituyendo la mejor gaiantia de ella, ga-



rantia de la cual carecia bajo el 1mperic de nuestra anti-
gua legislacibén d

Antes de la promulgacién del Cédigo civil de 1870,
sblo existian las oficinas llamadas Oficios de Hipotecas, en
las cuales se hacian constar los cambios 6 mutaciones de
la propiedad y los desmembiamientos que sufrian los bienes
mmuebles, creadas por la real -cédula de 9 de Mayo de
1778 y reglamentadas de una manera 1mperfecta, pues su
objeto principal era 1nscribir las hipotecas y otros grava-
menes, con el fin de evitar los inconvenientes que se se-
gulan de que los vendedores de casas y heredades, encu-
btian los censos y tributos é hipotecas que tenian

FE1 sistema adoptado por. las 1nscripciones era muy 1m-
perfecto y limitado por la practica y, los 1eglamentos res-
pectivos se referian exclusivamente 4 las hipotecas, censos
y tributos, y daban lugar 4 frecuentes fraudes que se come-
tian por los vendedores de mala fe

A fin de evitar los fraudes y abusos 4 que daba lugar
esa mstitucion mmperfecta, se c116 el Registro Pablico ba-
jo el sistema que era enteramente nuevo entre nosotros, y
evita la ocultacién de los gravamenes y demé4s condiciones
de los bienes inmuebles, haciendo mas seguros y firmes
los contratos translativos de la propiedad (Exposicién de
motivos del Céd de 1870)

Este sistema reposa principalmente sobre el princi-
pio de la publicidad de todos los actos translativos de la
propiedad teriitorial y de los graviAmenes y restricciones
que hmitan su valor y circulacibén, y esta arreglado de tal
manera, que cada inmueble tenga su historia en cuanto se
refiere 4 sus diversas mutaciones, 4 los gravimenes que
se les impusieren y los desmembiamientos que sufran, &
fin de que las personas que quieran contratar sobre ellos,
conozcan con toda ceitidumbre esas mutaciones, los gra-
vAmenes y limitaciones 4 que estin sujetos

Seria fuera de propésito entrar al examen, siquiera
fuera brevisimo, de los preceptos del Cédigo civil en la ac-
tualidad vigente, que en nada alteré el sistema adoptado
por el de 1870, y {del Reglamento especial del Registio
Pablico, su necesario complemento, porque no es el objeto
de este estudio tal examen Por lo mismo, nos basta decir,
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que tal institucién cumple el objeto para el cual fué crea-
da, que produce los més benéficos resultados




