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TERCERA PARTE

TITULO PRIMERO
De la concurrencia y prelacion de los créditos

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 2964. El deudor responde del cumplimiento de sus obligaciones con
todos sus bienes, con excepcion de aquellos que, conforme a la ley, son inaliena-
bles o no embargables. 727, 749, 768, 794, 1051, 2062, 2063, 2308, 2684, 2785,

2786, 2787, 2815, 2886, 2906, 2917.

Articulo 2965. Procede el concurso de acreedores siempre que el deudor sus-
penda el pago de sus deudas civiles, liquidas y exigibles.

La declaracién de concurso serd hecha por el juez competente, mediante los
tramites fijados en el Cédigo de Procedimientos Civiles. 188 III, 434 I, 1761,
2063, 2166, 2172, 2173, 2287, 2816 II, 2966, 2967, 2981, 2983, 2988, 2989,
2990, 2991 1.

Articulo 2966. La declaracion de concurso incapacita al deudor para seguir
administrando sus bienes, asi como para cualquiera otra administracién que por
la ley le corresponda, y hace que se venza el plazo de todas sus deudas.

Esa declaracion produce también el efecto de que dejen de devengar intereses
las deudas del concursado, salvo los créditos hipotecarios y pignoraticios, que
seguiran devengando los intereses correspondientes hasta donde alcance el valor
de los bienes que los garanticen. 131, 188 II y III, 189 VII, 205, 215, 425, 434
1, 447, 450, 503 XIII, 537, 1761, 1782, 1783, 1959, 2079, 2080, 2081, 2165,
2166, 2394, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841, 2856, 2892, 2893, 2965, 2967,
2973, 2981, 2985 IV.

Articulo 2967. Los capitales debidos seran pagados en el orden establecido en
este titulo, y si después de satisfechos quedaren fondos pertenecientes al concurso,
se pagarén los réditos correspondientes, en el mismo orden en que se pagaron los
capitales, pero reducidos los intereses al tipo legal, a no ser que se hubiere pactado
un tipo menor. Sélo que hubiere bienes suficientes para que todos los acreedores
queden pagados, se cubriran los réditos al tipo convenido que sea superior al legal.
1761, 2094, 2173, 2395, 2966, 2975, 2976, 2981.
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Articulo 2968. El deudor puede celebrar con sus acreedores los convenios que
estime oportunos; pero esos convenios se hardn precisamente en junta de acree-
dores debidamente constituida.

Los pactos particulares entre el deudor y cualquiera de sus acreedores seran
nulos. 8, 1782, 1783, 1792, 2063, 2173, 2177, 2209, 2225, 2836 11, 2837, 2838,
2839 I11, 2840, 2841, 2944, 2969, 2971 III, 2972, 2973, 2974, 2979.

Articulo 2969. La proposicién de convenios se discutird y pondré a votacion,
formando resolucidon el voto de un niimero de acreedores que compongan la mitad
y uno més de los concurrentes, siempre que su interés en el concurso cubra las
tres quintas partes del pasivo, deducido el importe de los créditos de los acreedores
hipotecarios y pignoraticios que hubieren optado por no ir al concurso. 947, 1683,
1792, 2063, 2525, 2713, 2856, 2893, 2968, 2970, 2971 H, 2973, 2981.

Articulo 2970. Dentro de los ocho dias siguientes a la celebracién de la junta
en que se hubiere aprobado el convenio, los acreedores disidentes y los que no
hubieren concurrido a la junta podrén oponerse a la aprobacién del mismo.
1792, 2969, 2971, 2972.

Articulo 2971. Las tnicas causas en que podré fundarse la oposicién al con-
venio seran: 1792, 2970.

I. Defectos en las formas prescritas para la convocacion, celebracién y delibe-
racién de la junta;

II. Falta de personalidad o representacién en alguno de los votantes, siempre
que su voto decida la mayorfa en nimero o en cantidad; 2969.

II1. Inteligencias fraudulentas entre el deudor y uno o més acreedores, o de los
acreedores entre si, para votar a favor del convenio; 2163, 2968.

IV. Exageracién fraudulenta de créditos para procurar la mayoria de cantidad;
2163.

V. La inexactitud fraudulenta en el inventario de los bienes del deudor o en
los informes de los sindicos, para facilitar la admisién de las proposiciones del
deudor. 2163.

Articulo 2972. Aprobado el convenio por el juez, serd obligatorio para el fallido
y para todos los acreedores cuyos créditos daten de época anterior a la declaracién,
si hubieren sido citados en forma legal, o si habiéndoles notificado la aprobacién
del convenio no hubieren reclamado contra éste en los términos prevenidos en el
Cédigo de Procedimientos Civiles, aunque esos acreedores no estén comprendidos
en la lista correspondiente, ni hayan sido parte en el procedimiento. 1792, 2968,
2970, 2974.

Articulo 2973. Los acreedores hipotecarios y los pignoraticios podran abste-
nerse de tomar parte en la junta de acreedores en la que haga proposiciones el
deudor, y, en tal caso, las resoluciones de la junta no perjudicaran sus respectivos
derechos.
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Si por el contrario, prefieren tener voz y voto en la mencionada junta, serdn
comprendidos en las esperas o quitas que la junta acuerde, sin perjuicio del lugar
y grado que corresponda al titulo de su crédito. 1992, 2008, 2209, 2856, 2893,
2966, 2968, 2969, 2981.

Articulo 2974. Si el deudor cumpliere el convenio, quedardn extinguidas sus
obligaciones en los términos estipulados en el mismo; pero si dejare de cumplirlo
en todo o en parte, renaceré el derecho de los acreedores por las cantidades que
no hubiesen percibido de su crédito primitivo, y podra cualquiera de ellos pedir
la declaracién o continuacién del concurso. 1792, 1949, 2057, 2096, 2206, 2219,
2942, 2968, 2972.

Articulo 2975. No mediando pacto expreso en contrario entre deudor y acree-
dores, conservaran éstos su derecho, terminado el concurso, para cobrar, de los

bienes que el deudor adquiera posteriormente, la parte de crédito que no le hubiere
sido satisfecha. 2967.

Articulo 2976. Los créditos se graduarin en el orden que se clasifican en los
capitulos siguientes, con la prelacién que para cada clase se establezca en ellos.
2058 1, 2967, 2977, 2979, 2980, 2981, 2989.

Articulo 2977. Concurriendo diversos acreedores de la misma clase y nimero,
seran pagados seglin la fecha de sus titulos, si aquella constare de una manera
indubitable. En cualquier otro caso serdn pagados a prorrata. 2034, 2061, 2093,
2840, 2860, 2976, 2981, 2986, 2998, 3013, 3015, 3016.

Articulo 2978. Los gastos judiciales hechos por un acreedor en lo particular,
seran pagados en el lugar en que deba serlo el crédito que los haya causado.
106, 2126 III, 2985 I, 2994 1.

Articulo 2979. El crédito cuya preferencia provenga de convenio fraudulento
entre el acreedor y el deudor, pierde toda preferencia, a no ser que el dolo provenga
s6lo del deudor, quien en este caso sera responsable de los dafios y perjuicios que
se sigan a los demés acreedores, ademas de las penas que merezca por el fraude.
8, 1792, 1815, 2107, 2173, 2177, 2180, 2184, 2968, 2976.

CAPITULO 11

De los créditos hipotecarios y pignoraticios
y de algunos otros privilegiados

Articulo 2980. Preferentemente se pagaran los adeudos fiscales provenientes
de impuestos, con el valor de los bienes que los hayan causado. 1024, 1055, 1410,
2976, 2989, 2993, 2995 IL.

Articulo 2981. Los acreedores hipotecarios y los pignoraticios, no necesitan
entrar en concurso para hacer el cobro de sus créditos. Pueden deducir las acciones
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que les competan en virtud de la hipoteca o de la prenda, en los juicios respectivos,
a fin de ser pagados con el valor de los bienes que garanticen sus créditos. 2856,
2873 1, 2893, 2929, 2965, 2966, 2967, 2969, 2973, 2976, 2977, 2982, 2983, 2984,
2985, 2987, 2988, 2989.

Articulo 2982. Si hubiere varios acreedores hipotecarios garantizados con los
mismos bienes, pueden formar un concurso especial con ellos, y serdn pagados
por el orden de fechas en que se otorgaron las hipotecas, si éstas se registraron
dentro del término legal, o segin el orden en que se hayan registrado los grava-
menes, si la inscripcion se hizo fuera del término de la ley. 2893, 2901, 2928,
2929, 2930, 2943, 2981, 2983, 2985 IV, 2987, 2988, 2990, 3013, 3015, 3016.

Articulo 2983. Cuando el valor de los bienes hipotecados o dados en prenda
no alcanzare a cubrir los créditos que garantizan, por el saldo deudor entraran al
concurso los acreedores de que se trata, y seran pagados como acreedores de
tercera clase. 2166, 2886, 2907, 2908, 2909, 2965, 2981, 2982, 2985, 2992, 2996.

Articulo 2984. Para que el acreedor pignoraticio goce del derecho que le con-
cede el articulo 2981, es necesario que cuando la prenda le hubiere sido entregada
en la primera de las formas establecidas en el articulo 2859, la conserve en su
poder o que sin culpa suya haya perdido su posesion; y que cuando le hubiere
sido entregada en la segunda de las formas previstas en el articulo citado, no haya
consentido en que el deudor depositario o el tercero que la conserva en su poder
la entregue a otra persona. 2516, 2856, 2859, 2981.

Articulo 2985. Del precio de los bienes hipotecados o dados en prenda se
pagara en el orden siguiente: 2981, 2982, 2983.

I. Los gastos del juicio respectivo y los que causen las ventas de esos bienes;
2118, 2978, 2994 1.

11. Los gastos de conservacion y administracion de los mencionados bienes;
2986, 2993 II, 2994 1I.

III. La deuda de seguros de los propios bienes; 2986.

IV. Los créditos hipotecarios de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2982,
comprendiéndose en el pago los réditos de los ultimos tres afios, o los créditos
pignoraticios, segun su fecha, asi como sus réditos, durante los Gltimos seis meses.
2195, 2395, 2915, 2966, 2982.

Articulo 2986. Para que se paguen con la preferencia sefialada los créditos
comprendidos en las fracciones II y III del articulo anterior, son requisitos indis-
pensables que los primeros hayan side necesarios, y que los segundos consten
auténticamente. 2977, 2985 Il y 1II.

Articulo 2987. Si el concurso llega al periodo en que deba pronunciarse sen-

tencia de graduacion, sin que los acreedores hipotecarios o pignoraticios hagan
uso de los derechos que les concede el articulo 2981, el concurso hara vender los
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bienes y depositara el importe del crédito y de los réditos correspondientes, ob-
servandose, en su caso, las disposiciones relativas a los ausentes. 648, 2516, 2981,
2982.

Articulo 2988. El concurso tiene derecho para redimir los gravamenes hipote-
carios y pignoraticios que pesen sobre los bienes del deudor, o de pagar las deudas
de que especialmente responden algunos de estos, y, entonces, esos bienes entrarin
a formar parte del fondo del concurso. 1443, 2363, 2912, 2965, 2981, 2982.

Articulo 2989. Los trabajadores no necesitan entrar al concurso para que se les
paguen los créditos que tengan por salarios o sueldos devengados en el ultimo
afio y por indemnizaciones. Deduciran su reclamacion ante la autoridad que co-
rresponda y en cumplimiento de la resolucién que se dicte, se enajenarin los
bienes que sean necesarios para que los créditos de que se trata se paguen prefe-
rentemente a cualquiera otros. 2732, 2965, 2976, 2980, 2981.

Articulo 2990. Si entre los bienes del deudor se hallaren comprendidos bienes
muebles o raices adquiridos por sucesion y obligados por el autor de la herencia
a ciertos acreedores, podran éstos pedir que aquéllos sean separados y formar
concurso especial con exclusion de los demds acreedores propios del deudor.
1284, 1673 a 1676, 1678, 1761, 2965, 2982, 2991 II, 2992.

Articulo 2991. El derecho reconocido en el articulo anterior no tendra lugar:
1761.

L. Si la separacion de los bienes no fuere pedida dentro de tres meses, contados
desde que se inici6 el concurso o desde la aceptacién de la herencia; 1656, 2965.

I1. Si los acreedores hubieren hecho novacion de la deuda o de cualquier otro
modo hubieren aceptado la responsabilidad personal del heredero. 1284, 1673 a
1676, 1678, 1761, 2213, 2290, 2292.

Articulo 2992. Los acreedores que obtuvieren la separacion de bienes, no po-
dran entrar al concurso del heredero, aunque aquellos no alcancen a cubrir sus
créditos. 1284, 1673 a 1676, 1678, 1761, 2983, 2990, 2991.

CariTuLo III
De algunos acreedores preferentes sobre determinados bienes

Articulo 2993. Con el valor de los bienes que se mencionan serdn pagados
preferentemente: 2192 VI, 2980, 2994.

1. La deuda por gastos de salvamento, con el valor de la cosa salvada;

I1. La deuda contraida antes del concurso, expresamente para ejecutar obras de
rigurosa conservacion de algunos bienes, con el valor de éstos; siempre que se
pruebe que la cantidad prestada se empleé en esas obras; 1891, 2985 II, 2994 1.

III. Los créditos a que se refiere el articulo 2644, con el precio de la obra
construida: 2644.
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IV. Los créditos por semillas, gastos de cultivo y recoleccion, con el precio
de la cosecha para que sirvieron y que se halle en poder del deudor;

V. El crédito por fletes, con el precio de los efectos transportados, si se en-
cuentran en poder del acreedor; 2682.

VI. El crédito por hospedaje, con el precio de los muebles del deudor que se
encuentren en la casa o establecimiento donde estd hospedado; 2669.

VII. El crédito del arrendador, con el precio de los bienes muebles embargables
que se hallen dentro de la finca arrendada o con el precio de los frutos de la
cosecha respectiva si el predio fuere rustico; 2429, 2430, 2453.

VIIIL El crédito que provenga del precio de los bienes vendidos y no pagados,
con el valor de ellos, si el acreedor hace su reclamacién dentro de los sesenta
dias siguientes a la venta, si se hizo al contado, o del vencimiento, si la venta fue
a plazo.

Tratandose de bienes muebles, cesard la preferencia si hubieren sido inmovi-
lizados; 751, 1882, 1949, 1951, 2293, 2300, 2310.

IX. Los créditos anotados en el Registro de la Propiedad, en virtud de man-
damiento judicial, por embargos, secuestros o ejecucion de sentencias, sobre los
bienes anotados y solamente en cuanto a créditos posteriores. 2179, 2272, 2852,
2992, 3005 II, 3010, 3019, 3033 VI, 3042, 3043.

CapiTULO IV
Acreedores de primera clase

Articulo 2994. Pagados los acreedores mencionados en los dos capitulos anteriores
y con el valor de todos los bienes que queden, se pagardn: 2192 VI, 2993, 2995.

I. Los gastos judiciales comunes, en los términos que establezca el Codigo de
Procedimientos; 2978, 2985 1.

1. Los gastos de rigurosa conservacion y administracién de los bienes concur-
sados; 2985 II, 2993 1L

III. Los gastos de funerales del deudor, proporcionados a su posicién social,
y también los de su mujer e hijos que estén bajo su patria potestad y no tuviesen
bienes propios; 165, 164, 292, 293, 298, 301 a 323, 1754, 1909.

1V. Los gastos de la ultima enfermedad de las personas mencionadas en la
fraccién anterior, hechos en los dltimos seis meses que precedieron al dia del
fallecimiento: 164, 165, 301 a 323, 1323, 1754, 1755, 1756, 1909.

V. El crédito por alimentos fiados al deudor para su subsistencia y la de su
familia, en los seis meses anteriores a la formacion del concurso; 292, 293, 298,
301 a 323, 1908, 2392.

V1. La responsabilidad civil en la parte que comprende el pago de los gastos
de curacién o de los funerales del ofendido y las pensiones que por concepto de
alimentos se deban a sus familiares. En lo que se refiere a la obligacion de restituir,
por tratarse de devoluciones de cosa ajena, no entra en concurso, y por lo que
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toca a las otras indemnizaciones que se deban por el delito, se pagaran como si
se tratara de acreedores comunes de cuarta clase. 164, 165, 287, 292, 293, 298,
301 a 323, 1713, 1915, 1916, 2270, 2997, 2998.

CariTULO V
Acreedores de segunda clase

Articulo 2995. Pagados los créditos antes mencionados, se pagaran: 2192 VI,
2994, 2996.

L. Los créditos de las personas comprendidas en las fracciones I, III y TV del
articulo 2935, que no hubieren exigido la hipoteca necesaria; 2935 II, Il y IV, 2939,

I Los créditos del erario que no estén comprendidos en el articulo 2980 y los
créditos a que se refiere la fraccion V del articulo 2935, que no hayan sido ga-
rantizados en la forma alli prevenida; 2935 V, 2980.

III. Los créditos de los establecimientos de beneficencia puablica o privada.

CAPITULO VI
Acreedores de tercera clase

Articulo 2996. Satisfechos los créditos de que se ha hablado anteriormente, se
pagaran los créditos que consten en escritura publica o en cualquier otro docu-
mento auténtico. 1401, 1448, 1834, 2192 VI, 2983, 2995, 2997, 2998.

CAPITULO VII
Acreedores de cuarta clase

Articulo 2997. Pagados los créditos enumerados en los capitulos que preceden,
se pagaran los créditos que consten en documento privado. 1834, 2034 III, 2192

VI, 2994 V1, 2996.

Articulo 2998. Con los bienes restantes seran pagados todos los demas créditos
que no estén comprendidos en las disposiciones anteriores. El pago se hara a
prorrata y sin atender a las fechas, ni al origen de los créditos. 1448, 2061, 2093,

2840, 2977, 2994 VI, 2996.
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TITULO SEGUNDO
Del Registro Publico

CAPiTULO 1
De su Organizacion

Articulo 2999. Las oficinas del Registro Publico se estableceran en el Distrito
Federal y estaran ubicadas en el lugar que determine el Jefe del Departamento del
Distrito Federal. 5, 803, 3000, 3002, 3003.

Articulo 3000. El Registro Publico funcionard conforme al sistema y métodos
que determine el Reglamento. 3, 4, 47, 2999, 3002, 3003 V, 3011, 3053, 3054,
3059, 3061 1.

Articulo 3001. El Registro sera Publico. Los encargados del mismo tienen la
obligacién de permitir a las personas que lo soliciten, que se enteren de los asientos
que obren en los folios del Registro Publico y de los documentos relacionados
con las inscripciones que estén archivados. También tienen la obligacion de ex-
pedir copias certificadas de las inscripciones o constancias que figuren en los
folios del Registro Publico, asi como certificaciones de existir o no asientos rela-
tivos a los bienes que se seiialen. 48, 2321, 2851, 2853, 2923, 2999, 3003 1V,

V, 3016, 3047, 3052 1 A.

Articulo 3002. El reglamento establecera los requisitos necesarios para desem-
pefiar los cargos que requiera el funcionamiento del Registro Pablico. 47, 3000,
3003, 3004.

Articulo 3003. Los encargados y los empleados del Registro Publico, ademas
de las penas que les sean aplicables por los delitos en que puedan incurrir, res-
ponderan civilmente de los dafios y perjuicios a que dieren lugar, cuando: 2107,
2999, 3002, 3004, 3005.

1. Rehusen admitir el titulo, o si no practican el asiento de presentacién por el
orden de entrada del documento o del aviso a que se refiere el articulo 3016;
3013, 3016,3021.

II. Practiquen algun asiento indebidamente o rehusen practicarlo sin motivo
fundado; 3023.

III. Retarden, sin causa justificada, la practica del asiento a que dé lugar el
documento inscribible; 3021.

IV. Cometan errores, inexactitudes u omisiones en los asientos que practiquen
o en los certificados que expidan; y 2615, 2853, 3001, 3023, 3024, 3025.

V. No expidan los certificados en el término reglamentario. 2851, 2852, 3000,
3001.
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Articulo 3004. Las sentencias firmes que resulten en aplicacién del articulo
anterior, incluirdn la inhabilitacién para el desempeiio del cargo o empleo hasta
que sea pagada la indemnizacion de dafios y perjuicios que en su caso corresponda.

2107, 3002, 3003.

CAPITULO 11
Disposiciones Comunes de los Documentos Registrables

Articulo 3005. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3005. Sélo se registraran: 2880, 3003, 3006, 3007, 3018, 3021,
3069, 3071.

1. Los testimonios de escrituras o actas notariales u otros documentos auténticos;
185, 186, 2034 1, 2320, 2321, 2344, 2345, 2407, 2917, 3031, 3042 I, 3060 1 y
II.

I1. Las resoluciones y providencias judiciales que consten de manera auténtica;
2993 IX, 3006, 3022, 3037.

III. Los documentos privados que en esta forma fueren validos con arreglo a
la ley, siempre que al calce de los mismos haya la constancia de que el Notario,
el Registrador, el Corredor Piblico o el Juez competente, se cercioraron de la
autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes. Dicha constancia debera
estar firmada por los mencionados fedatarios y llevar impreso el sello respectivo.
2034 II, 2317, 2319, 3016, 3042 1, 3046 V.

Articulo 3006. Los actos ejecutados o los contratos otorgados en otra entidad
federativa o en el extranjero, s6lo se inscribiran si dichos actos o contratos tienen
el caracter de inscribibles conforme a las disposiciones de este Cédigo y del Re-
glamento del Registro Publico.

Si los documentos respectivos apareciesen redactados en idioma extranjero y
se encuentran debidamente legalizados, deberan ser previamente traducidos por
perito oficial y protocolizados ante Notario.

Las sentencias dictadas en el extranjero s6lo se registraran si no estan en de-
sacuerdo con leyes mexicanas y si ordena su ejecucion la autoridad judicial com-
petente. 12, 13, 25 VII, 28 BIS, 3000, 3005, 3021, 3042.

Articulo 3007. Los documentos que conforme a este Codigo sean registrables
y no se registren, no produciran efectos en perjuicio de tercero. 186, 803, 977,
1950, 2014, 2034 1, 2235, 2266, 2300, 2310 I y II, 2322, 2673, 2694, 2720, 2738,
2852, 2857, 2859, 2860, 2861, 2915, 2919, 2921, 2922, 2923, 2924, 2925, 2940,
3005, 3009, 3011, 3012, 3042, 3069, 3071.

Articulo 3008. La inscripcion de los actos o contratos en el Registro Pablico
tiene efectos declarativos. 1157, 3009, 3010, 3014.
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Articulo 3009. El Registro protege los derechos adquiridos por tercero de buena
fe, una vez inscritos, aunque después se anule o resuelva el derecho del otorgante,
excepto cuando la causa de la nulidad resulta claramente del mismo registro. Lo
dispuesto en este articulo no se aplicard a los contratos gratuitos, ni a actos o
contratos que se ejecuten u otorguen violando la Ley. 257, 697, 708, 799, 807,
977, 1151, 1343, 1415, 1417, 1886 a 1890, 1950, 2014, 2034, 2057, 2087, 2136,
2164, 2165, 2167, 2168, 2169, 2176, 2184, 2225, 2235, 2242, 2247, 2266, 2270,
2300, 2310, 2322, 2330, 2351, 2362, 2363, 2557, 2673, 2694, 2720, 2859, 2860,
2872, 2915, 2919, 2921, 2922, 2923, 2925, 2940, 3007, 3008, 3010, 3018, 3036,
3044, 3047, 3068.

Articulo 3010. El derecho registrado se presume que existe y que pertenece a
su titular en la forma expresada por el asiento respectivo. Se presume también
que el titular de una inscripcion de dominio o de posesion, tiene la posesién del
inmueble inscrito.

No podré ejercitarse accioén contradictoria del dominio del inmueble o derechos
reales sobre los mismos o de otros derechos inscritos o anotados a favor de persona
o entidad determinada, sin que previamente a la vez, se entable demanda de
nulidad o cancelacién de la inscripcién en que conste dicho dominio o derecho.

En caso de embargo precautorio, juicio ejecutivo o procedimiento de apremio
contra bienes o derechos reales, se sobreseerd el procedimiento respectivo de los
mismos o de sus frutos, inmediatamente que conste en los autos, por manifestacién
auténtica del Registro Publico, que dichos bienes o derechos estén inscritos a favor
de persona distinta de aquella contra la cual se decretd el embargo o se sigui6 el
procedimiento, a no ser que se hubiere dirigido contra ella la accién, como cau-
sahabiente del que aparece dueiio en el Registro Pablico .798, 802, 1151, 1152
II, 1156, 1157, 2905, 2993 IX, 3008, 3009, 3014, 3019, 3033 IV, 3036, 3047,
3048, 3049, 3050, 3055.

Articulo 3011. Los derechos reales y en general cualquier gravamen o limita-
cion de los mismos o del dominio, para que surtan efectos contra tercero, deberan
constar en el folio de la finca sobre que recaigan, en la forma que determine el
Reglamento. Lo dispuesto en este articulo se aplicara a los inmuebles que, en su
caso, comprendan: la hipoteca industrial prevista por la Ley General de Institu-
ciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares; la hipoteca sobre los sistemas de
las empresas, a que se refiere la Ley de Vias Generales de Comunicacion; y los
casos similares previstos en otras leyes. 13, 977, 1950, 2313, 3000, 3007, 3012,

3021 VL

Articulo 3012. Tratandose de inmuebles, derechos reales sobre los mismos u
otros derechos inscribibles o anotables la sociedad conyugal no surtiré efectos
contra tercero si no consta inscrita en el Registro Publico.
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Cualquicra de los conyuges u otro interesado tienen derecho a pedir la recti-
ficacién del asiento respectivo, cuando alguno de esos bienes pertenezcan a la
sociedad conyugal y estén inscritos a nombre de uno sélo de aquellos. 13, 98 V,
183, 184, 185, 186, 188 II y IV, 189, 194, 3007, 3011, 3018, 3026.

DE LA PRELACION

Articulo 3013. La preferencia entre derechos reales sobre una misma finca u
otros derechos, se determinard por la prioridad de su inscripcién en el Registro
Publico, cualquiera que sea la fecha de su constitucién.

El derecho real adquirido con anterioridad a la fecha de una anotacion preven-
tiva serd preferente, aun cuando su inscripcion sea posterior, siempre que se dé
el aviso que previene el articulo 3016.

Si la anotacién preventiva se hiciere con posterioridad a la presentacion del
aviso preventivo, el derecho real motivo de éste serd preferente, aun cuando
tal aviso se hubiese dado extemporineamente. 2034, 2666, 2322, 2860, 2919,
2921, 2925, 2929, 2930, 2942, 2943, 2977, 2982, 3003 I, 3015, 3016, 3017, 3027,
3035, 3044, 3060 1.

Articulo 3014. Los asientos del Registro Pablico, en cuanto se refieran a de-
rechos inscribibles o anotables, producen todos sus efectos, salvo resolucién
judicial. 1157, 1359, 1415, 3008, 3010, 3017, 3022, 3026, 3030, 3035, 3037,
3046 111, 3056, 3067.

Articulo 3015. La prelacion entre los diversos documentos ingresados al Re-
gistro Pablico se determinard por la prioridad en cuanto a la fecha y numero
ordinal que les corresponda al presentarlos para su inscripcion, salvo lo dispuesto
en el articulo siguiente. 2266, 2322, 2915, 2921, 2925, 2929, 2930, 2942, 2943,
2977, 2982, 3013, 3016, 3027.

Articulo 3016. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3016. Cuando vaya a otorgarse una escritura en la que se declare,
reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga la propiedad o
posesion de bienes raices, o cualquier derecho real sobre fos mismos, o que sin
serlo sea inscribible, el Notario o autoridad ante quien se haga el otorgamiento,
debera solicitar al Registro Piblico certificado sobre la existencia o inexistencia
de gravamenes en relacién con la misma. En dicha solicitud que surtira efectos de
aviso preventivo debera mencionar la operacion y finca de que se trate, los nombres
de los contratantes y el respectivo antecedente registral. El registrador, con esta
solicitud y sin cobro de derechos por este concepto practicard inmediatamente la
nota de presentacién en la parte respectiva del folio correspondiente, nota que
tendra vigencia por un término de 30 dias naturales a partir de la fecha de pre-
sentacion de la solicitud.
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Una vez firmada la escritura que produzca cualquiera de las consecuencias
mencionadas en €l parrafo precedente, el Notario o autoridad ante quien se otorgd
dara aviso preventivo acerca de la operacion de que se trate, al Registro Pablico
dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes y contendrd ademas de los datos
mencionados en el parrafo anterior, la fecha de la escritura y la de su firma. El
registrador, con el aviso citado y sin cobro de derecho alguno practicara de in-
mediato la nota de presentacién correspondiente, la cual tendra una vigencia de
noventa dias naturales a partir de la fecha de presentacion del aviso. Si éste se
da dentro del término de treinta dias a que se contrae el parrafo anterior, sus
efectos preventivos se retrotraeran a la fecha de presentacién de la solicitud a que
se refiere el mismo parrafo; en caso contrario, sélo surtira efectos desde la fecha
en que fue presentado y segin el nimero de entrada que le corresponda.

Si el testimonio respectivo se presentare al Registro Publico dentro de cual-
quiera de los términos que sefialan los dos parrafos anteriores, su inscripcion surtird
efectos contra terceros desde la fecha de presentacion del aviso y con arreglo a
su niimero de entrada.

Si el documento se presentare fenecidos los referidos plazos, su registro sélo
surtira efectos desde la fecha de presentacion.

Si el documento en que conste alguna de las operaciones que se mencionan
en el parrafo primero de este articulo fuere privado, debera dar el aviso preventivo,
con vigencia por noventa dias, ¢l Notario, o el Juez competente que se haya
cerciorado de la autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes, en cuyo
caso el mencionado aviso surtird los mismos efectos que el dado por los Notarios
en el caso de los instrumentos publicos. Si el contrato se ratificara ante el registrador,
éste debera practicar de inmediato €l aviso preventivo a que este precepto se refiere.
13, 2852, 2905, 2919, 2977, 2982, 3001, 3003 1, 3005 I y III, 3013, 3018, 3019,

3043, 3061.

Articulo 3017. La inscripcion definitiva de un derecho que haya sido anotado
previamente, surtira sus efectos desde la fecha en que la anotacién los produjo.
3013, 3014, 3042, 3061.

DE QUIENES PUEDEN SOLICITAR EL REGISTRO
Y DE LA CALIFICACION REGISTRAL

Articulo 3018. La inscripcién o anotacion de los titulos en el Registro Pablico
pueden pedirse por quien tenga interés legitimo en el derecho que se va a inscribir
o anotar, o por el Notario que haya autorizado la escritura de que se trate.

Hecho el registro, seran devueltos los documentos al que los present6, con
nota de quedar registrados en tal fecha y bajo tal nimero. 2321, 2923, 2924,

3005, 3012, 3016.

Articulo 3019. Para inscribir o anotar cualquier titulo deberd constar previa-
mente inscrito o anotado el derecho de la persona que otorgd aquel o de la que
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vaya a resultar perjudicada por la inscripcidn, a no ser que se trate de una ins-
cripcion de inmatriculacion. 2993 IX, 3010, 3016, 3020, 3021 V, 3046.

Articulo 3020. Inscrito o anotado un titulo, no podra inscribirse o anotarse otro
de igual o anterior fecha que refiriéndose al mismo inmueble o derecho real, se
le oponga o sea incompatible.

Si sé6lo se hubiere extendido el asiento de presentacion, tampoco podra inscri-
birse o anotarse otro titulo de la clase antes expresada, mientras el asiento esté
vigente. 194, 938, 2901, 3019, 3028, 3043.

Articulo 3021. Los Registradores calificaran bajo su responsabilidad los docu-
mentos que se presenten para la practica de alguna inscripcién o anotacion; la que
suspenderan o denegaran en los casos siguientes: 2107, 3003, 3005, 3006, 3025,
3043 V, 3049.

I. Cuando el titulo presentado no sea de los que deben inscribirse o anotarse;
3005.

II. Cuando el documento no revista las formas extrinsecas que establezca la Ley;

ITI. Cuando los funcionarios ante quienes se haya otorgado o rectificado el
documento, no hayan hecho constar la capacidad de los otorgantes o cuando sea
notoria la incapacidad de éstos; 22, 643, 647.

1V. Cuando el contenido del documento sea contrario a las leyes prohibitivas
o de interés publico; 8.

V. Cuando haya incompatibilidad entre el texto del documento y los asientos
del registro; 3019, 3023.

VI. Cuando no se individualicen los bienes del deudor sobre los que se cons-
tituya un derecho real, o cuando no se fije la cantidad méaxima que garantice un
gravamen en el caso de obligaciones de monto indeterminado, salvo los casos
previstos en la Gltima parte del articulo 3011, cuando se den las bases para de-
terminar el monto de la obligacién garantizada; y 3011.

VII. Cuando falte algin otro requisito que deba llenar el documento de acuerdo
con el Cédigo u otras leyes aplicables. 3022.

Articulo 3022. La calificacion hecha por el Registrador podra recurrirse ante
el Director del Registro Publico. Si éste confirma la calificacién el perjudicado
por ella podré reclamarla en juicio.

Si la autoridad judicial ordena que se registre el titulo rechazado, la inscripcién
surtira sus efectos, desde que por primera vez se presento el titulo, si se hubiere
hecho la anotacién preventiva a que se refiere la fraccion V del articulo 3043.
3005 11, 3014, 3021, 3026, 3030, 3035, 3037, 3043 V.

DE LA RECTIFICACION DE ASIENTO

Articulo 3023. La rectificacion de los asientos por causa de error material o
de concepto, sélo procede cuando exista discrepancia entre el titulo y la inscripcion.

3003 11 y IV, 3021 V, 3024, 3025, 3026, 3027.
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Articulo 3024. Se entenderd que se comete error material cuando se escriban
unas palabras por otras, se omita la expresion de alguna circunstancia o se equi-
voquen los nombres propios o las cantidades al copiarlas del titulo, sin cambiar
por eso el sentido general de la inscripcion ni el de alguno se sus conceptos. 3003
IV, 3023.

Articulo 3025. Se entendera que se comete ‘error de concepto cuando al expresar
en la inscripcion alguno de los contenidos en el titulo se altere o varie su sentido
porque el registrador se hubiere formado un juicio equivocado del mismo, por
una errénea calificacion del contrato o acto en ¢l consignado o por cualquiera otra
circunstancia. 3003 V, 3021, 3023, 3026, 3027.

Articulo 3026. Cuando se trate de errores de concepto los asientos practicados
en los folios del Registro Publico sélo podran rectificarse con el consentimiento
de todos los interesados en el asiento.

A falta del consentimiento undnime de los interesados, la rectificacién sélo
podra efectuarse por resolucion judicial.

En caso de que el Registrador se oponga a la rectificacién se observara lo
dispuesto en el articulo 3022.

En el caso previsto por el segundo parrafo del articulo 3012 el que solicite la
rectificacion deberd acompailar a la solicitud que presente al Registro, los docu-
mentos con los que pruebe el régimen matrimonial. 186, 194, 3012, 3014, 3022,

3023, 3025, 3026, 3030, 3035, 3036.

Articulo 3027. El concepto rectificado surtird efectos desde la fecha de su
rectificacion. 3013, 3015, 3023, 3025, 3026.

DE LA EXTINCION DE ASIENTOS

Articulo 3028. Las inscripciones no se extinguen en cuanto a tercero sino por
su cancelacién o por el registro de la transmisién del dominio o derecho real
inscrito a favor de otra persona. 2319, 2321, 2720, 2940 VII, 3009, 3020.

Articulo 3029. Las anotaciones preventivas se extinguen por cancelacién, por
caducidad o por su conversién en inscripcién. 655, 1495, 1497, 1498, 1946,

3022, 3025, 3036, 3042, 3043, 3061.

Articulo 3030. Las inscripciones y anotaciones pueden cancelarse por consen-
timiento de las personas a cuyo favor estén hechas o por orden judicial. Podran
no obstante ser canceladas a peticién de parte, sin dichos requisitos, cuando el
derecho inscrito o anotado quede extinguido por disposicién de la Ley o por causas
que resulten del titulo en cuya virtud se practicé la inscripcién o anotacion, debido
a hecho que no requiera la intervencién de la voluntad. 742, 1156, 2319, 2852,

3014, 3022, 3026, 3031, 3035, 3037.

Articulo 3031. Para que el asiento pueda cancelarse por consentimiento de las
partes, éste debera constar en escritura pablica. 1891, 3005 I, 3030, 3038.
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Articulo 3032. La cancelacion de las inscripciones y anotaciones preventivas
podra ser total o parcial. 3029, 3033, 3036, 3037, 3041, 3043, 3049, 3063.

Articulo 3033. Podréa pedirse y debera ordenarse, en su caso, la cancelacion
total:

I. Cuando se extinga por completo el inmueble objeto de la inscripcion; 3034 L.

II. Cuando se extinga, también por completo, el derecho inscrito o anotado;
1156, 2918, 3034 II.

III. Cuando se declare la nulidad del titulo en cuya virtud se haya hecho la
inscripcién o anotacion;

IV. Cuando se declare la nulidad del asiento; 3010.

V. Cuando sea vendido judicialmente ¢l inmueble que reporte ¢l gravamen en
el caso previsto en el articulo 2325; y 2325.

V1. Cuando tratdndose de cédula hipotecaria o de embargo, hayan transcurrido
dos afios desde la fecha del asiento, sin que el interesado haya promovido en el
juicio correspondiente. 2993 IX.

Articulo 3034. Podra pedirse y deberé decretarse, en su caso, la cancelacion
parcial: 2912, 2913, 3040.

I. Cuando se reduzca el inmueble objeto de la inscripcién o anotacion preven-
tiva; y 3033 L.

II. Cuando se reduzca el derecho inscrito o anotado.

Articulo 3035. Las anotaciones preventivas, cualquiera que sea su origen ca-
ducaréan a los tres afios de su fecha, salvo aquelilas a las que se les fije un plazo
de caducidad mas breve. No obstante, a peticién de parte o por mandato de las
autoridades que las decretaron, podrin prorrogarse una o mas veces, por dos afios
cada vez, siempre que la prérroga sea anotada antes de que caduque el asiento.

La caducidad produce la extincién del asiento respectivo por el simple trans-
curso del tiempo; pero cualquier interesado podra solicitar en este caso que se
registre la cancelacién de dicho asiento. 655, 1495, 1497, 1498, 1946, 3013,

3014, 3022, 3026, 3029, 3030.

Articulo 3036. Cancelado un asiento, se presume extinguido el derecho a que
dicho asiento se refiere. 2852, 2925, 3009, 3010, 3029, 3032.

Articulo 3037. Los padres como administradores de los bienes de sus hijos,
los tutores de menores o incapacitados y cualesquiera otros administradores, aun-
que habilitados para recibir pagos y dar recibos, sélo pueden consentir la cance-
lacién del registro hecho en favor de sus representados, en el caso de pagos o por
sentencia judicial. 293, 436, 437, 537 VI, 561, 563, 1891, 3005 II, 3014, 3022,

3026, 3030, 3022, 3039.

Articulo 3038. La cancelacion de las inscripciones de hipotecas constituidas en
garantia de titulos transmisibles por endoso, pueden hacerse. 2912, 2913, 2918,
2925, 2926, 2940.
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I. Presentandose la escritura otorgada por la que se hayan cobrado los créditos,
en la cual debe constar haberse inutilizado los titulos endosables en el acto de su
otorgamiento; y 3031.

I1. Por ofrecimiento del pago y consignacion del importe de los titulos, trami-
tados y resueltos de acuerdo con las disposiciones legales relativas. 2097.

Articulo 3039. Las inscripciones de hipotecas constituidas con el objeto de
garantizar titulos al portador, se cancelaran totalmente si se hiciere constar por
acta notarial, estar recogida y en poder del deudor la emisién de titulos debida-
mente inutilizados.

Procederé también la cancelacién total si se presentasen, por lo menos, las tres
cuartas partes de los titulos al portador emitidos y se asegurase el pago de los
restantes, consignandose su importe y el de los intereses que procedan. La can-
celacién en este caso, debera acordarse por sentencia, previos los tramites fijados
en el Codigo de Procedimientos Civiles. 2097, 2912, 2913, 2926, 2940, 3032,
3037.

Articulo 3040. Podran cancelarse parcialmente las inscripciones hipotecarias
de que se trate, presentando acta notarial que acredite estar recogidos y en poder
del deudor, debidamente inutilizados, titulos por un valor equivalente al importe
de la hipoteca parcial que se trate de extinguir, siempre que dichos titulos ascien-
dan, por lo menos, a la décima parte del total de la emision. 2912, 2913, 2926,
2940, 3034.

Articulo 3041. Podré también cancelarse, total o parcialmente la hipoteca que
garantice, tanto titulos nominativos como al portador, por consentimiento del re-
presentante comun de los tenedores de los titulos, siempre que esté autorizado
para ello y declare bajo su responsabilidad que ha recibido el importe por el que
se cancela. 1891, 2912, 2913, 2926, 2940, 3032.

CariTULO III

Del Registro de la Propiedad Inmueble
y de los Titulos Inscribibles y Anotables

Articulo 3042. (D. O. 7-11-1985. V. al dia siguiente). Nota 1.
Articulo 3042. (D. O. 21-VII-1993. V. el 19-X-1993). Nota 2.

Articulo 3042. En el Registro Piblico de la Propiedad inmueble se inscribiran:
13, 2448 C, G, 1, J y K, 3006, 3007, 3017, 3029, 3048.

I. Los titulos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita,
modifique, limite, grave o extinga el dominio, posesion originaria y los demas
derechos reales sobre inmuebles; 186, 825, 977, 1113, 1115, 1157, 2014, 2034
I, 2317, 2320, 2321, 2322, 2448 C, G, 1, J y K, 2852, 2857, 2919, 2921, 2922,
2993 IX, 3005 I y III.
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II. La constituci@n del patrimonio familiar; 731, 732, 742, 2917.
III. Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, por un periodo mayor

de seis afios y aquellos en que haya anticipos de rentas por mas de tres afios; y
2398, 2446.

IV. Los demas titulos que la ley ordene expresamente que sean registrados.
186, 2312, 2857, 2859, 2861, 2915, 2923, 2993 IX, 3043 IX.

Articulo 3043. Se anotardn preventivamente en el Registro Publico: 3016, 3020,
3029, 3032, 3044.

I. Las demandas relativas a la propiedad de bienes inmuebles o a la constitu-
cién, declaracién, modificacion o extincién de cualquier derecho real sobre aqué-
llos; 3062.

II. El mandamiento y el acta de embargo, que se haya hecho efectivo en bienes
inmuebles del deudor; 3062.

ITI. Las demandas promovidas para exigir el cumplimiento de contratos prepa-
ratorios o para dar forma legal al acto o contrato concertado, cuando tenga por
objeto inmuebles o derechos reales sobre los mismos;

IV. Las providencias judiciales que ordenen el secuestro o prohiban la enaje-
nacién de bienes inmuebles o derechos reales; 3044, 3062.

V. Los titulos presentados al Registro Plblico y cuya inscripcién haya sido
denegada o suspendida por el registrador; 3021, 3022.

VI. Las fianzas legales o judiciales, de acuerdo con lo establecido en el articulo
2852. 2852, 2854, 3044.

VIL. El decreto de expropiacién y de ocupacién temporal y declaracion de
limitacién de dominio, de bienes inmuebles; 3044, 3062.

VIII. Las resoluciones judiciales en materia de amparo que ordenen la suspen-
sién provisional o definitiva, en relacién con bienes inscritos en el Registro Pu-
blico; y 3044.

IX. Cualquier otro titulo que sea anotable, de acuerdo con este Cédigo u otras
Leyes. 3042 V.

DE LOS EFECTOS DE LAS ANOTACIONES

Articulo 3044. La anotacién preventiva, perjudicara a cualquier adquirente de
la finca o derecho real a que se refiere la anotacion, cuya adquisicién sea posterior
a la fecha de aquella, y en su caso, dara preferencia para el cobro del crédito
sobre cualquier otro de fecha posterior a la anotacién.

En los casos de las fracciones IV y VIIH del articulo 3043 podré producirse el
cierre del registro en los términos de la resolucién correspondiente. En el caso de
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la fraccién VI la anotacion no producira otro efecto que el fijado por el articulo
2854.

En el caso de la fraccion VII, la anotacion servira inicamente para que conste
la afectacion en el registro del inmueble sobre el que hubiere recaido la declara-
ci6n, pero bastard la publicacién del decreto relativo en el “Diario Oficial”” de la
Federacién para que queden sujetos a las resultas del mismo, tanto el propietario
o poseedor, como los terceros que intervengan en cualquier acto o contrato pos-
terior a dicha publicacién, respecto del inmueble afectado, debiendo hacerse la
inscripcién definitiva que proceda, hasta que se otorgue la escritura respectiva,
salvo el caso expresamente previsto por alguna Ley en que se establezca que no
€s necesario este requisito. 2312, 2854, 3009, 3012, 3043 1V, VI y VIII, 3045.

Articulo 3045. Salvo los casos en que la anotacion cierre el registro, los bienes
inmuebles o derechos reales anotados podran enajenarse o gravarse, pero sin per-
juicio del derecho de la persona a cuyo favor se haya hecho la anotacién. 977,
1950, 3044.

DE LA INMATRICULACION

Articulo 3046. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3046. La inmatriculacién es la inscripcién de la propiedad o posesion
de un inmueble en el Registro Publico de la Propiedad, que carece de antecedentes
registrales. Para cualquiera de los procedimientos de inmatriculacion a que se
refieren los articulos siguientes, es requisito previo que el Registro Publico emita
un certificado que acredite que el bien de que se trate no estd inscrito, en los
términos que se precisen en las disposiciones administrativas que para el efecto
se expidan.

El Director del Registro Piblico podra allegarse informacion de otras autori-
dades administrativas.

El interesado en la inmatriculacién de la propiedad o posesién de un inmueble
podra optar por obtenerla mediante resolucién judicial o mediante resolucion ad-
ministrativa, en los términos de las disposiciones siguientes: 1151, 1152 II, 3047,
3048.

1. La inmatriculacién por resolucion judicial se obtiene: 3019,

a) Mediante informaci6n de dominio, y

b) Mediante informacién posesoria.

I1. La inmatriculacién por resolucién administrativa se obtiene: 3059.

a) Mediante la inscripcién del decreto por el que se incorpora al dominio pi-
blico federal o local un inmueble;

b) Mediante la inscripcion del decreto por el que se desincorpore del dominio
publico un inmueble, o el titulo expedido con base en ese decreto;

c) Mediante la inscripcién de un titulo fehaciente y suficiente para adquirir la
propiedad de un inmueble, en ios términos del articulo 3051 de este Codigo;

DR © 1996. Instituto de Investigaciones Juridicas - Universidad Nacional Auténoma de México



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www. juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/ztvS4x

TITULO SEGUNDO/CAPITULO 111 419

d) Mediante la inscripcion de la propiedad de un inmueble adquirido por pres-
cripcion positiva, en los términos del articulo 3052 del presente Cédigo, y

¢) Mediante la inscripcion de la posesion de buena fe de un inmueble, que
retina los requisitos de aptitud para prescribir, en los términos del articulo 3053
de este Cédigo. 1151, 1152 II, 1157, 3005 III, 3014, 3016, 3019, 3047, 3048,
3050, 3051, 3052, 3053, 3059.

INMATRICULACION POR RESOLUCION JUDICIAL

Articulo 3047. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3047. En el caso de la informacién de dominio a que se refiere el
inciso a) de la fraccién I del articulo anterior, el que haya poseido bienes inmuebles
por el tiempo y con las condiciones exigidas para prescribirlos establecidas en el
Libro Segundo, Titulo Séptimo, Capitulo Il del Cédigo Civil, y no tenga titulo de
propiedad o, teniéndolo no sea susceptible de inscripcion por defectuoso, podra
ocurrir ante el juez competente para acreditar la prescripcién rindiendo la infor-
macion respectiva, en los términos de las disposiciones aplicables del Codigo de
Procedimientos Civiles.

Comprobados debidamente los requisitos de la prescripcion, el Juez declarara
que el poseedor se ha convertido en propietario en virtud de la prescripcién y tal
declaracién se tendra como titulo de propiedad y seré inscrita en el Registro PG-
blico de la Propiedad. 785, 789, 803, 825, 1151, 1152 II, 1156, 3001, 3009,

3010, 3046, 3048, 3052 1 B y IV, 3055 a 3059.
Articulo 3048. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3048. En el caso de informacion posesoria, a que se refiere el inciso
b) de la fraccion I del articulo 3046, el que tenga una posesion de buena fe apta
para prescribir, de bienes inmuebles no inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad en favor de persona alguna, aln antes de que transcurra el tiempo ne-
cesario para prescribir, puede registrar su posesién mediante resolucién judicial
que dicte el Juez competente.

Para lo anterior, se debera seguir el procedimiento que establece el Codigo de
Procedimientos Civiles para las informaciones a que se refiere el articulo 3047.

El efecto de la inscripcion serd tener la posesion inscrita como apta para pro-
ducir la prescripcion, al concluir el plazo de cinco afios, contados desde la fecha
de la inscripcién.

Las inscripciones de posesion expresaran las circunstancias exigidas para las
inscripciones previstas en el Reglamento del Registro Pablico. 785, 789, 803,
825, 1151, 1152 II, 1157, 3010, 3042, 3046, 3047, 3050, 3055 a 3058.

Articulo 3049. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).
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Articulo 3049. Cualquiera que se considere con derecho a los bienes cuya
propiedad o posesion se solicite inscribir por resolucién judicial, podra hacerlo
valer ante ¢l juez competente,

La presentacion del escrito de oposicion suspendera el curso del procedimiento
de informacion; si éste estuviese ya concluido y aprobado, debera el Juez poner
la demanda en conocimiento del Director del Registro Publico de la Propiedad
para que suspenda la inscripcion, y si ya estuviese hecha, para que anote dicha
demanda.

Si el opositor deja transcurrir seis meses sin promover en el procedimiento de
oposicion quedara éste sin efecto, asentandose en su caso, la cancelacion que
proceda. 78S, 789, 825, 1156, 3010, 3021, 3022, 3032, 3050 a 30S8.

INMATRICULACION POR RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Articulo 3050. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3050. La inmatriculacién administrativa se realizara por resolucion del
Director del Registro Piblico de la Propiedad, quien la ordenara de plano en los
casos previstos por los incisos a) y b) de la fraccion II del articulo 3046. 785, 789,

825, 1152 11, 1157, 3010, 3048, 3058.
Articulo 3051. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3051, Quien se encuentre en el caso previsto por el inciso c) de la
fraccion II del articulo 3046, podra ocurrir directamente ante el Registro Puablico
de la Propiedad para solicitar la inmatriculacién, la cual sera ordenada si se sa-
tisfacen los siguientes requisitos: 1114, 2893, 2918.

I. Que acredite la propiedad del inmueble mediante un titulo fehaciente y su-
ficiente para adquirirla;

II. Que acredite que su titulo tiene una antigiiedad mayor de cinco afios ante-
riores a la fecha de su solicitud, o que exhiba el o los titulos de sus causantes
con la antigiledad citada, titulos que deberan ser fehacientes y suficientes para
adquirir la propiedad; ,

I1I. Que manifieste bajo protesta de decir verdad si esta poseyendo el predio
o el nombre del poseedor en su caso; y

IV. Que acompaiie las constancias relativas al estado catastral y predial del
inmueble, si las hubiere. 1114, 2893, 2918, 3046 II, 3055 a 3058.

Articulo 3052. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3052. Quien se encuentre en el caso del inciso d), de la fraccion I
del articulo 3046, podré ocurrir directamente ante el Registro Piblico de la Propiedad
para acreditar que ha operado la prescripcién conforme al siguiente procedimiento:
785, 789, 803, 825, 1151, 1152 II, 3046.

1. El interesado presentara solicitud que exprese:
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a) Su nombre completo y domicilio;

b) La ubicacién precisa del bien, su superficie, colindancias y medidas;

¢) La fecha y causa de su posesion, que consiste en el hecho o acto generador
de la misma;

d) Que la posesion que invoca es de buena fe;

€) El nombre y domicilio de la persona de quien la obtuvo el peticionario en
su caso, y los del causante de aquella si fuere conocido; y

f) El nombre y domicilio de los colindantes.

II. A la solicitud a que se refiere la fraccion anterior, el interesado debera
acompaiiar:

a) El documento con el que se acredita el origen de la posesion, si tal docu-
mento existe;

b) Un plano autorizado por ingeniero titulado en el que se identifique en forma
indubitable el inmueble; y

c) Constancias relativas al estado catastral y predial del inmueble, si existieren.

III. Recibida la solicitud el Director del Registro Piblico de la Propiedad la
hara del conocimiento, por correo certificado y con acuse de recibo, de la persona
de quien se obtuvo la posesion y de su causante, si fuere conocido, asi como de
los colindantes, sefialandoles un plazo de nueve dias habiles para que manifiesten
lo que a sus derechos convenga. 3047.

El Director del Registro Publico de la Propiedad, ademas, mandara publicar
edictos para notificar a las personas que pudieren considerarse perjudicadas, a
costa del interesado por una sola vez en la Gaceta Oficial del Departamento del
Distrito Federal, y en un periédico de los de mayor circulacion, si se tratare de
bienes inmuebles urbanos. Si los predios fueren rdsticos, se publicaran ademas
por una sola vez en el Diario Oficial de la Federacion,

IV. Si existiere oposicion de la personas mencionadas en la fraccion anterior,
el Director del Registro Publico dara por terminado el procedimiento, a efecto de
que la controversia sea resuelta por el Juez competente; 3047.

V. Si no existiere oposicién, el Director del Registro Pablico sefialara dia y
hora para una audiencia, en la cual el solicitante deberd probar su posesion, en
concepto de propietario y por el tiempo exigido por este Codigo para prescribir,
por medios que le produzcan conviccion, entre los cuales sera indispensable el
testimonio de tres testigos que sean vecinos del inmueble cuya inmatriculacion se
solicita.

El Director del Registro Piblico podra ampliar el examen de los testigos con
las preguntas que estime pertinentes para asegurarse de la veracidad de su dicho; y

VI. La resolucién administrativa del Director del Registro Publico de la Pro-
piedad seré dictada dentro de los ocho dias siguientes a la celebracién de la au-
diencia a que se refiere la fraccién anterior, concendiendo o denegando la
inmatriculacién y declarando en el primer caso que el poseedor ha hecho constar
los antecedentes y circunstancias que conforme a éste Codigo se requieren para
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adquirir por virtud de la prescripcion; dicha resolucién debera expresar los fun-
damentos en que se apoya. 785, 789, 803, 1151, 1152 II, 3046 II, 3047, 3054
a 3058.

Articulo 3053. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3053. Quien se encuentre en el caso del inciso e) de la fraccién 1
del articulo 3046, podra ocurrir directamente ante el Registro Pablico de la Pro-
piedad para acreditar la posesion de un inmueble, apta para prescribirlo, conforme
al procedimiento establecido en el articulo anterior, con excepcion de que en la
audiencia a que se refiere su fraccion V, el solicitante deberd probar su posesion
presente, por los medios que produzcan conviccion al Director del Registro Pu-
blico, entre los cuales sera indispensable el testimonio de tres testigos que sean
vecinos del inmueble cuya inmatriculacion se solicita. 785, 789, 825, 1151,

1152 11, 3000, 3046 II, 3055 a 3058.
Articulo 3054. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3054. Si la oposicion a que se refiere la fraccion IV del articulo 3052
se presentara una vez concluido el procedimiento y aprobada la inmatriculacién,
el Director del Registro Publico de la Propiedad suspendera la inscripcion, si ain
no la hubiese practicado, y si ya estuviese hecha, anotara la citada oposicion en
la inscripcién respectiva.

Si el opositor deja transcurrir seis meses sin promover el juicio que en su caso
proceda; la oposicion quedara sin efecto y se cancelara la anotacién relativa. 785,

789, 825, 3000, 3052, 3055 a 3058.
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 3055. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3055. Quien haya obtenido judicial o administrativamente la inscrip-
cién de la posesién de un inmueble, una vez que hayan transcurrido cinco afios,
si la posesién es de buena fe, podrd ocurrir ante el Director del Registro Publico
de la Propiedad para que ordene la inscripciéon de la propiedad adquirida por
prescripcién positiva, en el folio correspondiente a la inscripcion de la posesion,
quien la ordenara siempre y cuando el interesado acredite fehacientemente haber
continuado en la posesién del inmueble con las condiciones para prescribir, sin
que exista asiento alguno que contradiga la posesion inscrita. 3010, 3047 a 3054,
3056 a 3058.

Articulo 3056. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3056. Una vez ordenada judicial o administrativamente la inmatricu-
lacién de la propiedad o posesién de un inmueble y cubierto el pago de los derechos
respectivos, se har la inscripcion en el folio correspondiente. 3014, 3057, 3058.
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Articulo 3057. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3057. La inmatriculacion realizada mediante resolucién judicial o me-
diante resolucién administrativa, no podra modificarse o cancelarse, sino en virtud
de mandato judicial contenido en sentencia irrevocable, dictada en juicio en que haya
sido parte el Director del Registro Pablico de la Propiedad. 78S, 789, 825, 3056.

Articulo 3058. (D. O. 7-1-1988. V. al dia siguiente).

Articulo 3058. No se inscribiran las informaciones judiciales o administrativas
de posesion, ni las de dominio cuando se violen los programas de desarrollo urbano
o las declaratorias de usos, destinos o reservas de predios, expedidos por la au-
toridad competente, o no se hayan satisfecho las disposiciones legales aplicables
en materia de divisién y ocupacion de predios, a menos que se trate de programas
de regularizacién de la tenencia de la tierra aprobados por la autoridad. 1157, 3050,

3056.

Del Sistema Registral

Articulo 3059. El reglamento establecera el sistema conforme al cual deberan
llevarse los folios del Registro Pablico y practicarse los asientos.
La primera inscripcion de cada finca serd de dominio o de posesion. 2290,

3000, 3046.

Articulo 3060. Los asientos y notas de presentacién expresaran: 2321, 3070.

I. La fecha y niimero de entrada; 3013.

II. La naturaleza del documento y el funcionario que lo haya autorizado;
3005 1.

11I. La naturaleza del acto o negocio de que se trate; 3005 I.

IV. Los bienes o derechos objeto del titulo presentado, expresando su cuantia,
si constare; y

V. Los nombres y apellidos de los interesados.

Articulo 3061. Los asientos de inscripcion deberan expresar las circunstancias
siguientes: 2290, 2321, 3016, 3017, 3029, 3062, 3070, 3072.

I. La naturaleza, situacién y linderos de los inmuebles objeto de la inscripcion
o a los cuales afecte el derecho que deba inscribirse; su medida superficial, nombre
y niimero si constare en el titulo; asi como las referencias al registro anterior y
las catastrales que prevenga el reglamento; 2261, 2921, 2922, 3001, 3070.

II. La naturaleza, extensién y condiciones del derecho de que se trate;

111, El valor de los bienes o derechos a que se refieren las fracciones anteriores,
cuando conforme a la ley deban expresarse en el titulo; 3062.

IV. Tratandose de hipotecas, la obligacién garantizada; la época en que podra
exigirse su cumplimiento; et importe de ella o la cantidad méxima asegurada cuan-
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do se trate de obligaciones de monto indeterminado; y los réditos, si se causaren,
y la fecha desde que deban correr; 2893, 2901, 2905, 2912, 2913, 2915, 2917,
2919, 2921, 2922, 2927, 2928, 2934.

V. Los nombres de las personas fisicas o morales a cuyo favor se haga la
inscripcién y de aquellas de quienes procedan inmediatamente los bienes. Cuando
el titulo exprese nacionalidad, lugar de origen, edad, estado civil, ocupacién y
domicilio de los interesados, se hard mencion de esos datos en la inscripeidn;

VI. La naturaleza del hecho o negocio juridico; y

VIIL. La fecha del titulo, nimero si lo tuviere, y el funcionario que lo haya
autorizado.

Articulo 3062. Las anotaciones preventivas contendran las circunstancias que
expresa el articulo anterior, en cuanto resulten de los documentos presentados y,
por lo menos, la finca o derecho anotado, la persona a quien favorezca la anotacion
y la fecha de ésta.

Las que deban su origen a embargo o secuestro, expresaran la causa que haya
dado lugar a aquéllas y el importe de la obligacion que los hubiere originado.

Las que provengan de una declaracion de expropiacion, limitacién de dominio
u ocupacién de bienes inmuebles, mencionaran la fecha del decreto respectivo, la
de su publicacién en el “Diario Oficial” de la Federacion y el fin de utilidad
publica que sirva de causa a la declaracion. 3043 II, IV y VII, 3061.

Articulo 3063. Los asientos de cancelacion de una inscripcién o anotacién pre-
ventiva, expresaran: 3032

I. La clase de documento en virtud del cual se practique la cancelacion, su
fecha y nimero si lo tuviere y el funcionario que lo autorice.

1I. La causa por la que se hace la cancelacion;

III. El nombre y apellidos de la persona a cuya instancia o con cuyo consen-
timiento se verifique la cancelacién;

IV. La expresion de quedar cancelado total o parcialmente el asiento de que
se trate; y

V. Cuando se trate de cancelacion parcial, la parte que se segregue o que haya
desaparecido del inmueble, o la que reduzca el derecho y la que subsista. 3032.

Articulo 3064. Las anotaciones deberan contener las indicaciones para relacio-
nar entre si las fincas o asientos a que se refieren y, en su caso, el hecho que se
trate de acreditar; y el documento en cuya virtud se extienda. 306S.

Articulo 3065. Los requisitos que seglin los articulos anteriores deban contener
los asientos, podran omitirse cuando ya consten en otros del registro de la finca,
haciéndose sélo referencia al asiento que los contenga. 3064.

Articulo 3066. Todos los asientos, de la clase que fueren, deberan ir firmados
por el registrador y expresar la fecha en que se practiquen, asi como ¢l dia y
numero del asiento de presentacion. 3067.
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Articulo 3067. Los asientos del Registro Publico no surtirAn efecto mientras
no estén firmados por el registrador o funcionario que lo sustituya; pero la firma
de aquéllos puede exigirse por quien tenga el titulo con la certificacion de haber
sido registrado.

Los asientos podran anularse por resolucion judicial con audiencia de los in-
teresados, cuando sustancialmente se hubieren alterado dichos asientos, asi como
en el caso de que se hayan cambiado los datos esenciales relativos a la finca de
que se trate, o a los derechos inscritos o al titular de éstos, sin perjuicio de lo
establecido respecto a la rectificacién de errores, inexactitudes u omisiones. 3014,

3066, 3068.

Articulo 3068. La nulidad de los asientos a que se refiere el articulo anterior,
no perjudicara el derecho anteriormente adquirido por un tercero, protegido con
arreglo al articulo 3009. 1343, 1415, 3007, 3009.

CApiTULO IV
Del registro de operaciones sobre bienes muebles

Articulo 3069. Se inscribiran en los folios de operaciones sobre bienes muebles:
2310 11, 3005, 3007, 3072, 3074.

1. Los contratos de compraventa de bienes muebles sujetos a condicion reso-
lutoria a que se refiere la fraccién Il del articulo 2310; 3010 II.

I1. Los contratos de compraventa de bienes muebles por los cuales el vendedor
se reserva la propiedad de los mismos, a que se refiere el articulo 2312; y
1938, 2312.

III. Los contratos de prenda que menciona el articulo 2859. 2857, 2859.

Articulo 3070. Toda inscripcién que se haga en los folios de bienes muebles
debera expresar los datos siguientes:

1. Los nombres de los contratantes;

II. La naturaleza del mueble con la caracteristica o sefiales que sirvan para
identificarlo de manera indubitable;

III. El precio y forma de pago estipulados en el contrato, y, en su caso, el
importe del crédito garantizado con la prenda;

IV. La fecha en que se practique y la firma del registrador. 2310 I, 2857,

2859, 3060, 3061, 3072.

CapiTULO V
Del registro de personas morales

Articulo 3071. En los folios de las personas morales se inscribiran: 2720,
3005, 3007, 3074.
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I. Los instrumentos por los que se constituyan, reformen o disuelvan las so-
ciedades y asociaciones civiles y sus estatutos; 25, 28, 2673, 2694, 2738.

1I. Los instrumentos que contengan la protocolizacion de los estatutos de aso-
ciaciones y sociedades extranjeras de caracter civil y de sus reformas, cuando haya
comprobado el registrador que existe la autorizacion a que se refiere el articulo
2736 de este Codigo; y 12, 13, 25 VIII, 28 BIS, 2736.

III. Las fundaciones y asociaciones de beneficencia privada. 1330, 1668.

Articulo 3072. Las inscripciones referentes a la constitucion de personas mo-
rales, deberan contener los datos siguientes:

1. El nombre de los otorgantes; 25.

II. La razon social o denominacién;

I1I. El objeto, duracién y domicilio;

IV. El capital social, si lo hubiere y la aportacion con que cada socio deba
contribuir;

V. La manera de distribuirse las utilidades y pérdidas, en su caso;

VI. El nombre de los administradores y las facultades que se les otorguen;

VII. El caracter de los socios y de su responsabilidad ilimitada cuando la tu-
vieren; y

VIIIL. La fecha y la firma del registrador. 25, 28, 2673, 2693, 2694, 2738,
3061, 3070, 3073.

Articulo 3073. Las demas inscripciones que se practiquen en los folios de las
personas morales, expresaran los datos esenciales del acto o contrato segun resulten
del titulo respectivo. 25, 28, 2673, 2694, 2720, 2738, 3072.

Articulo 3074. Las inscripciones que se practiquen en los folios relativos a
bienes muebles y personas morales no produciran mas efectos que los sefialados
en los articulo 2310, fraccién II; 2312, 2673, 2694 y 2859 de este Codigo, y les
seran aplicables a los registros las disposiciones relativas a los bienes inmuebles,
en cuanto sean compatibles con la naturaleza de los actos o contratos materia de
éste y del anterior capitulo y con los efectos que las inscripciones producen. 25,
2310 I1, 2312, 2673, 2694, 2857, 2859, 3069, 3071.

ARTICULOS TRANSITORIOS
PRIMERQO. Este Codigo entrara el vigor el lo. de octubre de 1932.

SEGUNDO. Sus disposiciones regiran los efectos juridicos de los actos ante-
riores a su vigencia, si con su aplicacion no se violan derechos adquiridos. S,

2171, 2205.

TERCERO. La capacidad juridica de las personas se rige por lo dispuesto en
este Cédigo, aun cuando modifique o quite la que antes gozaban; pero los actos
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consumados por personas capaces quedan firmes, aun cuando se vuelvan incapaces
conforme a la presente ley. 5, 12.

CUARTO. Los bienes adquiridos antes de la vigencia de la Ley de Relaciones
Familiares, por matrimonios celebrados bajo el régimen de sociedad legal, cons-
tituyen una copropiedad de los cényuges, si la sociedad no se liquidoé conforme
a lo dispuesto en el articulo 4o. transitorio de la citada ley; cesando la sociedad
de producir sus efectos desde que esa ley entr6 en vigor. 5, 194,

QUINTO. Los tutores y los albaceas ya nombrados, garantizaran su manejo de
acuerdo con las disposiciones de este Cédigo, dentro del plazo de seis meses
contados desde que entre en vigor, so pena de que sean removidos de su cargo,
si no lo hacen. 5.

SEXTO. Las disposiciones de este Codigo se aplicaran a los plazos que estén
corriendo para prescribir, hacer declaraciones de ausencia, presunciones de muerte,
o para cualquier otro acto juridico, pero el tiempo transcurrido se computara au-
mentandolo o disminuyéndolo en la misma proporcién en que se haya aumentado
o disminuido el nuevo término fijado por la presente ley. 5.

SEPTIMO. Las disposiciones del Cédigo Civil anterior sobre Registro Publico
y su Reglamento, seguiran aplicindose en todo lo que no sean contrarias a las
prevenciones del presente Cédigo, mientras no se expida el nuevo Reglamento del
Registro Pablico. 5.

OCTAVO. Los contratos de censo y de anticresis celebrados bajo el imperio
de la legislacion anterior, continuaran regidos por las disposiciones de esa legis-
lacion.

La dote ya constituida sera regida por las disposiciones de la ley bajo la que
se constituyd y por las estipulaciones del contrato relativo. 5, 1793.

NOVENO. Queda derogada la legislacién civil anterior; pero continuaran apli-
candose las leyes especiales federales que reglamenten materia civil y las dispo-
siciones del Cddigo Civil anterior que la presente ley expresamente ordene que
continlen en vigor.

Por tanto, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumpli-
miento.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo Federal, en México, a los treinta dias
del mes de agosto de mil novecientos veintiocho.- P.

Elias Calles.- Rubrica.- El Secretario de Estado y del Despacho de Gobernacion,
Emilio Portes Gil.- Ribrica.- al C. Lic. Emilio Portes Gil, Secretario de Estado y
del Despacho de Gobernacion.- Presente.

Lo comunico a Usted para su publicacién y demds fines.- Sufragio Efectivo.
No Reeleccion.

Meéxico, a 30 de agosto de 1928.- El Secretario de Estado y del Despacho de
Gobernacion, Emilio Portes Gil.-Rubrica.
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