Este libro forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Vlrtual del Instituto de Inveshgamones Juridicas de la UNAM

www juridicas.unam.mx
http://biblio.juridicas.unam.mx

DETERMINACION DEL PRECIO
POR UN TERCERO EN EL CONTRATO
DE COMPRAVENTA

LIC. JOAQUIN MARTINEZ ALFARO

PROFESOR DE TEORIA GENERAL DE LAS OBLIGACIONES DE LA FACULTAD
DE DERECHO DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO; ASI COMO
DEL CENTRO UNIVERSITARIO MEXICO, DIVISION DE ESTUDIOS SUPERIORES

En los casos de compraventa en que el precio debe ser fijado

por un tercero, se presentan ,entre otros problemas,” los dos -

siguientes:

1o, Determinar en gué momento existe el contrato de com-
- praventa: ;Desde.que las partes designan al tercero 0
“hasta que éste fija 1a cuantia del precio?

20. Determinar cuéndo se perfecciona el contrato de compra-
venta, si al momento de su celebracmn o hasta la deter-
mmaclén del precio. : : :

Cabe desde- luego precisar, que estos dos problemas son
diferentes, porque estan constltmdos por hipétesis distintas que,
a su vez orlgman consecuencias también diferentes; pues la
consecuencia relativa a la hipétesis del momento en que exista el

coritrato, consiste precisamente en la existencia o inexistencia del
negocio juridico, segin se resuelva que éste existe desde que se
designa al tercero o hasta que éste fije el precio, y en caso de que

~ se concluya que el contrato es inexistente mientras el tercero no
fije el precio, ninguna obligacién se habra producido. En cambio,
en la hipétesis relativa al momento en que se perfecciona el

* . ROJINA VILLEGAS RAFAEL. "Compendio de Derecho Civil®. Tomo IV. p. 81; Ed.
Robredo. 1a. edicién. México, 1962. :
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contrato, la consecuencia consistira en que existiendo ya el con-
trato, slo estara pendiente su perfeccionamiento, el que se ob-
tendra cuando el tercero fije el precio.

Dadas las respectivas y diversas consecuencias ya expresa-
das, que a cada hipétesis corresponden, es el caso de precisar que
una cosa es la existencia del contratoy otra su perfeccionamiento.

La existencia consiste en que el contrato tenga todos sus
elementos esenciales en la forma que requiere la ley, y el perfec-
cionamiento consiste en el hecho de que el contrato, ademas de
contar con todos sus elementos esenc1a1es y los de vahdez tenga
sus elementos naturales.

Respecto a estos Gltimos, Giuseppe Stolfi* manifiesta:

"Elementcs naturales son las consecuencias del acto que
smsegeienen lugar por disposicion de la ley, en vista del silencio de los=:
interesados; por tanto, no es necesario la voluntad de éstos pura
que tenga lugar. Respecto de los elementos naturales basta esta
indicacion, porque cada negocio juridico tiene los suyos particu-
lares y para mencionarlos seria necesario un tratado completo de
Derecho Civil".

Nicolas Coviello™ expresa: "Elementos naturales son las con-

- secuencias que derivan de la misma naturaleza juridica de un
negocio determinado, de modo que las partes no tienen necesidad .
de hacer de ellas objeto especial de declaracwnes de voluntad, ya
que las establece la ley". |

Castan Tobefias™" dice: "Elementos naturales del negocio

- Jurtdico. Se llaman ast a los que se derivan de la naturaleza de
cada negocio y acomparian al mismo aun sin ser objeto de especial
declaracién de voluntad. En realidad, los llamados elementos

- naturales no son otra cosa que las consecuencias que el acto esid
destinado a producir. No son pues, como los elementos esenciales,

*  STOLFI GIUSEPPE. "Teorfa del Negocio Juridiro". Traduccién de JAIME SANTOS
. BRIZ. pp. 16 y 17. Ed. Revista de Derecho Privado. Madrid, 1959.
** COVIELLO NICOLAS. *Doctrina General del Derecho Civil*. Traduccion de FELIPE
DE J. TENA. p. 364. Ed. UTEHA. México, 1949,
*** CASTAN TOBENAS JOSE. "Derecho Civil Espasiol Comiin y Foral". Tomo I, volumen
I1. pp. 718 y 719. décima edicién. Instituto Editorial Reus. Madrid, 1963.
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requisitos o elementos de constitucién del negoczo y afectan sola-
mente al contenido y efectos del mismo". .

En otros términos y de acuerdo conlos antenores tratadistas,
el perfeccionamiento del contrato consiste en que el mismo haya
producido sus normales.y caracteristicos efectos o en que se estén
produciendo, si el contrato es de tracto sucesivo, porque el perfec-
cionamiento del mismo estd determinado por la presencia de los
elementos naturales del negocio juridico, que consisten en la
realizacién de las consecuencias del acto juridico, entendiendo por
éstas la creacién o transmisién de derechos y obligaciones, mas
no el cumplimiento de las mismas, porque tal hecho es a su vez
un efecto de las obligaciones.

La realizacién de las consecuencias del negociojuridico, o sea
la presencia de sus elementos naturales puede estar condicionada
aqueserealice onoun hecho pogterior ala formacion del contrato,
el cual de acuerdo con alguna disposicién legal, debe acontecer
para que se produzcan los efectos normales; en el caso de que no
se realice el acontecimiento posterior al otorgamiento del contra-
to, exigido por la ley, para que se produzcan los efectos negociales;
o en el supuesto de que se realice otro distinto que impida el
nacimiento de los efectos normales, no llegaran a existir éstos, a
‘pesar de que el negocio juridico exista y sea vélido por tener sus

“elementos esénciales y de validez. La no realizacién de los efectos
normales del negocio, significa la ausencia o falta de elementos
naturales del mismo, lo que a su vez implica su ineficacia, porque
si los elementos naturales consisten en la realizacién de las
consecuencias del negocio juridico, la falta de éstas significa la
falta de los efectos normales lo que eqmvale a la ineficacia.

Cuando el contrato existe, y por tanto, esta formado, puede
sin embargo, no estar perfeccionado por no haber producido sus
efectos normales, lo gque implica la carencia de sus elementos
naturales; en consecuencia serd ineficaz. En cambio, cuando el
contrato esta perfeccionado, ya se realizaron todas sus consecuen-
cias, o se estédn realizando si el contrato es de tracto sucesivo, con
lo cual queda el contrato provisto de sus elementos naturales.

La teoria general del acto jun’di"co, al estudiar este conéepto
juridico fundamental, trata de su existencia y de su validez, y
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refieren los autores que la existencia consiste en que el acto
juridico tenga los elementos que le son esenciales para existir;

también manifiestan que el concepto contrario a la existencia es

la inexistencia, debida a la falta de los elementos esenciales del
‘negocio juridico. Por lo que se refiere a la validez, ésta consiste en

que el acto juridico tenga los elementos que le son necesarios para

que sea valido. La falta de tales elementos ocasiona la nulidad,
| absoluta orelativa, que es el concepto contrario a la validez.

Segun lo antes tratado la teoria del acto juridico considera
que en la formaeién de éste hay dos etapas: existencia y validez:
determinadas por la presencia de los elementos que son necesa-
rios para que el acto exista y sea vélido; pero si se toma en cuenta
que el perfeccionamiento del acto juridico consiste en que éste,
ademdas de tener los elementos antes mencionados, tenga sus
elementos naturales que consisten en la realizacién de las conse-
cuencias del negocio juridicozse puede concluir que las etapasdeszez==
un negocio juridico no son dos, sino tres, a saber: existencia,
validez y perfeccionamiento, cuyos conceptos contrarios son, res-
pectivamente, la inexistencia, la nulidad absoluta o relativa y la
ineficacia simple o ineficacia en sentido estricto, concepto del que
haré algunas referencias mas adelante.

Como antes seifialé, la existencia la determina la presencia
de los elementos esenciales del acto juridico; la validez a su vez
estd determinada por la concurrencia de los elementos que son
necesarios para que el acto sea valido y el perfeccmnamwnto por
Ta de los elementos naturales del mismo.

El anterior concepto de perfeccionamiento del contrato es
diverso del estudiade por los tratadistas de Derecho Civil, cuando
estudian "El Perfeccionamiento del Contrato celebrado entre

. Ausentes", pues en este caso lo que se estudia es "E! Perfecciona-
miento del Consentimiento", concepto que no agota las hipétesis
a-que quiero referirme, aunque para los efectos que lo estudian,
pueda producir el perfeccionamiento del contrato.

El problema correspondiente al momento en que se perfec-

~ ciona el contrato de compraventa, sélo puede tener lugar cuando
se resuelva afirmativamente que el contrato existe desde que se
designa al tercero para la determinacién del precio, pues si se

DR © 1996. Facultad de Derecho
Universidad Nacional Auténoma de México




Este libro forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx
http://biblio.juridicas.unam.mx

HOMENAJE Al MAESTRO DON ANTONIO {BARROLA AZNAR 233

resolviera que es mexxstente, no habria ya lugar para hablar del
momento del /perfeccxonamlento pues éste supone necesariamen-
te como presupuesto la existencia del contrato que, si bzen imper-
fecta, es al fin existencia.

Al tratar el tema "Fijacién del precio por un tercero”, el
maestro Rojina Villegas,” slo estudia el problema relativo a "El
momento en que existe el contrato”", Garcia Lépez™ y Lozano
Noriega,™ estudian inicamente el segundo problema: "En qué
momento se perfecciona el contrato”. '

Aun cuando estos autores no lo expresan, la forma en que
tratan el tema, permite suponer que para ellos la cuestién que se
refiere a la "Existencia del Contrato” y la relativa a su "perfec-
cionamiento”, son la misma; esto es, que para Rojina Villegas,
cuando estudia la existencia del contrato, considera que esta

~estudiando también el perfeccionamiento del mismo; y a su vez, -
‘Gareia Lépez y Lozano Noriega, al tratar el perfeccionamientodel
contrato, consideran gue tratan su existencia. Esto da lugar a
suponer, como consecuencia, que incurren en una confusién, para
mi grave, que trataré de hacer desaparecer.

Expuesto lo anterior, estimo procedente abordar po'r su or-
.den, los dos temas enunciados. Asi y desde luego, ";En qué
‘momento existe el contrato de compraventa?; jcuando las partes

designan al tercero o hasta que éste fija la cuantia del precio?".

Alguna corriente, a la que pertenecen Enneccerus, Leh-
mann, Planiol, Colin y Capitant, afirma que el contrato de com-
praventa existe a partir del momento en que las partes se ponen
de acuerdo en la cosa y en la designaciéon del tercero que determi-
naré el precio; y afiade que esta operacion es una compraventa
sujeta a una condicion suspensiva gue ¢onsiste en la determina-
cién del precio por parte del tercero. Esta corriente en el Derecho
Mexicano, se funda en los articulos 2252 y 2253 del Cédigo Civil
del Distrito Federal que disponen respectivamente:

* - ROJINA VILLEGAS RAFAEL. Op. Cit. p. 82.

*=  GARCIA LOPEZ AGUSTIN. "Apuntes de su Cdtedra de Contratos en la Facultad de
Derecho”. pp. 77 a2 79.

*= LOZANO NORIEGA FRANCISCO. “Cuarto Curso de Derecho szl Contratos
p. 105. editado por la Asociacién Nacional del Notariado. México, 1962.
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 Art, 2252, "'Fijado el precio por el tercero, no podra ser

rechazado por los contratantes, sino de comiin acuerdo”.

Art. 2253. "Si el tercero no quiere o no puede sefialar el
precio, quedara el contrato sin efecto, salvo convemo en contrario”.

. Lamisma corriente ha sido aceptada, en forma implicita en
la siguiente tesis de la Suprema Corte de Justicia de la Nac1on,
enla que se lee: "Compraventa. Las divergencias sobre la fijacién
de precio, no son motivo para decir que éste no fue cierto y que
falté uno de los elementos esenciales para validez del contrato y

_que por lo mismo es nulo." Quinta Epoca: Tomo XVIII, Pag. 532.

Donnadieu Emilio y Coags.

Esta tesis segun la teoria del actoj undlco debié haber dicho:

"Es inexistenie"y no "nulo”.

Respecto a este tema, Pia#iol“expresa: "1384. A quel moment
la vente est réputée conclue. Rigoureusement, le contrat ne devrait
exister qu’a partir du jour ot I’ arbitre a accompli sa mission.
Jusque la il ne peut y avoir vente, faute d’un prix. Cependant
Uopinion générale fuit remonter les effets de la vente au jour de la
convention conclue par les parties, parce que la détermination du

prix par Varbitre ou lexpert est considérée comme une condition
 mise par les parties & leur engagement, condition qui rétroogit

selon la régle commune. Il en résulte que le transfert de propriété
est réputé accompli du jour de la convention et que les risques
passent de ce méme jour a la charge de Uacheteur."

(TRADUCCION: En qué momento la venta se considera
concluida. Rigurosamente, el contrato no deberia existir sino a
partir del dia en que el Arbitro ha cumplido su misién. Hasta
entonces no puede haber venta, por falta del precio. Sin embargo
la opinién general remonta los efectos de la venta al dia en que la

' convencién fue concluida por las partes, porque la determinacién
-del precio por el arbitro o el perito es considerada como una

condicién puesta por las partes a su compromiso, condicién que
se retrotrae segin la regla comiin. Resulta que la transmisién de

*  PLANIOL MARCEL. ‘Traité Elémeniaire de Droit Civil". 9a. Ed. Tome IL
Librairie Générale de Droit et de Jurisprudence, Parfs, 1923.
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propiedad se considera cumplida el dia del convenio y que los
riesgos pasan desde ese mismo dia a cargo del comprador.)

En relacién a la corriente antes referida, Colin y Capitant’
manifiestan: "El precio de la venta debe ser determmado Habra
determinacién suficiente si en el contrato se contienen los elemen-
tos de una determinacién ulterior. Tal es el caso para las ventas
cuyo precio se deja al arbitrio de un tercero”.

. Por otra parte, Enneccerus™ dice "Si la determinacion se deja
al libre arbitrio (del tercero), esta determinacion condiciona el
contrato, y se considera que falta la condicién si la determinacién
es denegada o no se practica dentro de un plazo prudencial .

Otra corriente, a la que pertenece el Dr. Rojina Villegas,
sefiala que el contrato de compraventa existe hasta que el tercero
determina el precio. Se apoya la tesis en los siguientes argumen-
tos: | | SR ' ' | =

lo. Para que exista un contrato se requiere un objeto que
pueda ser materia del mismo, segtn el articulo 17 94 del
Cédigo Civil.

20. Segin la definicién de compraventa del articulo 2248 de
. dicho Cédigo el precm es uno de los obJetos de este |
contrato.

0. De acuerdo con el articulo 2349 del mismo ordenamiento,
la compraventa se perfecciona en el momento en que las
partes se ponen de acuerdo en la cosa y en el precio.

40. En los términos del articulo 2014 del citado cuerpo legal,
la propiedad se transmite por efecto del contrato. '

50. Ahora bien, afirma el tratadista Rojina Villegas,™ cuan-
' do se designa al tercero, lo que se celebra es un contrato
de promesa de venta y no una compraventa.

* COLIN Y CAPITANT. "Curso Elemental de Derecho Civil". Traducido por
DEMOFILO DE BUEN. Tomo IV. p. 49, Ed. Reus. Madrid, 1925.
**  ENNECCERUS, KIPP, WOLFF, IEIMANN “Tratado de Derecho Civil®, Traducido
. por BLAS PEREZ GONZALEZ Y JOSE ALGUER. Tomo II. Volumen I. “Doctrina
General de Obligaciones". p. 28. Ed. Bosch, Barcelona, 1954.

+e« ROJINA VILLEGAS RAFAEL. Op. Cit. p. 83.
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A los anteriores argumentos procede hacerles las observacio-
nes s1gulentes.

L. Efectivamente, segin el articulo 2248 del Codlgo Civil, el
precio es uno de los objetos del contrato de compraventa; por
tanto, uno de los elementos esenciales de este contrato, de acuerdo
con lo dispuesto por el articulo 1794 del mismo Cédigo; pero por
ser el precio uno de esos objetos, esta regulado por los articulos
1825 y 1826 del Codigo Civil citado, que rezan:

"La cosa objeto del contrato debe:; 1o. Existir enla naturaleza;

20. Ser determinada o determinable en cuanto a su especie; 3o.
Estar en el comercio”. (1825).

“Las cosas futuras pueden ser objeto de un contrato.
... (1826)".
e De los anteriores preceptos, que noestudia el maestro Rojina -

" Villegas, se deduce lo siguiente:
a) No es necesario, para la existencia de un contrato, que la
| cosa exista al momento de su celebracién pues también
las cosas futuras pueden ser ohjeto de un contrato, con
tal de que sean susceptibles de existir. En este caso, la
cosa en que consiste el precio, es dinero, que si existe y
que sélo esta pendiénte la determinacion de su cuantia. .

b) Tampoco es necesario para la existencia de un contrato,
que su objeto esté determinado individualmente al mo-
mento de la celebracion; sino que lo indispensable es que
ese objeto sea determinable y que por tanto, pueda deter-
minarse en esa forma, ya en el momento de la celebra-
cién, ya durante la vigencia del contrato o a mas tardar
cuando deban cumplirse las obhgacwnes derivadas del
mismo.

¢) Con la falta de precio falta un elemento esencial, pero el
hecho de que aun no esté determinado, no significa que
este elemento no exista en forma definitiva.

d) La definicién de compraventa del articulo 2248 exige el
- precio, pero no que esté determinado desde el momento
de la celebracién del contrato.

DR ©'1996. Facultad de Derecho
Universidad Nacional Auténoma de México



Este libro forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx
http://biblio.juridicas.unam.mx

HOMENAJE AL MAESTRO DON ANTONIO IBARROLA AZNAR 237

e) En las anteriores argumentaciones se demostré que,
cuando el precio debe determinarlo un tercero, no falta
el objeto materia del contrato de compraventa, sino tini-
camente su determinacién que esta suspendida tempo-
ralmente. Ahora bien, si no falta el objeto del contrato,
no es valido concluir que éste es inexistente, sino por lo
contrario, que existe, y que sélo esta pendlenbe 1a reali-
zacion de una condicién.

. Por lo que toca a lo dispuesto por los articulos 2249 y
2014 del Cédigo Civil, sobre que la compraventa se perfecciona
desde el momento en que las partes se ponen de acuerdo sobre la
cosa y el precio y que es hasta entonces cuando se transmite
la propiedad; cabe sefialar que no es requisito para la existencia
del contrato de compraventa, que se transmita la propiedad de la

ta puede existir sin que se haya Transmltldo el dominio, como

sucede en la compraventa con reserva de dominio; en la de cosas
futuras; en la de cosas que se gustan, pesan o miden y en la de
géneros; hip6tesis todas consagradas en el Cédigo Civil. Por otra
parte, este contrato no requiere para su existencia de la transmi-
sién de propiedad, porque dicha transmisién es sélo el cumpli-
miento de la obligacién de transmitir el dominio, lo cual supone
o exige la existencia del contrato como fuente de tal obligacién.
Respecto a que la compra venta no requiere para su existencia de
la transmision de propiedad, Véanse; Degni;* Lozano Noriega;™
Messineo;""" Barbero;”™ Planiol y Ripert;* Aubry et Rau.++

III. Respecto a que, cuando las partes estipulan que el
precio lo fijara un tercero, lo que sucede es que hay una promesa
de venta; hay que senalar que, efectivamente, pueden las partes

- DEGNI FRANCISCO. 'La Compraventa”. Traduccién de FRANCISCO BONET
RAMON. pp. 9 y 10. Ed. Revista de Derecho Privado. Madrid, 1957.

. LOZANO NORIEGA FRANCISCO. Op, Cit. p. 79.
== MESSINEO FRANCESCO. "Manual de Derecho Civil y Comercial®. Traduccién de

SANTIAGO SENTIS MELENDO. Tomo V. pp. 56, 57y 58.Ed. E. J .E A. Buenos Aires,
1955,

=+ BARBERO DOMENICO. "sttema. del Derecho Privado". Traduccwn de SANTIAGO
SENTIS MELENDO. Tomo IV. pp. 8,9, 10, 11 y 12. Ed. EJ E.A. Buenos Aires, 1967.

+  PLANIOL Y RIPERT. "Tratado Prdctico de Derecho Civil Francés". Traduccién del
DR. MARIO DIAZ CRUZ. Tomo X. p. 8. Ed. Cultural, S.A., La Habana, 1943.

++ AUBRY ET RAU. Citado poR BLANI O ¥-RIPERE:Fomo X, p. 8.

Universidad Nacional Auténoma de México



Este libro forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www juridicas.unam.mx
http://biblio.juridicas.unam.mx

238 FACULTAD DE DERECHO. UNAM

pactar en una promesa esta cldusula, pero no es aceptable la
conclusién de que, son promesas todas las compraventas en que
se conviene que el precio lo fijara un tercero; pues para desechar
esta conclusidn, basta ver que la promesa es un contrato escrito,
cuyo objeto es que una o ambas partes se obliguen, en cierto
tiempo, a celebrar un contrato determinado, en el caso seria el
de compraventa, cuyos elementos caracteristicos deben constar
en el instrumento en que se otorgue el contrato de promesa. Segin
esta definicién y lo dispuesto por el articulo 2245 del Cédigo Civil,
el objeto de la promesa no puede ser sino una obligacién de hacer,
consistente en otorgar un contrato; y en el caso de la venta en que
se conviene que un tercero fije el precio, el objeto no es una
obligacién de hacer, sino una obligacién de dar, de acuerdo con el
articulo 2011 del citado Cédigo, y que consiste dicha obligacién
de dar en la transmision de propiedad de una cosa determinada
a cambio de un precio todayia no determinado, pero si determi-..
nable. La diferencia en el objeto, elemento esencial, determinala
diversidad entre los contratos de promesa y de compraventa, por
lo que no es aceptable la teoria que los identifica en el supuesto
examinado.

"_ 1

Estima Rojina Villegas™ que la compraventa es inexistente,
mientras el tercero designado no determine la cuantia del precio,
pues siendo éste un elemento esencial por constituir un objeto de
la compraventa, su indeterminacién equivale a la falta de tal
objeto, lo que origina la inexistencia del contrato de acuerdo con
los articulos 1794 y 2224 del Cédigo Civil que ordenan: "Para la

. existencia del contrato se requiere: II. Objeto que pueda ser
- materia del contrato”. (1794).

"El acto juridico inexistente por falta de consentimiento o de
objeto que pueda ser materia de él, no produc1ré efecto legal
alguno". (2224).

No comparto la anterior opinién porque, a mi juicio, segin lo
antes expresado, no es cierto que falte el objeto de la compraventa
consistente en el precio cuando el tercero aun no fija su cuantia;
porque el precio si existe en atencién a que el mismo consiste en

*  ROJINA VILLEGAS RAFAEL. Op. Cit. p. 82.
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dinero, que es un bien que existe en el comercio, que es determi-
nable por naturaleza y ademds, mientras no est4 determinado, es
un bien genérico que no perece en virtud del principiogenera-non-
pereunt.,

Si el objeto precio emste y solo esta pendlente su determina-
cién, lo que esta permitido por disponer la ley que el objeto debe
“ser determinado o determinable, se concluye que, el contrato
existe desde el momento en que las partes determinaron la cosa
y designaron al tercero que fijara la cuantia del precio. Desde ese
‘momento, la ecompraventa empez6 a producir efectos, como son:
la designacién del tercero, la individualizacién de la cosa, la
‘obligacién de las partes de aceptar el precio que fije el tercero
designado, la obligacién del tercero que ha aceptado determinar
la cuantia del precio, la obligacién del vendedor de transmitir el
dominio de la cosa al cumplirse la condicién suspensiva que

=Consiste en la determinacién del precio, la obligacién de pagar el

precio determinado por el tercero designado, etc.

Entre las obligaciones que genera el contrato unas son puras

'y simples, como la de fijar el precio que es a cargo del tercero que

ha aceptado, yla de las partes de aceptar ese precio. En cambio,

otras, como la de transmitir el dominio y la de pagar el precio,
“estan sujetas a condicién suspensiva, segin se deduce de la -

lectura del articulo 1939 del Cédigo Civil, que reza: :

"La condicién es suspensiva cuando de su cumplzmiento
depende la existencia de la obligacidn ",

La no determinacién del precio por parte del tercero desig-
nado, porque éste no quiera o no pueda hacerlo, como dice el
articulo 2263 del Cédigo Civil, no significa que falte el objeto
precio de la compraventa, sino lo que significa es que no se realizé
la condicién suspensiva a que estaban sujetas las obligaciones de
transmitir el dominio y de pagar el precio. Si no se realizé la
condicién suspensiva consistente en la determinacién del precio
por parte del tercero, no nacen las obligaciones condicionales
mencionadas. La no realizacién de la condicién es un aconteci-
‘miento posterior a la celebracién del negocio jurfdico; por tanto,
una causa sobrevenida que hace inexistentes las obligaciones de
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transmitir la propiedad y de pagar el precio; pero la inexistencia
de esas obligaciones no implica la de su fuente, el contrato de
‘compraventa, ni la de las otras obligaciones puras y S1mples
derivadas del mismo contrato, porque éste se formo y cred los
efectos que antes se mencionaron, incluyendo las obligaciones
sujetas a la condicién suspensiva que no se realizé.

_ Por otra parte, la no determinacién del precio es una causa
sobrevenida, que origina una imposibilidad subsiguiente que se
refiere al cumplimiento de las obligaciones puras y simples deri-
vadas del contrato, y ademés es debida a una persona distinta a
las partes contratantes, vendedor y comprador. Dicha causa so-
brevenida, que consiste en la no determinacién del precio por
parte del tercero designado, es para las obligaciones sujetas a
condicién suspensiva una imposibilidad originaria que impide su
nacimiento y, para las obligaciones puras y simples, como ya se
dijo, una imposibilidad sobrevenida que impide su cumplimiento.

Ante la imposibilidad sobrevenida de cumplir unas obliga-

ciones y la originaria relativa al nacimiento de otras, que no es

" imputable a las partes, debe resolverse que el contrato de com-

praventa es ineficaz, como correctamente lo resuelve el articulo

2253 del Cédigo Civil, que reza: "Si el tercero no quiere o no puede
senalar el precio, quedara el contrato sin efecto".

~ Enapoyoalo antenor cito lo expresado acertadamente por
Rojina Villegas en su tomo I1I de su Compendio de Derecho Civil,
que consigna "La Teoria General de las Obligaciones", en cuyas
pags. 394 y 395 se lee: "7. Ideas Generales sobre la Imposibilidad
en el Cumplimiento de las Obligaciones. Debe distinguirse entre
la imposibilidad originaria en el nacimiento de la obligacién y la
imposibilidad subsiguiente que se refiere al cumplimiento de las
deudas. Cuando existe una imposibilidad originaria, bien sea
fisica o jurtdica, la obligacién no llega a nacer, se trata de una
inexistencia por falta de objeto. La teoria que antecede (La de la
imposibilidad del objeto), al referirse a la inexistencia misma de
las obligaciones, no es aplicable al caso de imposibilidad en el
cumplimiento de las mismas, pues en tanto que traténdose de la
imposibilidad originaria la deuda no llega a nacer, cuando nos
referimos a la imposibilidad subsiguiente, la obligacién ha naci-
do, pero su funcionamiento se ve interrumpido por un hecho
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posterior, como es el obstdculo que vuelve imposible el cumplimien-
to de una prestacién que pudo fisica o juridicamente constituirse
o nacer. Ahora bien, los hechos o situaciones que hacen zmposr,ble
el cumplimiento, deben estudiarse en relacién con las éonsecuen-
cias mismas de las obligaciones, pues constituyen formas de
incumplimiento no imputable al deudor."

En anteriores lineas expresé que ante las 1mp031b1hdades
una superveniente de cumpl:r obligaciones y otra originaria rela-
tiva al nacimiento de las mismas, debia resolverse que el contrato

‘es ineficaz; lo que me obliga a hacer referencia a los conceptos
ineficacia, inexistencia y nulidad de los actos juridicos.

La inexistencia de un acto juridico consiste en que a éste le
falta alguno de sus elementos que son esenciales para su exis-
tencia; como son el consentimiento y el objeto; elementos sin los

que no es posible que exista. Conisécuencia logica y juridica de que

el acto sea inexistente, es que no produzca efectos, segin lo
dispone el Cédigo Civil en su articulo 2224.

La nulidad de un acto juridico consiste en que éste ha sido
otorgado con los elementos necesarios para su existencia, pero
faltdndole los elementos de validez, que son requisitos necesarios
para que sea perfecto y asi tenga la plenitud de sus efectos; como
es el caso del acto juridico que celebra una persona incapaz, o que

ha sufrido un vicio del consentimiento o el acto otorgado sin la

forma requerida por la ley, o también el negocio juridico cuyo

objeto es ilicito por contrariar alguna disposicién de orden piablico. -

El acto afectado de nulidad produce efectos provisionales, que
seran destruidos retroactivamente por la sentencia que declare
la nulidad (Arts. 2226 y 2227 Cédigo Civil). Como puede verse, la

nulidad hace ineficaz al acto afectado del vicio que acarrea dicha

sanci6n, porque lo priva de efectos, pero la ineficacia debida a la

nuhdad es s6lo parcial porque para que se dé tal ineficacia, es

necesaria la sentencia que declare la nulidad y mientras no haya
tal sentencia, el acto es eficaz.

| Hay actos que tienen todos sus elementos esenciales, asf
como sus elementos de validez, pues fueron otorgados con el

consentimiento de ambas partes, por personas capaces; con la

forma requerida por lml@dph?@mcmm@e@gecsm que el objeto, motivo,
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fin o condicién fueran ilicitos. Sin embargo, estos actos, por
circunstancias posteriores a su otorgamiento, no producen efec-
tos. Son estos actos los que la doctrina ha calificado simplemente
de ineficaces, como seria el negocio juridico sujeto a condicién
suspensiva que nunca se realizé, pues es un acto véalido que tiene
todos sus elementos esenciales y de validez, pero que, por un
acontecimiento posterior a su formacién, no llegé a tener efectos,

a pesar de no ser inexistente ni nulo.

Por no poder incluir este negocio ineficaz dentro de las
clasificaciones de la inexistencia, nulidad absoluta y nulidad
relativa, procede crear en la ciencia juridica otra clasificacidn, la
de la ineficacia, de la cual referiré adelante la forma en que
algunos tratadistas hacen mencién a este concepto.

szto lo anterior, se observa que todos los actos inexistentes
‘%son ineficaces, pero no todos los ineficaces son inexistentes; todos:
los actos nulos son ineficaces cuando en una sentencia se declara
su nulidad, pero no todos los actos ineficaces son nulos; de lo que
- se desprende que la ineficacia es el género y que lainexistenciay
1a nulidad sé6lo son especies de ese género, lo que permite calificar
de ineficaces a aquellos actos que, sin ser inexistentes o nulos,
_estén privados de efectos, como la compraventa descrita en el
articulo 2 253 del Cédigo le, y como algunos actos que sanciona
la Ley de Quiebras con la sola ineficacia, como son los referidos
en los articulos 168 y 411 de esta ley, los que rezan:

Art. 168. "Serdn ineficaces frente a 1a masa todos los actos

 que el quebrado haya hecho antes de la declaracién de quiebra o

de la fecha a que se retrotraigan sus efectos, defraudando a
-sabiendas los derechos de los acreedores,..."

Art.411. "Seran ineficaces frenfe a los acreedores los actos
de constitucién de hipotecas y prendas, los actos de caracter
gratuito y, en general todos los que excedan de la administracién

ordinaria de la empresa...

También algunos ordenamientos extranJ eros, como el Decre-
to Italiano de las Quiebras de 1942, sancionan tinicamente con la
ineficacia determinados actos, como se observa en el artmulo 44
de esta Ley que dispone;
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“Todos los actos realizados por el quebrédo y los pagos
efectuados por él después de la declaracion de qmebra son inefi-
caces respecto a los acreedores

Del mismo modo la Ley Concursal Alemana de 1877, en su
articulo séptimo disponia: "Los actos juridicos, que haya realizado
el concursado con posterioridad a la apertura del procedumento
quedarén sin efecto frente a los acreedores de éste."

En anteriores lineas anuncié que referiria la forma en que
tratan algunos autores el concepto ineficacia, por lo que procedo
-a hacer tal referencia. :

Santoro Passarelli® éxpresa: "Ineficacia del Negocio. Los
efectos del negocio pueden faltar porque el negocio sea inexistente
o invalido o porque, aun siendo el negocio existente y valido, una
circunstancia, es decir, un hecho _extrafio al negocio, impida su
eficacia o determine su ineficacia. “Bajo este punto de vista, la
inexistencia y la invalidez del negocio se presentan como causas
de ineficacia del negocio, al lado de otras que suponen su exis-
tencia y son compatibles con su validez. Hay simple ineficacia en
todos aquellos casos en que el negocio, aunque valido, es ineficaz.
Por su misma generecidad la simple ineficacia comprende hip6-

. tesis tan desproporcionadas que no es posible ni tampoco intere-
‘sante estudiarlas en su totalidad. La distincién conceptual entre
-invalidez y sunple ineficacia es clara; como se ha visto, aquélla

depende de un vicio, mas o0 menos grave del negocio; la simple
ineficacia, por el contrario, postula la integridad del negocio
juridico y no puede depender por tanto, mas que de un hecho .
extrafio al negocio"”.

Giuseppe Stolfi*" manifiesta: "Al contrario que la invalidez,
que es la consecuencia de un acto afectado total o parcialmente en
su {ntima constitucién, la ineficacia supone un negocio juridico
vdlidamente formadoy, por consigulente, susceptible de ejecucion,
pero que carece de efectos o que le priva de ellos un hecho posterior,
tal vez extrafio a la voluntad de las partes. La ineficacia puede
depender de una circunstancia generalmente casual, cuya no

ot SAN'I‘ORO PASSARELLI "Doctnnas Generales de Derecho szl " Traduccmn de A.
LUNA SERRANO. pp. 294 y 318. Ed. Revista de Derecho Prlvado Madrid, 1964.
Y STOLFI GIUSEPP% 0? 6: I'zg:ultad de Derecho’
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legada impide los efectos del negocio concertado bajo condicion
suspensiva o que al verificarse destruya los efectos ya producidos
en el negocio concertado bajo condicién resolutoria’.

' Francesco Messineo® refiere: "Se llama ineficaz al’contrato
cuando, aun no siendo invdlido, no es apto para producir efectos
a causa de la presencia de un obstdculo extrinseco. Tal ineficacia
puede ser transitoria (otros la llaman eficacia suspendida) como
ocurre en el caso del contrato sujeto a untérmino inicial, antes que

- dicho término venza; 0 a una condicién suspensiva, antes que
dicha condicion se cumpla. Pero puede haber —y eso interesa
mds— ineficacia permanente. Aqui, aun siendo vdlido el contrato
(es decir, ni nulo ni anulable) porque estd provisto de todos sus’
requisitos, no es productor de efectos".

Nicolds Coviello™ dice: "Ineficacia es un concepto general que
necesita ser determinado en..sus varias especies: La“meﬁcacmﬁ
. puede derivarse de la falta de uno de los elementos esenciales del”
negocio juridico, légica o legalmente tales (causa intrinseca), o
biendela ﬁdta de la presencia de una circunstancia extrinseca al
negocio mismo, pero que, por voluntad de las partes o por la ley,
es necesario que exista o que falte, segiin los diversos casos, para
que el négocio produzca fodos sus efectos (causd extrinseca). La
ineficacia por causa intrinseca puede llamarse exactamente inva-
lidez; si el negocio carece de uno de los elemeritos esenciales, no es -
vdlido. La ineficacia por causa extrinseca puede llamarse simple-
mente, y en sentido estricto, ineficacia; el negocio en st es vdlido,
pero no produce todos o algunos de los efectos que produciria
‘considerado abstractamente, y, por lo mismo, es simplemente
ineficaz. La ineficacia simple que puede tener causas diversas, y,
por ello, extension y modos de manifestarse diversos, puede dar
lugar a varias especies de negocios simplemente ineficaces, es decir
ni nulos ni anulables. Ordinariamente se habla de negocios reso-
lubles, revocables, rescindibles, pero los casos de resolucion, de
revocacion y de rescision no son los dnicos casos de ineficacia. La
ineficacia puede depender de una circunstancia extrinseca al

+ MESSINEO FRANCESCO. "Doctrina General del Conirato". Traduccién de
SANTIAGO SENTIS MELENDO 0. FONTANAROSA Y M. VOTERRA. p. 311. Ed.

E.J E.A. Buenos Aires, 1952.
*+  COVIELLO NICOLAS. Op. Cit. pp. 365, 366 y 367.
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negocio, cuya falta impida que surjan los efectos (condicién sus-
pensiva), o cuya presencia destruya los ya producidos (condicién
resolutiva), puede depender también de una czrcunstancza extrin-
seca, por cuya falta el negocio produce efectos limitados".

Nétese que Coviello, al tratar las ineficacias, no acepta la
categoria de la inexistencia que esté consagrada por la escuela
tripartita de las nulidades.

El maestro Don' Tnmdad Garcia,* dice: "El acto invdlido es

los produzca, dado que tales efectos estan en situacion de quedar /V

destruidos posteriormente en forma retroactiva. No deben confun-
dirse, empero, las nociones de invalidez y de ineficacia, si es cierto
gue el acto invdlido es o puede ser ineficaz, no es exacto que todo

acto ineficaz lo sea por carecer de validez; existen actos ineficaces
-z 0dlidos en si, y que no producen efectos por causas ajenas a sus .z
" condiciones de validez, como el sujeto a condicién suspensiva,

ineficaz mientras la condicion no se realiza, o el supeditado a una
condicion resolutoria, que pierde su eficacia cuando ésta se cum-
ple. Es tamb;en_ ineficaz parcialmente el acto que, realizado, no
reiine determinados requisitos legales de cuya observancia poste-

" rior a su realizacién depende que se produzcan ciertos efectos; estd
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en este caso el acto de enajenacion de un bien inmueble, cuyo titulo

no se ha inscrito en el Registro Piblico de la Propzedad ¥ queno
produce por tanto efectos contra tercero”.

Como puede haberse observado, la doctrina antes transcrita
es uniforme por lo que se refiere a la ineficacia de los actos
juridicos y -coincide con el concepto que de la misma expresé
anteriormente.

Es llegado, ahora; el momento de investigar la segunda
cuestion propuesta, o sea: ";En que momento se pérfeccibna el
contrato de compraventa?’. Pero previamente, ;qué es el perfec-
cionamiento?

El perfeccionamiento, ;,:qmo antes se dijo, consiste en el
hechode que el contrato, ademés de tener todos sus'elem en-

* . GARCIA TRINIDAD *Apuntes de Introduccion al estudio del Derecho" Oc’tava
Edlcmn pp. 211y 212. Ed. Porrtia. México, 1959, .
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tos esenciales y de validez, tenga sus elementos naturales, los que
consisten en la realizacién de sus consecuencias. En otros térmi-
nos, el perfeccionamiento del contrato consiste en que éste haya
produc1do sus efectos normales y caracteristicos, o se estén reali-
zando en el caso de que el contrato sea de tracto sucesivo.

Garcia Lépez expresa: "Se puede optar por la tesis de que la
compraventa se perfecciona en el momento en que es concertada
por sus partes; o que el negocio juridico viene a perfeccionarse
hasta el instante en que el precio es fijado por el tercero. Pasare-
mos a exponer cada una de esas tesis."

a) "La compraventa se perfecciona en el momento de su
celebracién. Esta tesis se basaria en los articulos 2252 y
2253 del Cadigo Civil, ya que tales preceptos descansan
en el supuesto de la existencia de la compraventa; pues
si las partes no praeden-rechazar el precio fijado por el
tercero, ello significa que tienen la obligacién de
aceptarlo, y la existencia de tal obligacion no puede
explicarse mds que admitiendo la existencia del contrato
de compraventa y si la compraventa no existiera en
el momento de su celebraci6n, carecera de sentido el
articulo 2253."

“b) "La doctnna de quela compraventa se perfecclona hasta
el momento de la fijacién del precio por el tercero, se
sustenta en el articulo 2249 del Codigo Civil. En efecto,

si el precio no se ha fijado en el momento de la celebracion

del contrato, no se podra decir que los contratantes han
convenido sobre é1."

"En mi concepto (en el de Garcia Lopez), la primera de las
tesis es la aceptable porque los articulos 2252 y 2253 constituyen

una excepcxon al articulo 2249 que sélo establece una regla
gener.

De la exposicién de Garcia Lépez se desprenden estas dos
conclusiones:

*  GARCIA LOPEZ AGUSTIN. Op. Cit. pp. 77 a 79.
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1. Considera que la compraventa existe desde que las par-
tes celebran el contrato, 0 sea desde que 1dent1ﬁcan la}
cosa y designan al tercero que ﬁja el precio.

2. Considera perfeccionado el contrato de compraventa :des—
de el momento en que se celebro.

Lozano Noriega” expone el tema en forma similar a Garcia
Lépez; refiere las dos tesis que existen y que comenta el autor
antes mencionado; analiza los fundamentos de cada una y conclu-
ye en los siguientes términos: "A mi modo de ver la solucién
correcta es la que considera el contrato perfeccionado hasta el
momento en que el tercero fija el precio, porque mzentras no lohace
falta un elemento de existencia en el contrato: el precio”.

Unas lineas antes de expresar su conclusién manifiesta:
"¢Cuando el contrato es inexjgtente; por qué lo sera?; por falta de-..—
precio.” _

Las conclusiones que se desprenden de Lozano vNoriega, son:

1. Confunde existencia del contrato con perfeccionamiento
del mismo, porque considera como equivalentes los voca-
blos emstenma y perfecclonammnto

%, Cons1dera perfecclonada la compraventa enel momento "
en que el tercero fija el precio.

8. Consecuencia de las dos conclusiones anteriores, es que
para él, la compraventa es inexistente mlentras el tercero
demgnado no ﬁJa el precio.

A Lozano Noriega le es aphcable mtegramente la critica
hecha al Dr. Rgjina Villegas anteriormente, asi como al Maestro
Leopoldo Aguilar,*” quien llega a conclusiones idénticas a las de
Rojina Villegas y Lozano Noriega, al expresar: "En el caso de que
el tercero no fijara el precw, falta un elemento esencial al contrato,
por lo que Sﬂr(i mexzstente

* - LOZANO NORIEGA FRANCISCO Op. Cit. pp. 105 y 106.
- *  AGUILAR CARVAJAL LEOPOLDO. "Contratos Civiles". p. 7. Ed HAGTAM,_
Meéxico, 1964,
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Después de exponer los razonamientos de Garcia Lépez y
Lozano Noriega, respecto al problema de determinar cudndo se
‘perfecciona el contrato de compraventa, si al momento de su
celebracion o hasta la determinacion del precio;, es necesario
recordar que, el perfeccionamiento del contrato consiste en el
hecho de que este negocio juridico haya producido sus efectos
normales, 0 se estén produc1endo si el contrato es de tracto
sucesivo.

Después de recordar el concepto de perfeccionamiento del
contrato, y de haber observado que mientras el tercero designado
no fija el precio, ya existe el contrato de compraventa, pero no se
han originado algunos de sus efectos caracteristicos, como son las
obligaciones de transmitir el dominio y de pagar el precio y,
tampoco ha sido posible el cumplimiento de la obligacién de las
partes de aceptar el precio que fije el tercero; todo lo cual significa

Z==s=qgue, no se han producido los efectos que normalmente debiass=:

- haberse derivado del mismo, de lo que se concluye que el contrato
carece de sus elementos naturales, por lo que aun no se ha
perfeccionado; por tanto, para perfeccionarse es necesario que se
generen sus efectos normales, v. gr.: 1a transmisién de dominio,
el pago del precio, la aceptacion del precio por las partes, etc.;
efectos que se produciran inicamente hasta que el tercero fije la
cuantia del precio, de donde se deduce la conclusién de que el
contrato de compraventa en el que se pacta que untercerofijara
el precio, se perfecciona hasta el instante en que el tercero desig-
nado determina la cuantia del precio, pues hasta entonces el
contrato de compraventa tiene sus elementos naturales, ademas
de los esenciales y de validez, por haber generado sus normales
consecuencias al erear las obhgacmnes de transmitir la pmp1edad ,
y de pagar el precio. :

CONCLUSIONES

PRIMERA. Cuando es un tercero quien va determinar la cuan-
tia del precio, se presentan dos problemas:

1. Momento desde el cual existe la compraventa;

2. Momento desde cuando se perfecciona el contrato.
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SEGUNDA. Los problemas antes referidos son distintos, por
estar constituidos por hipétesis diferentes y porque generan
consecuencias también diversas.

TERCERA. El prObIéma' del momento en que se perfecciona el
. contrato, 86lo se presenta cuando se resuelve que la compra-
venta existe desde que se 1dent1ﬁca la cosa y se designa al
- tercero que fije el precio.

CUARTA. Elcontratode compraventa existe desde el momento
en que las partes identifican 1a cosa y designan al tercero, pues
desde entonces existe el objeto precio, porque éste consiste en
dinero, que es un bien que estd en el comercio Y que es
determinable por naturaleza. -

QUINTA. Desde el momento en que las partes determinan la

- cosa y designan al tercero, el u_contrato empieza a generar

=¥ - algunos efectos, los que se mencionaron en este estudlo con
anterioridad.

SEXTA. Las obligaciones de transmitir la propiedad y de pagar
el precio, son obligaciones sujetas a condicién suspensiva que
consiste en la determinacion del precio por parte del tercero.

3 SEPI‘IMA. El contrato genera otras obligaciones que son puras
 ysimplés, comola deaceptarlas partes el precioque fija el tercero,
la de éste de determinarlo cuando ha aceptado el ¢argo. '

OCTAVA. La no determinacién del precio, equivale a la no’
realizacién de la condicién suspensiva mencionada en la con-
clusién sexta, lo que significa que no llegan a nacer las obli-
gaciones también referidas en la conclusién sexta.

NOVENA. Lanodeterminacién del precio por parte del tercero,
significa respecto a las obligaciones puras y simples, una
imposibilidad subsiguiente relativa a su cumplimiento.

DECIMA. La ineficacia consiste en que el acto, a pesar de ser
véalido, por reunir todos sus elementos esenciales y de validez,

no produce efectos, o los efectos deseados, a causa de circuns-
tancias extrinsecas al mismo; un ejemplo de ineficacia lo
- tenemos en el supuesto juridico que contiene el articulo 2253
- del Cédigo Civil. A :
& DR © 1996. Facultad de Derecho

= Universidad Nacional Auténoma de México



" Este libro forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM

www.juridicas.unam.mx
http://biblio.juridicas.unam.mx

250  FACULTAD DE DERECHO. UNAM

UNDECIMA. Elcontrato de compraventa se perfecciona hasta
que el tercero fija el precio de la cosa vendida, ya que debe
entenderse que el perfeccionamiento consiste en la circuns-
tancia de que, el contrato tenga sus elementos nat_:ura_]es que

* son la realizacién de sus efectos normales; en el presente caso,

- estos efectos consisten en el nacimiento de las obligaciones de
transmitir la propiedad y de pagar el precio, obligaciones que
se originan hasta que el tercero designado determma la cuan-
tia del precio.

TR
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