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miembros, participen como accionistas, administradores, gerentes, apoderados
o comisarios, puesto que obviamente se beneficiarian.

Por lo que hace a la segunda fraccidn, es evidente que aquella persona fisica
o moral que haya sido beneficiada con la asignacion de financiamientos y no
haya cumplido con cualesquiera de las condiciones del contrato respectivo, o
bien de cualesquiera de los numerales de las Reglas para las Subastas de
Financiamientos para la Construccion de Conjuntos Habitacionales, dificil-
mente podra cumplir si se le asighan nuevos recursos.

MaRia DEL Piar HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 51 bis 5. La adjudicacion del financiamiento obligard al instituto y a
la persona en quien la misma recaiga, a formalizar el documento relativo
dentro de los veinte dias hdbiles siguientes al de la adjudicacion.

Si el interesado no firmare el contrato por causas no imputables al
instituto, perderd en favor del propio instituto la garantia que hubiere otorga-
do, el cual podrd, sin necesidad de un nuevo procedimiento, adjudicar el
Sfinanciamiento al segundo participante en la subasta respectiva, en los térmi-
nos de su propuesta y asi sucesivamenie,

Comentario: El comentario de este ptecepto cabe en ¢l sentido de determinar
que si el postor que hubicse resultado beneficiado con la asignacion del
financiamiento solicitado, después de los veinte dias que la ley establece, as{
como de los plazos y formalidades que se contienen en el numeral 3 de lasreglas
a que se someterdn las subastas, de 20 de octubre de 1992, no formaliza el
contrato respectivo, se presume que renuncia a la subasta y, en consecuencia,
pierde tanto la garantia otorgada en favor del instituto, quedando como prerto-
gativa de éste el adjudicar, en orden de prelacion, el financiamiento al partici-
pante subsecuente en la subasta que corresponda en los términos de la propuesta
que haya realizado.

Lo antes indicado se explica con buse en la teoria general de las obligacio-
nes, particularmente de los contratos, toda vez que si establecido un plazo la
parte obligada no cumple, se derivan penas convencionales como consecuencia
del incumplimiento y la falta de petfeccionamiento del instrumento juridico,
tales como la pérdida de la o las garantias dadas, asi como Ja resolucién de
asignar el financiamicnto a persona distinta.

MAaRIA DEL PrLAR HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 51 bis 6. Los contratistas de obras financiadas por el instituto
responderdn ante los adquirentes de los defectos que resultaren en las mismas,
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de los vicios ocultos y de cualesquiera otra responsabilidad en que hubieren
incurrido, en los términos de las disposiciones aplicables.

Comentario: A partir de las reformas de 1992 a este arliculo, se determiné gue
al momento de otorgar el [inanciamiento a una persona moral o fisica, csto es
a un contratista o postor, el instituto se desvincula de cualguier tipo de
responsabilidad, bien sea durante la construccion de los inmuebles o una vez
adquiridos por los derechohabicntes.

El articulo en comentario alude al segundo tipo de responsabilidad de los
contratistas de obras financiadas por ¢l instituto; dicha responsabilidad adquicre
sustento en la cliusula 13, inciso b, del contrato tipo que se signha para cl
otorgamiento de los financiamientos a los postores, y que dispone: serd respon-
sable el contratista ante los adquirentes de los defectos de construccion, vicios
ocultos y de cualquier otra responsabilidad que se derive de la ejecucion de las
obras.

El primero de los supuestos, responsabilidad en ¢l proceso de ejecucion de
la obra por parte del postor, se rige por lo dispuesto en el numeral 3.3 de laregla
3 a que se someterin las subastas de financiamicnto para la construccion de
conjuntos habitacionales (20 de octubre de 1993), que puntualiza lo relativo a
los contratos; asi, se establece lo siguicnte: El postor tendrd la obligaeidn de
cniregar al Infonavit, dentro de los ciento ochenta dias naturales siguicntes a la
fecha en que haya recibido del instituto el ejemplar del contrato citado cn el
segundo pdrrafo del punto anterior, el proyecto ejecutivo asi como una péliza
de un seguro de danios a favor del Infonavit que cubra, entre otros, los sinicstros
de incendio, terremoto, explosion, derrumbe e inundacion. Dicho seguro deberd
estar vigente hasta que se pague totalmente el financiamicnto y su cancelacion
deberi estar condicionada a la autorizacion previa del instituto.

Para los efectos de reclamos directos de los adquirentes de viviendas
financiadas por el instituto por vicios o defectos en las construcciones, los
mecanismos con que se cuenta son dos, basicamente, a saber: 1) el Convenio
de Cooperacién que cclebraron la Profeco y el Infonavit para ¢l desarrollo de
las quejas ch contra de dichos constructores, y 2) la Ley Federal de Proteccién
al Consumidor en todo lo que no disponga dicho convenio.

MaRia DEL PILAR HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 52, En los casos de inconformidad de las empresas, de los trabajado-
res o sus beneficiarios sobre la inscripcion en el instituro, derecho a créditos,
cuantia de aportaciones y de descuentos, asi como sobre cualquier acto del
instituto que lesione derechos de los trabajadores inscritos, de sus beneficia-
rios o de los patrones, se podrd promover ante el propio instituto un recurso
de inconformidad.



