Articulo 42.
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debera acudir al instituto, en cuyas oficinas se le indicard la forma en que pueda
atenderse su peticion,

Si ¢l trabajador presenta dermanda ante una junta de conciliacion y arbitraje
reclamando su reinstalacion por despido injustificado, la prorroga a la cual se
hace referencia quedard sin efecto legal alguno una vez transcurtido el periodo
de un aio, a partir de la fecha de su separacion. De presentarse esta situacion,
el trabajador debera acudir antes del vencimiento de la citada prérroga a las
oficinas del instituto, a efecto de que pueda mantener la vigencia de sus
derechos, pues de lo contrario éstos quedatin suspendidos. Ahora bien, si
vuelve a tener nueva relacion de trabajo también quedard sin efecto la prorroga,
ya que el patton que lo contrate deberd inscribirlo en el Infonavit y pagar las
cuotas correspondienies al fondo de la vivienda y al sistema de retiro.

Concluye el articulo con la advertencia al trabajador en el sentido de que
cstd obligado a comprobar ante el Infonavit lo siguiente: 1) el hecho de haber
quedado sin trabajo; si se trata de despido justificado, por medio de la liquida-
cion respectiva; si la sepatacion ha sido injustificada, exhibiendo copia de la
reclamacion legal que hubiere presentado ante las autoridades del trabajo
competentes; si es otro el motivo, debera acreditarlo; 2) si transcurrido el
periodo de prérroga no ha encontrado ocupacion, hara del conocimicento del
instituto esta circunstancia, para que se determine por dicha institucion lo que
a su juicio proceda, y 3) de haber encontrado otro trabajo, estar pendiente de
su nueva inscripeion pata que se contimien los descuentos a su salario y se le
hagan a su erédito los abonos correspondientes. El obrar de buena fe y con la
verdad compensa de cualquier situacion irregular que en cualguicr momento
se contemple como resultado de situaciones ajenas a la voluntad del trabajador.

SANTIAGO BARAJAS MONTES DE OCA

Articulo 42. Los recursos del instituto se destinardn:

1. Al ororgamiento de créditos a los trabajadores que sean titulares de
depdsitos constituidos a su favor en el instituto. Ef importe de estos
créditos deberd aplicarse:

a) A la adquisicion en propiedad de habitaciones,
b) A la construccion, reparacion, ampliacion o mejoras, de habitacio-

nes, y
c) Al pago de pasivos adquiridos por cualquiera de los conceptos

anteriores;

Asimismo, el instituto podrd descontar con la responsabilidad de
las instituciones de crédito, créditos que éstas hayan otorgado para
aplicarse a los conceptos senalados en los incisos anteriores;

Il Alfinanciamiento de la construccion de conjuntos de habiraciones para
ser adquiridas por los trabajadores, mediante créditos que les otorgue
el instituto.
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Hr.

IV.

VI

Estos financiamientos sdlo se concederdn por concurso trardndose
de programas habitacionales aprobados por el instituto y que se ajusten
a las disposiciones aplicables en materia de construccion.

Asimismo, el instituto podrid descontar con la responsabilidad de
las instituciones de crédito, financiamientos que éstas hayan otorgado
para la construccion de conjuntos habitacionales para los trabajado-
res.

El instituto en todos los financiamientos que otorgue para la reali-
zacion de conjuntos habitacionales, establecerd la obligacion para
quienes los construyan, de adquirir con preferencia, los materiales que
provengan de empresas ejidales, cuando se encuentren en igualdad de
calidad, precio y oportunidad de suministro a los que ofrezcan otros
proveedores;

(Se deroga)

Al pago de capital e intereses de la subcuenta de vivienda de los
trabajadores en los términos de ley;

A cubrir los gastos de administracion, operacidn y vigilancia del
instituto, en los rérminos del articulo 10 fraccion VI;

A la inversidn en inmuebles destinados a sus oficinas, y de muebles
estrictamente necesarios para el cumplimiento de sus fines;

A las demds erogaciones relacionadas con su objeto.

Los contratos y las operaciones relacionados con los inmuebles a
que se refiere este articulo, asi como el desarrollo y efecucion de los
conjuntos de habitaciones que se edifiquen con financiamiento del
instituto, estardn exentos del pago de toda clase de impuestos, derecho
o contribuciones de la federacion, de los estados o del Distrito Federal
y, en su caso, el precio de venta a que se refiere el articulo 48 se tendrd
como valor de avalio de las habitaciones. El impuesto predial y los
derechos por consumo de agua, asi como las donaciones y equipamien-
to urbano se causardn y cumplirdn en los términos de las disposiciones
legales aplicables. Tanto las garantias como las inscripciones corres-
pondientes se ajustardn en los términos del articulo 44, sin que se cause
impuesto o derecho alguno, ni deban efectuarse trdmites de registro
adicionales.

Los contratos y las operaciones a que se refiere el pdrrafo anterior,
asf como la constitucion del régimen de propiedad en condominio de
los conjuntos que financie el instituto podrdn hacerse constar en docu-
mentos privados, ante dos testigos, e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad que corresponda, con la constancia del registrador
sobre la autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes.

Los beneficios otorgados por el presente articulo a los programas
habitacionales que se realizan con fondos del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, se hardn extensivos a
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los trabajadores derechohabientes de ese instituto, que realicen opera-
ciones de compra de casa habitacidn por medios distintos a los del
instituto, siempre y cuando sean para su uso y el monto de la operacion
asi realizada no sea superior al valor de las casas habitacion que el
mismo proporciona a sus afiliados. Por el excedente se pagardn los
impuestos en los términos previstos por las leyes respectivas.

Comentario: Este articulo reproduce, en esencia, lo prescrito en el articulo 32
de la propia ley. Se determina, pues, el esquema macstro del instituto respecto
de su patrimonio y, en consecuencia, de los recursos con los que cuenta,
estableciendo los lineamientos basicos que hacen del Inlonavit una institucion
de cardcter social que cumple con un fin especifico, a saber: proveer y facilitar
los canales de acceso a los trabajadotes, a través de eréditos que propotcionard
de los recurses con los que cucenta, para la adquisicién en propiedad, construc-
cidn, reparacion, ampliacion o mejoras de casas habitacion. Particularmente los
tipos de créditos a que se reficre la primera fraceidn, son regulados a través de
las Reglas para el Otorgamiento de eréditos a los trabajadores derechohabientes
del Instituto Nacicnal del Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores
de 20 de octubre de 1992, cuyas ultimas, reformas de 13 de octubre de 1993,
son de especial importancia en razon de que si bien la politica social del instituto
se canaliza, esencialmente, hacia los trabajadores de ingresos menores, tal
hecho no debe, en forma alguna, perjudicar a aquellos que perciben ingresos
superiores, considerado en términos de salario, asf como en lo que se reficre al
ajuste de la tabla de puntuacion a 2.5 salatios minimos.

El propio articulo establece que los recursos de referencia se destinardn al
pago de deudas que el trabajador derechohabiente haya contraido pot cualquie-
ra de los conceplos anleriores, asi como al financiamiento para la construccion
de conjuntos habitacionales. En este sentido, es de recordar lo que establece el
articulo 51 his de la propia ley, en lo que se refiere al financiamiento para la
construccion de conjuntos habitacionales para scr adquiridos por trabajadores,
financiamicento cuyo monto no puede exceder del vigésimo del saldo insoluio
de los referidos créditos.

Como en olros comentarios hemos sefizlado, a partir de 1993 el instituto
ha regresado a su pristino objetivo en tanto érgano esencialmente financiero de
otorgamiento de créditos. Cabe resaltar que tales créditos se canalizan a dos
grupos principalmente: primero, a los trabajadores de manera directa si parti-
cipan mediante el sistema de puntos (de acuerdo con lo que establecen tanio la
tercera regla para el otorgamiento de créditos a los trabajadores derechohabien-
tes del instituto, de 20 de octubre de 1992, como el articulo 47 de la propia ley
en comentatio); segundo, a los constructores que participen en las subastas de
financiamicnto para la construceién de conjuntos habitacionales a que convo-
que el Infonavit, y de confortnidad a lo que prescriben los articulos 51 bisa 51
bis 6 de la ley del instituto y, adems, las reglas a que se someterdn las subastas
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de financiamiento, de 20 de octubre de 1992, y el instructivo para la participa-
cion en dichas subastas, de 22 de junio de 1993.

Denlro de esta hueva politica habitacional que sigue ¢l Infonavit se encuen-
tra el desarrollo de esquemas de colaboracién con instituciones bancarias que
otorguen créditos puente a los constructores de dichos conjuntos habitacionales
que seran adquiridos por los trabajadotes. Tales créditos serdn descontados a
través del instituto, mediante el sistema de paquetes de linea II, conforme a los
lineamienios marcados en el Instructivo para la Presentacion, Evaluacion y
Aprobacion de Paquetes, aprobado por el Consejo de Administracion del
instituto el 16 de junio de 1993, asi como las reformas a este documento de 13
de octubre del mismo ano.

A través del mecanismo antes indicado se deslinda la responsabilidad del
instituto por posibles dafios y perjuicios en la calidad de la construccion,
fincéndose responsabilidad directamente en los constructores a los que se les
ha adjudicado el financiamiento. Son de sefalarse, en este sentido, los Criterios
sobre los Descuentos de 1a Banca Comercial para la Construccion de Vivienda
para los Trabajadores, aprobados por el H. Consejo de Administracién, en su
sesion de 13 de octubre de 1993.

La politica de promocion habitacional seguida por el instituto se ha visto
vigorizada por las diferentes medidas de apoyo que el legislador federal ha
disefiado para tales efectos; baste sefialar los beneficios de desgravacion fiscal.

Por otra patte, y haciendo a un lado los formalismos privatistas, los contratos
de adquisicion de vivienda facilitan la formalizacion de la propiedad en docu-
mento privado, el cual adquiere plena autenticidad en el momento de darse de
alta ante ¢l Registro Pablico de la Propicdad correspondiente. Asi, conforme a
las reformas de 1981, se funden la funcion notarial y registral a efecto de dismi-
nuir los costos en la escrituracion de las viviendas adquiridas. Esta fusion res-
pondid, en esencia, al esquema de propicdad que privaba en el instituto respecto
a la vivienda financiada, la cual formaba parte del patrimonio del Infonavit.

La situacion arriba descrita prevalecio hasta 1994, ano en ¢l que se sigha
entre el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y Ia
Asociacion Nacional del Notariado Mexicano, un convenio en el cual se desvin-
culan por completo las funciones antes indicadas, dado que el Infonavit ya no
es duefio de las viviendas que financia y se limita a olorgar créditos individuales
para que los trabajadores adquieran las viviendas que libremente elijan.

MAaRrIA DEL PiLAR HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 43. Las aportaciones, asi como los descuentos para cubrir los créditos
que otorgue el instituto, que reciban las instituciones de crédito o las entidades
financieras conforme a esta ley, deberdn ser invertidos a mds tardar el cuarto
dia hdbil bancario inmediato siguiente al de su recepcion, en la cuenta que el
Banco de Méxica le leve al instituto. Dichos recursos deberdn invertirse, en



