CHAPITRE X.

DE LA PUBLICITE BES REGISTRES, ET DE LA RESPONSABILITE
- BES CONSERVATEURS.

ArTicLE 2196.

Les conservateurs des hypothéques sont tenus de
délivrer a tous ceux qui le requiérent, copie des
actes transcrits sur leurs registres et celle des inscrip-
tions subsistantes , ou certificat quil n’en existe
aucune.

SOMMAIRE.

997 bis. Origine de la conservation des hypothéques. Son orga-
nisation par la loi du 21 ventése an vii.

998. Les registres des conservateurs sont ouverts au public.
999. Le conservateur ne peut étre ministre dans sa propre cause.

COMMENTAIRE,

997 bis. Les conservateurs des hypothéques furent
créés dans chaque bailliage et sénéchaussée, par I'édit du
mois de juin 1771, pour recevoir les oppositions des
créanciers prétendant droit d’hypothéque ou privilége
sur lesimmeubles réels et fictifs de leurs débiteurs.

Déja un édit du mois de mars 1673 avait créé des con-
servateurs des hypothéques, chargés de la conservation
des hypothéques que les particuliers pouvaient avoir sur
les rentes dues par le roi a leurs débiteurs (1).

(1) Reépert., v° Conservateur.
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La loi du 21 ventdse an vir a mis la conservation des
hypothéques en harmonie avec les besoins du nouveau
régime hypothécaire. C’est celle qui continue & régir
encore aujourd’hui cette institution (1). |

998. La publicité étant le fondement de tout notre
régime hypothécaire, il était nécessaire d’ouvrir au pu-
blic les registres dont les conservateurs ont la tenue (2).
Cest par ce motif que notre article exige que ces fonc-
tionnaires délivrent, a tous ceux qui le requiérent, copie
des actes iranscrits sur leurs registres, copie des inscrip-
tions subsistantes, ou certificat qu’il n’en existe pas (3).

(1) On la trouve dans le recueil de M. Dalloz, Hyp., p. 453.

(2) Art. 24, éditde1771.

(3) Le décret du 21 septembre 1810 fixe le salaire de ces déli-
vrances. Les conservateurs, n'étant pas juges du mérite des inscrip-
tions qui existent sur leurs registres, doiventles comprendre toutes
dans I'état qu’ils en délivrent, encore qu’il en existe qui s’y trou-
vent sanstitre. Angers, 9 février 1827 (Sirey, 28, 2, 110). Rouen,
7 janvier 1848 (Sirey, 48, 2, 139). V. aussi Limoges, 15 février
1842, et Paris, 21 avril 1842 (Sirey, 42, 2, 216 et 419). V. cepen-
dant Paris, 23 novembre 1849 (Sirey, 49, 2, 686; J. Pal., 1849,
t. 2, p. 567). Mais le conservateur ne doi pas comprendre, dans
les certificafs ou états d’inscription qu’il délivre, les inscriptions
ayant plus de dix années de date (Paris, 21 janvier 1834), quand
bien méme elles seraient renouvelées, 1l suffit, dans ce cas, de
I'inscription en renouvellement, Cassation, 4 avril 1849 (Sirey,
49, 1, 512). Rouen, 6 mars 1848 (Sirey, 48, 2, 478; J. Pal., 1843,
t. 2, p. 539). Comme aussi le conservateur ne doit pas se refuser
a délivrer au requérant, qui le demande a ses risques et périls,
un certificat partiel limité 4 felle catégorie de charges qu'il indi-
que, par exemple a’celles qui grévent 'un des precédents pro-
priétaires. Caen, 26 décembre 1848 (J. Pal., 1849, t. 1, p. 567;
Sirey, 49, 2, 669). Sur ce dernier point, il n’est pas rare de voir
des conservateurs résister, prétextant que I'art. 2196 leur impo-
sant Pobligation de délivier copie des inscriptoins subsistanies,

I . ils sontforcés de comprendre toutes les charges dans les certifi-

cats qu’'ils délivrent. Cette résistance, qui s’est produite fréquem-
ment, avait motivé 'insertion, dans le projet de loi sur la transerip-
tion, d'une disposition qui n"aurait plus permis aux conservateurs
deY'opposer. L'art. 5 du projet porte en effet que « le conservateur,
» lorsqu’il en est requis, délivre, sous sa responsabilité, 1'état
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999. Mais le conservateur pourrait-il lui-méme déli-

vrer copie des inscriptions qui le gréveraient person-
nellement, ou faire la transcription d’un acte qu’il aurait
- consenti? | ‘
M. Persil décide la négative (1); etl’on ne peut que se
“rendre a celte opinion, qui d’ailleurs est appuyée d’un
arrét de Paris du 22 janvier 1810 (2). Un notaire ne pour-
rait étre ministre des conventions qui le concerneraient
personnellement : il y a méme raison pour le conser-
vateur. ‘

M. Persil propose dans ce cas de faire remplacer le
conservateur, conformément a V'art. 12 de la' loi du
21 ventdse an vi1, portant : « En cas d’absence ou d’em-
» péchement d’un préposé, il sera suppléé par le vérifi-
» cateur ou linspecteur de lenregistrement dans le
» département, ou bien, a son défaut, par le plusancien
» surnumeéraire du bureau. »

ArticLe 2497.

[1s sont responsables du préjudice résultant,
1° Del’omission sur leurs registres, des transcrip-

» spécial ou général des transcriptions et mentions prescrites par
» les arlicles précédents; » ei M. de Belleyme explique, dans son .
rapport, que le mot spécial a été ajouté « pour laire comprendre
» que I'on a le droitde désigner aux conservateurs des hypothe-
» ques la transcriplion dont on désire avoir la copie, 3 I'exclusion
» de toutes les aulres qui auraient pu avoir lieu relativement au
» méme immeuble. » 1l n’est pas douteux que cette disposition,
si la loi avait pu étre votée, serait utilement invoquée comme ar-
gument relativement aux certificats d'inscription, et appuierait 1a
thése consacrée par 1'arrét de Caen.

(1) Art. 2196, n° 5. Junge MM. Grenier, n° 535, et Duranfon,
t. 20, n°431. .

(2) Dalloz, Hyp., p. 456, n° 4, et 453, n° 2. V. cependant Paris,
31 aoiit 1837 (Sirey, 39, 2, 515),
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tions d’actes de mutalion, et des inscriptions requi-
ses en leurs bureaux;

2 Du défaut de mention dans leurs certificats,
d’une ou de plusieurs des inscriptions existantes, a
moins, dans ce dernier cas, que I’erreur ne provint
de désignations insuffisantes qui ne pourraient leur
étre imputées. '

SOMMAIRE,

1000. Responsabilité du conservateur. Causes de cette responsa-
bilité.

1001. Mais cette responsabilité doit étre proportionnée au dom-
mage souflert. Eile doit étre appreciée avec équité.

1002. Marche & suivre pour rectifier les omissions échappées aux
conservateurs.

1003. Les conservateurs peuvent étre poursuivis pour omission,
rectd vid, et sans autorisation. Leur responsabilité dure
dix ans aprés I'expiration de leurs fonctions. Domicile
du conservateur pour les actions auxquelles sa responsa-
bilité donne lieu.

COMMENTAIRE.

1000. Sile conservateur omet de faire sur son registre
les transcriptions dont il est requis, ou U'inscription qu'’il
doit porter sur ses livres, soit d’office (1), soitdla diki-
gence des parlies, il est juste qu'il soit soumis a une res-
ponsabilité qui melte les créanciers hypothécaires a 'abri
des perles que de pareilles erreurs pourraient leur cau-
ser (2). ~

Le conservrteur répond aussi des radiations d’inserip-
tion qu’il aurait faites 16gérement (3). C’est pourquoi il a

(1) Notre article ne parle pas de la responsabilité pour défaut
d’inscription d'olfice. Mais voyez art, 2108, et suprd, n° 286.

(2) Art. 21 et 24, édit de 1771.

{3} Lyon, 25 avril 1832 (Dal., 33, 2, 168).
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qualite pour discuter la légalité des actes qui lui sont
remis pour oblenir radiation ; et par exemple, la cour
de Pau a jugé, par arrét du 21 janvier 1854, qu’il est
recevable & opposer la péremption d’un jugement par
défaut qui ordonnait la radiation d’une inscription (1).
Le conservateur est également responsable di défaut
de mention dans les certificats d’une ou de plusieuss des
inscriplions existantes. En effet, lorsqu’un 1ndividu veut
faire un prét ou acheter un immeuble, son premier be-
soin est de se faire donner, par le conservateur, un cer-
tificat des inscriptions existantes, afin de juger de la
solvabilité du débiteur ou de 'avantage de lacquisition,
Si le certificat était inexact, le préteur ou Pacquéreur
seralent le plus souvent conduits 4 une détermination
quils n’auraient pas prise 8'ils eussent eu connaissance

(1) Dal., 34, 2, 188. Palais, 1835, t. 1, p. 201. V. encore un
atitre arrét duquel il résulte que le conservateur des hypotheques
est fondé & se refluser 4 la radiation d'une inscription hypothécaire
garantissant des créances appartenant a une femme mariée sous
Ie régime dotal, alors méme que ces créances ont été remboursées
ala femme, sile remboursement n’a, pas été accompagné des
conditions imposées par le contrat de mariage. Cass., 9juin 1841
(Sirey, 44, 1, 468). V. Supra, n° 758. Mais il a été décidé quele
conservateur ne peut se refuser a radier une inscription sous le
prétexte que l'individu qui donne la main-levée ne justifie point
-de sa capacité a cet effet, alors que celui-ci consent ' la radiation
en la méme qualité qu’il a requis I'inscription. Cassation, 19 aott
4845 (J. Pal., 1845, t. 2, p. 167). Jugé méme que lorsqu’une in-
scriptiona éLé prise, en vertu d’une obligation au porteur notariée
et emportant hypothéque, par le porteur actuel 4 son profit, il y
alieu de rayer cette inscription sur le consentement donné par
tout porteur ultérieur de I'obligation, sans qu'il soit besoin de la
main-levée accordse par celui qui a primilivement requis I'inscrip-
tion ; que le conservateur ne pourrait exiger qu’en outre de I'acte
de main-levée, remise lui fat faite de I'obligation bilfée et baton-
née; et que la remise entre ses mains de I'expédition de I'acte de
main-levée contenant en marge I'énonciation que mention de la
décharge a été faite par le notaire sur la grosse de I'obligation
au porteur couvrirait sa responsabililé, Bordeaux, 7 février 1846
(J. Pal. 1846, 1, p. 742),
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“de toutes les obligations hypothécaires de Femprunteur
ou du vendeur. Le conservateur doit donc étre tenu, sous
sa responsabilité personnelle, de I’exactitude des certi-
ficats qu’il délivre (1).

Néanmoins, si 'erreur provenait de désignations in-
suflisantes qu’on ne pourrait reprocher au conservateur,
et qui ne seraient pas de son fait, alors on sent qu’il
devrait étre 4 I'abr1 de toute garantie (2).

1001. M. Grenier pose en principe (3) que les conser-
vateurs ne doivent pas étre traités trop sévérement:
« Les devoirs qui leur sont imposés, dit-il, sont trés-
» pénibles : et les suites en seraient funestes pour eux,
» 51 on n’apportait un juste tempérament dans ’appli~
» cation des lois et des réglements qui les concernent.
» On doit d’autant plus élre animé de cet esprit, que la
» responsabilité est une espéce de peine qui, de sa na-
» ture, mérite plutdt d’étre adoucie que d’etre aggravée.
» Ainsi, les ¢onservateurs ne doivent subir une condam-
» nation en garantie qu’autant que P'omission ou la
» négligence qu’on leur impute est une contravention

(1) 1l a été jugé que le conservateur qui, dans un bordereau
d’inscription remis au créancier, a énoncé par erreur le numéro
d'une autre inscription prise par le méme créancier, est respon-
sable de la radiation de cette inscription ultérieurement consen-
tie par ce dernier. Cassation, 18 juiliet 1838 (Sirey, 38, 1,1004).
De méme, il y a lieu d responsabilité non-seulement a raison de
Vomission d'une inscription sur l'état délivré a l'acquéreur,
mais encore 4 raison des suites d’une énonciation mise en marge
d’une inscription transcrite sur|’état et par suite delaquelle cette in-
scriplion, bien que valable, aurait été considérée comme ne devant
gztéduire aucun effet. Cassation, 11 juillet 1843 (Sirey, 43, 1,

. -

(2) Jugé néanmoins que le conservateur peut étre déclaré res-
ponsable du préjudice résultant du défaut de mention, dans 1’état
par lui déliveé, d’une inscription existante, encore bien que l'in -
scription omise contienne plusieuts prénoms tandis que la de-
mande faite au conservateur n’en contenait qu'un séul. Cassation
8 mai 1843 (Sirey, 43, 1, 591). |

(9) T. 2, n° 53,
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» posilive & ce qui leur est prescrit, et qu’il en résulte
» une déchéance irréparable contre un créancier ou un
» acquéreur. »

Celte opinion est trés-sage (1); elle doit servir de regle .
pour apprécier les différents cas de responsabilité qui
peuvent se présenter. Je n’examinerai pas du reste les
arréts qui ont été rendus sur cette matiére, parce qu'ils
sont toujours subordonnés a I'influence des cas particu-
liers. Je renvoie aux recueils qui les contiennent, et no-
tamment & un arrét de la Cour de cassation du 22 avril
1808 (2), et & un arrét de la cour d’Angers du 16 aoiit
1826 (3). -

Je me bornerai & faire remarquer, afin de confirmer
la proposition de M. Grenier, qu’il a é1é jugé avec raison,
par un arrét de la Cour de cassation du 4 avril 1810 (4),
qu'un conservateur, coupable d’omission dans une in-
scription, avait pu se défendre de l'action en garantie
intentée contre lui, en soutenant que celté. inscription
contenait en elle une nullité radicale imputable au
créancier qui s’en prévalait. Il est clair, en effet, que le
fait du conservateur n’avait pas occasionné de dommage
a ce créancier dont l'inseription était insuffisante pour
lui assurer un droit positif.

Enfin, lorsque la responsabilité d’un conservateur est
réellement engagée, elle est limitée aux sommes pour
lesquelles, sans sa faute, le créancier aurait &té utilement
colloqué (5). L’indemnité doit en effet étre proportion-
- née au dommage souffert,

1002. Du reste, it est bon de connaitre un avis du

(1) V. en effet, supra, t. 1, n° 286.

(2) Dallez, Hyp., p. 458.

(3) Sirey, 26, 2, 322.

(4) Dalloz, Hyp., p. 454, 455.

(5) Bordeaux, 24 juin 1813 (Dal., Hyp., p. 457). Grenoble,
94 aoiil 1822 (Id., p. 460, n° 2) et 23 juin 1836 (Sirey, 38, 1.
1004). Lyon, 13 avril 1832 (Sirey, 33, 2, 395.) — V. encore Cas-
sation, 19 avril 1856 (Sirey, 36, 1, 562). ‘
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conseil d’Etat du 26 décembre 1810, qui indique la
marche & suivre pour la rectification des erreurs coms
mises par les conservateurs. En voici le lexte :
« Considérant qu'une transcription inexacte des bor-
» dereaux remis au conservateur des hypothéques, par
» un créancier requérant 'inscription, donne a celui-ci,
» 8'il en a souffert quelque préjudice, une action en ga-
» rantie conire le conservatleur; mais, qu'a I'égard des
» tiers, la valeur de 'inscription se réduit a ce qui a é1é
» {ranscrit sur le registre, parce que ce regisire est la
» seule piéce que les intéressés soient appelés a consul-
» ter, et que le créancier qui a acquis I'inscription a plus
» spécialement a s’imputer de n’avoir pas veillé & ce que
» la transcription fit exacte ; |
» Que, du reste, au moment méme ot 'on découvre
» 80it des erreurs, soit des irrégularités dans la trans-
» cription faite au registre du conservateur, il doit
» sans doute y avoir des moyens pour empécher que ces
» effels de P'erreur ne se prolongent; mais que, sans
» recourir & I'autorité des tribunaux, lesquels ne pour-
raient autoriser a faire, sur des registres publics, des
» correclions qui léseraient des droits antérieurement
acquis a des tiers, le conservateur n’a qu’une vois lé-
gitime d’opérer la rectification, en portant sur ses
registres, et seulement a la date courante, une nou-
velle inscription ou seconde transcription plus con-
forme aux bordereaux remis par les créanciers;
» Qu’en cet état, néanmoins, et pour obvier a tout
double emploi, la seconde transcription, constituant la
nouvelle inseription, doit étre accompagnée d’une note
. » relatant la premiére inseription qu’elle a pour but de
» reclifier, et que le conservateur doit donner aux par-
» ties requérantes des extraits, tant de la premiére que
» de la deuxiéme inscription ;
» Est d’avis, qu’au moyen de ces explications, il n’y
» a pas lieu de recourir a une autorisalion solennetie,
» ni de faire intervenir lautorité judiciaire en chaque
. 20

£
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» affaire ol il écherra de rectifier une inscription fau-
» tive, »

1003. Lorsque les conservateurs des hypothéques sont
poursuivis pour omission de leur fait en dommages et
inléréts, ils sont actionnés dans la méme forme que les
simples particaliers.—Décision du ministre des finances
et du ministre de la justice du 2 décembre 1807 (1).

Le domicile du conservateur est, de droit, dans le
bureau ou il exerce ses fonctions, pour les actions aux-
quelles sa responsabilité peut donner lieu. Ce domicile
dure aussi longlemps que sa responsabilité, dont le terme
a é1é {ixé a dix ans aprés la cessation de ses fonclions (2).
Toutes poursuites a cet égard peuventy étre exercees
contre lui, quand méme il serait sorti de place, ou contre
ses ayants-cause (3).

ArticLE 2198.

L’immeuble 4 'égard duquel le conservateur au-
rait omis dans ses certificats une ou plusieurs des
charges inscrites, en demeure, sauf laresponsabilité
du conservateur, affranchi dans les mains du nou-
veau possesseur, pourvu qu’il ait requis le certificat
depuis la transcription de son titre; sans préjudice
néanmoins du droit des créanciers de se faire collo-
quer suivant I'ordre qui leur appartient, tant que
le prix n’a pas ét¢ payé par 'acquéreur ou tant que
Yordre fait entre les créanciers n’a pas été homo-
logué. .

(1) Sirey, 8, 2, 188, et 10, 2, 351. M. Grenier, t, 2, n° 536.
(2) Arrét de Bruxelles du 11 juin 1812, relatif 4 la durée de
cetle responsabilité (Dalloz, Hyp., p. 461, 462).

(3) Art. 8 et 9, loi du 21 ventése an vi. M. Grenier, L 2
p- 478.
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SOMMAIRE.

1004. Résultat de I'omission échappée au conservateur a I'égard
du créancier qui en est victime. Si le cerlificat dans le-
quel a eu lieu 'omission a é1é requis aprés la transerip-
tion, le créancier omis perd son droit de suite. Mais il
peut étre colloqué & l'ordre si les choses sont encore
entieres.

1003. Qu'entend-on par homologation de Vordre? Quand les
choses sont-elles encore enliéres?

1006. Mais si le cerlificat a été requis avant la trans¢ription,
alors I'immeuble n'est pas affranchi. Raison de cela.
Ttecours du nouveau propriétaire contre le conservateur.

1007. Le créancier omis dans le cerlificat requis depuis la trans-
criplion peul requérir la surenchére, s’il signifie son
inscription au tiers détenteur dans la quinzaine.

1007 bis. Mais, passé la quinzaine, il n'a plus le droit de sur-
enchérir. :

COMMENTAIRE.

1004. Notre article, supposant qué, par ufie erreur
imputable au conservateur, il y a eu des omissions dans
le certificat d'inscription qu'il a délivré & l'acquéreur,
distinguele cas ot le certificata été requis depuis la trans-
cription, de celui o1 ce certificat a été requis auparavant.

n immeuble vient d’étre vendu. L’acquéreur veut le
purger des hypothéques et priviléges. Il commence par
faire transcrire ; puis, afin de faire lanotification confor-
mémenta ce qui est preserit par art. 2183, ilse fait don-
ner un certificat des inscriptions, qui lui est nécessaire.
- Si le conservateur omet l'une des créances inscrites,
V'acquéreur sera dans V'impossibilité de remplir a son
égard les formalités du purgement. Ici, la loi avait a
choisir: ou elle pouvait ordonner que la procédure en

urgement ne nuirait pas au créancier omis et non ap-
pelé, ou elle pouvgjt décider que I'omission profiteraita
I’acquéreur, qui serait dispensé de remplir de nouvelles

r

formalités. Elle s'est prononcée pour ce dernier parti.
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L’avantage qu'il y a & dégager les propriétés des hypo-

théques qui les grévent, et a rendre par conséquent laur
circulation plus facile, a fait décider que I'immeuble
passerait entre les mains de I'acquéreur franc et quitte
des charges omises dans le certificat (1).
- Seulement, le créancier omis conserve le droit de se
faire colloquer a 'ordre & son rang d’inscription, pourvu
que l'ordre ne soit pas encore homologué, ou que le
prix n’ait pas été payé par le tiers détenteur. D’ou il
suit (pour le dire en passant) qu'un immeuble peut étre
purgé a I'égard de Pacquéreur, sans que pour cela ex-
tinction du droit desuite anéantisse le droit a la préférence
enire créanciers, ainsi que je Iai dit ci-dessus, n° 988.
1005. Mais quand Vordre est-il censé homologué ? Si
les créanciers se sont réglés entre eux amiablement, le
créancier ne pourra se présenter que jusqu’a lasignature
du réglement convenu. S'il a fallu un réglement judi-
ciaire, deux cas doivent éire dislingués: ou aprés le re-
glement provisoire il n’est pas survenu de dilficulté, ou,
au contraire, les créanciers ont contesté ; dans le premier
cas, le eréancier omis ne pourra réclamer que jusqu’a la
cléture du procés-verbal d’ordre, que I'art. 759 oblige
le juge-commissaire a rédiger. S’il y a eu des contesta-
tions, il faut encore distinguer entre les créanciers anté-
rieurs aux créanciers contestants et ceux qui viennent
immédiatement. A I’égard des premiers, I'intervention
des créanciers omis ne pourrait nuire qu’autant que le
juge-commissaire n'aurait pas encore arrété 1’ordre dans
lequel ils doivent passer, ce qu'il doit faire en méme
temps qu’il renvoie les contestanisa audience (art. 758)-
Enfin & I'égard des créanciers postérieurs aux créances
contestées, celui dont linscription a été omise pourrail

(1) M. Tarrible, Transcription, p. 136, col. 2.—La disposition
de la loi, d'aprés un arrét de la cour de Paris du 30 décembre
1836, s’applique aux hypothéques légales ipscrites, omises dans
le certificat du conservateur, comme & toutes autres hypothéques
{Sirey, 37, 2, 213; Dalloz, 37, 2, 177),
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se présenter, tant que, conformément aux jugements et
arréts qui vident les difficultés, le juge commissaire
n’aura pas encore arrété I'ordre défimtif (art. 767) (1),

1006. Mais si 'acquéreur a requis son certificat avant
la transcription, alors I'immeuble ne demeure pas af-
franchi et purgé des créances omises dans le certificat.

Quel peut étre le motif de cette différence entre le
cas ot le cerlificat est requis avant la transcription et
celni o1 il est requis aprés? -

M. Tarrible répond en ces termes: « Il est permis de
» présumer que le législateur a voulu balancer I'intérét
» du créancier dont V'inscription a été omise, avec celui
» de 'acquéreur; qu’il a considéré que cette omission
» ne devait nuire au créancier qu'autant que Vacque-
» reur voudrait user de la faculté de purger toutes les
» hypothéques ; et que, la volonté de 'acquéreur sur ce
» point ne pouvant se manifester que par Ja transcrip-
» tion, il ne fallait lui accorder le bénéfice de Vafiran-
» chissement d’une inscriplion omise qu'autant qu’il
» aurait transerit son contrat avant de requérir le certi-
» ficat ou l'éat des inscriptions (2). »

Ainsi, 'immeuble ne sera pas affranchi dans les mains
du nouveau propriélaire ; mais ce dernier aura un recours
contre le conservateur pour raison da préjudice résul-
tant de ’omission (3).

1007. Au surplus, comme 'art. 835a modifié le Code
Napoléon et a permis de prendre inscription dans la
quinzaine de la transeription, le créancier omis dans le
certificat délivré depuis la transeription, pourrait, pen-
dant cette quinzaine, faire connaitre & Vacquéreur I'in-
scription préexistante, et requérir la mise aux encheres

dans le délai voulu (4).

(1) ¥ai copié M. Persil, art. 2198, n° 6, ainsi.que I'a fait
M. Grenier, t. 2, p. 314, '

(2) Répert. Transcript., p. 136, col. 1.

(3) Grenoble, 21 aoit 4822 (Dalloz, Hyp., p. 460, n° 2),

(4) M. Tarrible, Transcript., p. 137,
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1007 bis. On demande méme si le créancier omis dang

le certificat délivré depuis la transcription, etqni, dans
la quinzaine, n’aurait pas averti 'acquéreur de ’omis-

sion, pourrait surenchérir dans le délai de quarante jours
depuis la transcription.

M. Tarrible (1) s’est prononcé pour I'alfirmative. 1]
soutient que pour surenchérir il suffit d’étre inscrit; que
P'omission dans le certificat n’empéche pas I'inscription
d’exister.

Mais il faut répondre avec M. Grenier (2) que cette
opinion heurte de front le texie de notre article, qui dit
positivementque I'immeuble est affranchi, ce qui est bien
exclure le droit de surenchére.

On sent d’ailleurs que le systéme de M. Tarrible serait
extrémement funeste pour les acquéreurs.

J'achéle un immeuble, et je fais transcrire mon con-
trat. Le conservateur me délivre un cerlificat négalif
d’inscriplions, quoique Pierre ait une inscription hypo-
thécaire. Assuré par ce certifical que 'immeuble est libre
d’hypothéques, je paye le prix entre les mains du ven-
deur. Serait-il raisonnable que I’hypothéque de Pierre,
que je devais ignorer, vint touta coup se déclarer par
une surenchére tendant & me déposséder?

Au reste, I’opinion de M. Tarrible a é1é condammée
par un arrét de la Cour de cassation du 9 nivdse
an 31v (3). Néanmoins, M. Dalloz pense que cet arrél ne
peut faire autorité (4).

ArticLe 2199.

Dans aucun cas, les conservateurs ne peuvent
refuser ni retarder la {ranscription des actes de mu-

(1) Loc. cit.

(2) T. 2, p. 316, n* 443.
(3) Dalloz, Hyp., 376.
(4) Uyp., p. 371, n° 16.
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tation, I'inscription des droits hypothécaires, ni la
délivrance des cerlificats requis, souspeine desdom-
mages et intéréts des parties; a l'effet de quoi,
procos-verbaux desrefus ou refardements seront, a
~la diligence des requérants, dressés sur-le-champ,
soit par un juge de paix, soit par un huissier audien-
cier du tribunal, soit par un autre huissier ou un
notaire assisté de deux témoins.

SOMMAIRE.

1008. Les inscriptions et transcriptions ne doivent pas souffrir
de délai. Si le conservateur était cause du retard d'une
inscriplion, il serait responsable.

COMMENTAIRE.

1008. Les inscriptions des hypothéques ou les trans-
cripticns ne doivent pas souffrir de délai. Le plus léger
retard peut souvent avoir des inconvénients. Le conser-
vateur doit done déférer avec la plus grande célérité aux
réquisitions qui lui sont faites. Sans cela, il s'expose a
des dommages et intéréts, et ses refus ou retsrdements
sont constatés par des procés-verbaux dressés conformé-
ment 3 la marche tracée par notre article.
~ Cependant il peut arriver qu’un concours simultané
de réquisitions ne permette pasau conservateur d’y dé-
férer en méme temps. Gest pour tracer au conservateur
une régle de conduite «qui ne lése aucun intérét qu’a é1é
fait article suivant, dont les dispositions sont extréme-
mentsages (1).

Afin de remplir la mission d’exactitude et de célérité
qui lui est imposée par notre arlicle, le conservateur doit
tenir ses bureaux ouverts huit heures au moins par jour,

(1) Rép., Transcript., 133.
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¢'est-d-dire quatre heures le matin, quatreheures i'aprés.
midi, et les heures des séances doiventétre affichées a la
porte extérieure (1).

Néanmoins, les bureaux sont fermés les jours fériés (2).
Mais une inscription ne serait pas nulle, si elle était faite
un jour de féle légale. En effel, il a été jugé par la Cour
de cassation (3) que I'art. 63 ne défend pas & peine de
nullité de donner un exploit un jour {érié. Si un exploit
n’'est pas nul, combien, a plus forte raison, une inserip-
lion, qui n’est qu’un acte conservatoire?

ArTicLe 2200.

Néanmoins les conservateursseront tenus d’avoir
un registre sur lequel ils inscriront, jour par jour
et par ordre numérique, les remises qui leur seront
faites d’actes de mutation pour étre transcrits, ou de
bordereaux pour étre inscrits ; ils donneront au re-
quérant une reconnaissance sur papier timbré, qui
rappellerale numéro du registre sur lequel la remise
aura été inscrite, et ils ne pourront transcrire les
actes de mutation ni inscrire les bordereaux sur les
registres a ce destinés, qu’ala date et dans ordre
des remises qui leur en auront été faites.

SOMMAIRE,

1009. Précautions i prendre pour prévenir la confusion résultant
de I'apport simultané d’un grand nombre de bordereaux
d’inscription au conservateur,

(1) Art. 11 de la loi du 27 mai 1791, et art. 14 des ordres gé-
néraux de la régie. :

(2) Art. 57 de la loi du 18 germinal an x, Décision de la régie
du 22 décembre 1807, instr., no 362. ‘

(3) 23 février 1825 (Dal., 25, 1, 74). La jurisprudence de la
cour de Nancy est conforme; arrét (inédit) de la deuxiéme cham-
bre; enfre le domaine G° Millet de Chevert.
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COMMENTAIRE.

1009. Cette disposition n’existait pas dans la loi de bru-
maire an vir. Elle a é1é introduite pour prévenir la confu-
sion qui pourrait naitre de Papport simultané d’un cer-
tain nombre de bordereaux contre le méme débiteur (1).

Avant de constater les remises indiquées dans I'arti-
cle 2200, le conservateur doit examiner si les piéces pre-
sentées peuvenl étre inscrites ou transcrites. Cet examen
a pour objet de prévenir des erreurs et d’éviter des frais
inutiles. -

Ainsi le conservateur serait fondé & ne pas admettre
des bordereaux d’inscription qui contiendraient une dé-
signation d’'immeubles qui ne serait pas dans le titre.

Toutes les fois que le conservateur fait sur-le-champ
une transcriplion ou une inscription en présence de la
partie qui attend que la formalité soit donnée pour rem-
porier I'acte transcrit, ou le double du bordereau inscrit,
on ne peut obliger cette partie 4 prendre une reconnais~
sance du dépét.de ses piéees : mais si des circonstances
quelconques exigent que les piéces restent au bureau,
quand ce ne serait que du matin au soir, celui qui
les y laisse doit nécessairement prendre la reconnaissance
et en payer le timbre. Le conservateur est en droit de
I’exiger avant de faire mention de la remise des piéces
sur le registre A ce destiné, non-seulement parce que la
loi I'oblige 2 donner cette reconnaissance, mais aussi
parce qu'elle est nécessaire pour le remettre sur la voie,
lorsqu’on vient réclamer P’acte inscrit ou transerit (2).

(1) Répert., Inscrip., p. 225, col. 1. Transcript., p. 138.

(2) Décisions des ministres de la justice et des finances des 14
et 28 ventdse an xiu1. Aulre du ministre des finances du 8 aoiit
1821. Jugement du tribunal de Poitiers du 19 aout 1829.
M. Baudot, Traité des formalités hypothécaires, t. 1, p. 109,

n° 157 (2° édit.).
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Il n’est besoin que d’une reconnaissance pour toutes
les piéces qu'un méme individu dépose simultanément,

ArTicLe 2201.

Tous les registres des conservateurs sont en pa-
pier timbré, cotés et paraphés a chaque page, par
premiere et derniére, par I'un des juges du tribu-
nal dans le ressort duquel le bureau est établi. Les
registres seront arrétés chaque jour comme cepx
d’enregistrement des actes.

SOMMAIRE.

1010. Forme extérieure du registre du conservateur.
COMMENTAIRE.

1010. Cet article détermine la forme extérieure des
registres du conservateur. Ils doivent éire en papier tim-
bré. De plus, ils doivent 8tre cotés & chaque page, par
premicre et derniére, par 'un des juges du tribunal
dans le ressort duquel le bureau est établi (1). Enfin
ils doivent élre arrétés chaque jour comme ceux qui sont
destinés & P'enregistrement des acles.

Quelques conservateurs avaient pensé qu’il n’élait pas
nécessaire que les registres des inscriptions et des trans-
criptions fussent clos chaque jour; il leur avait semblé
que l'arrélé quotidien du registre de dépdt de pidces a
inscrire ou a produire était suffisant pour assurer aux
parties la priorité de date. Mais une instruction de la
regie a proscrit celte opinion, qui allait contre la géné-
ralité des termes de notre article. « La loi, en prescri-

(1) Origine, art. 21, édit de 1771,
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» vant I’arrété journalier de fous les registres des forma-
» Jités hypothécaires indistinclemenf, a eu en vue de
» prévenir tout abus, toute irrégularité. Elle a égale-
» ment voulu mulliplier pour le public les moyens de
» conserver le rang et le privilége des hypothéques;
» toutes les formalilés qu’elle a prescrites sont donc de
» rigueur, et les conservateurs ne peuvent s’en écarler
» sous quelque prétexte que ce soit (1). »

Il faut méme noter que l'obligalion ol se trouve le
conservateur d’arréter jour par Jour les registres, le
soumet, par une conséquence inévitable, a aflirmer par
sa signature que le registre est réellement arrété; le dé-
faut de cette formalité lui ferait encourir la peine portée
par I'art, 2202 (2).

ARrTICLE 2202.

Les conservateurs sont tenus de se conformer,
dans 'exercice de leurs fonctions, a toutes les dis-
positions du présent chapitre, a peine d’'une amende
de 200 4 1,000 francs pour la premiere contraven-
tion, et de destitution pour la seconde; sans préju-
dice des dommages et intéréts des parlies, lesquels
seront payés avant 'amende.

SOMMAIRE.

1011. Amendes encourues par le conservateur en cas de contra-
venlion aux dispositions du présent chapitre.

COMMENTAIRE.

1011. Indépendamment des dommages et intéréts
auxquels les conservateurs peuvent éire condamnés pour

¢ .

(1) Tostr., n° 316. :
(2) Arrét de la cour d’appel de Bruxelles du 17 juillet 1833

(J. Pal., 1835, t. 1, p, 205; Dal,, 34, 2, 207),
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omissions préjudiciables, la loi prononce contre eux une
amende de 200 a 1,000 fr. pour contraventions aux dis-
positions réglementaires contenues dans ce chapitre (1),
et, en cas de récidive, ils peuvent éire destitues de leurs
fonctions.

Notre article décide que les dommages et intéréts doi-
vent étre payés avant 'amende ; car, comme je I'ai dit
ci-dessus (2), le fisc n’a pas de privilége pour la répé-
tition des peines, et les créances privilégiées lui sont
préférées.

ArTicLE 2205.

Les mentions de dépét, les inscriptions et trans-
criptions, sont faites sur les registres, de suite,
sans aucun blanc ni interlignes, a peine, contrele
conservateur, de 1,000 & 2,000 francs d’amende,
et des dommages et intéréls des parties, payables
aussl par préférence a I’amende.

(%) L’amende était de 1,500 Ir., par ’édit de 1771, art. 21
et 24, ‘
(2) T.1,n° 95 ter.
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