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I’hypothéque n’éteigne & la fois le droit de siite et i&
droit de préférence. Cela arrive toutes les fois que 1’gx-
tinction du droit de suite survient & une époque ou I'hy-
pothéque manque_d’une de ses condilions; ponr, Valoir
entre créanciers, ét ol I'on n’ést plus 4 teips de 14 reni
plir. Mais que manque-til & 'hypothéque des femmes
et des mineurs pour valoir entre créanciérs? N'esi-elle
pas compléte sans ihscription? L’art. 2135 répond a
cette question. L

986. I¢i 1a Cour de cassation oppose un argument qui
est la pensée principale de son arrét, mais dont la, fai-
blesse me parait palpable. Elle s’empare de P’art. 2166,
pour soutenir que lorsque 'immeuble sort des mains du
débiteur pour passer dans celles d’un tiers acquéreur,
Phypothéque légale des femmes et des maneurs dojt élre
inscrite, et que ce n'est qu’'d cetle condition qu'elle peut
prendre rong sur le priz. : |

Mais n’est-ce pas forcer le sens de 'art. 2166 et en
faire ine fausse application? |

L’art, 2166 contient deux parties distinctes. Dans la
premiére, il §’explique sur le droit de suite; qui est son
objet principal, puisqu’il est placé soiis la rubrique dé
Peffet des priviléges el hypothéques contre les tiers déten-
teurs ; dans la seconde, 1l parle du droit de préférence
enire créanciers, comme la conséqueiice et le terme des
poursuites dirigées contre lé tiers dcquéreur pour lui
enlever le gage hypothécaire. y

‘En parlant de ce droit de préférence; qui ést hors de
son sujet, il dit que les priviléges et hypothéques ingcriles
suiventl'immeublé en quelques mathis qit’il passe pour éire
payé suivant Vordre dé leurs créances ou inscriptions.

Mais ces expressions, suivant Vordre de leurs inscrip-
tions, d’ott I'on voudrait inférer qu'il faut étre inscrit
pour avoir droit & une collocation, he sont nullément
applicables aux hypothéques 1égales, puisque les hypo-
théques légales ne viennent pas a la date dé tédrs inscrip-
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tions, alors mémes qu’elles ‘sont inscrites (1). Il n’y a
donc rien a en conclure contre elles.

On ne peut appliquer aux hypothéques légales que
ces mots : pour élre payé sutvant Uordre de leurs créances.
Mais ici il n’est pas question d’inscription: Vinscription
n’est pas une condition nécessaire de la coliocation. On
rentrerait donc dans les principes posés par I’art. 2135,
si I’art. 2166 ne faisait pas de U'inscription une condition
nécessaire du droit de suile, et par conséquent une con-
dition de la collocation.

Mais j’ai prouvé ailleurs (2) que 'art. 2166 n’avait
jamais eu pour- but de faire dépendre de l'inscription le
droit qu’ont les hypothéques légales d’accompaguer
I'immeuble en quelques mains qu’il passe. J’ai démontré
par les textes les plus posilifs que cet article avait recu
de la Cour de cassation une interprétalion vicieuse.

Achevons de mettre le dernier trait a cetle démonstra-
tion par quelques observations.

Il 'y a un droit de suite actif, et qui se réalise par des
poursuites. Il y a un droit de suite purement oisif, qui
charge I'immeuble sans agir contre celui qui le délient,

Le droit de suite actif a lieu lorsque ’hypothéque se¢
met en mouvement et vent forcer le tiers a délaisser
(art. 2169), ou bien lorsqu’elle prétend exercer une
surenchére (art. 2185). Alors, il faut une inscription
quand méme I'hypothéque serait légale. Il faut une in-
scription pour agir en délaissement; j’en ai donné ailleurs
les raisons (3). Il faut une inscription pour surenchérir,
On I'a vu suprd au n° 982.

Mais I’hypothéque légale n’a pas toujours besoin de
ces moyens d’exécution et d’action. Elle peut sommeiller,
elle peut vouloir rester oisive. Elle n’en suit pas moins
Pimmeuble en quelques mains qu’il passe, encore bien

(1) Suprd, t. 2, n° 571,
{2) T. 3, n° 778 ter.
(3) N° 778 quat.
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qu’elle ne soit pas inscrite. En veut-on la preuve? Elle
est déposée en toutes lettres dans I'art. 2193, qui porte
que les tiers détenteurs d'immeubles grevés d’hypo-
théques légules non tnscriles peuvent purger ces hypo-
théques existantes sur les biens acquis par euz. Donc elles
suivent les immeubles en quelques mains qu’ils passent,
quoique privées d’inscription; et il faut bien que cela
soit ainsi, puisque le Code Napoléon autorise & les pur-
ger, et que l'on ne peut pas concevoir la nécessité de
purger une hypothéque a laquelle le droit de suite man-
querait. Qu’est-ce, en effet, que le purgement, sinon un
moyen de dégager 'immenble des hypothéques qui I'ac-
compagnent dans les mains du tiers possesseur?

Il y a donc des degrés a considérer dans le droit de
suite, et I’on voit combien il est faux de prétendre que
ce droit ne peut jamais exister qu’avec le secours de
inscription. :

Ceci posé, tant que I'’hypothéque légale n’aura pas
cherché a provoquer le délaissement, tant qu’elle aura
renoncé & surenchérir, tant qu’elle se sera maintenue
dans son repos, attendant 'heure de la distribution, il
n’y aura pas d’objection a lui faire: car, sans inseription,
elle aura été imprimée sur 'immeunble entre les mains
du tiers détenteur (art. 2193), et sans inscription aussi
elle aura droit & passer de 'immeuble sur le prix etay
prendre part entre créanciers (art. 2135).

Or, comme je m’occupe ici de fixer le sort d’une hy-
pothéque qui n’a pas cherché a déposséder le tiers dé-
tenteur, et qui n’a que la prétention de faire valoir ses
droits entre créanciers, je me trouve forcément reporté a
I’art. 2135, qui reste dans toute sa puissance.

987. Une autre objection est présentée par la Cour
de cassation : elle veut que, pour requérir un ordre ou_
y étre admis, il faille étre nécessairement iascrit. Mais
les argumerts qu’elle tire des art. 752, 753, 774, 775
du Code pPocédure civile me paraissent peu concluants.
Aucun de ces articles ne décide que, pour profiter du
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bénéfice d’un ordre, i] faut une inscription a l'appui
d’ﬁhe'hyﬁo,thé_qub'que la loi elle-méme en déclare indé-
pendante. Ef pourquoi donc une inscription serait-elle
nécessaire! L’ordren’a-t-il pas pour objet de régler les
rangs des créanciers entre eux? Ef g’art- 2135 ne dit-il
pas qug les rangs hypo;hégameg de la fgmgge et du mi-
neur s,i;bsisient indépendamment de toute inscription?
Sans doute il résulte bien de I'grt. 753 du Code de pro-
cédurg civile, que pour étre appelé & ordre il faut étre
mserit. Mais la seule conséquence qui résultera de 1,
c’est que le créancier 4 hypothéque légale qui ne se sera
pas fait it'}g'c’rii-e courra la chance d’ignorer ce qui se
passe et de rester étranger a 'instance. Mais s’il en a
une connaissance indirecte, il est évident que rien ne
Pempéche d'intervenir spontanément. L’art. 2135 est
toujours le point auquel il faut en revenir, 4 moins qu’en
ne veuille faire de cet article une disposition inerte et
inapplicable toutes les fois qu’elle serait utile. =

988. Concluons done que la femme ou le mineur ont
droit & se présenter sur le prix, maigré le défaut d’inscrip-
tion sur la chose.

Mais remarquons bien que ceci n’est entiérement vrai
que lorsque les choses sont entiéres et que le prix est
encore existant. . |

Car, si le prix était distribué, la femme et le mineur
ne seraient pas recus a inquiéter los créanciers qui ont
regu leur dii. De deux choses I’une : ou il y aurait eu un
ordre, ou il n’y en aurait pas eu.

S'il y avaif en un ordre, et que la femme ou le mineur
ne s’y fussent pas présentés avant la cloture, ils seraient
déchus (art. 759 du Code de procédure civile).

S'il 'y avait pas eu d’ordre, parce qu’il n’y avait que
trois créanciers inscrits (art. 775 du Code de procédure
civile), on ne pourrait faire un reproche aux créanciers

ayés d’avoir recu leur dd de quelqu’un qui venait le
eur offrir. Un créancier use de son droit en recevant; et,
quant a Pacquéreur, il 0’y aurait pas lieu de se plaindre
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~ de ce qu’il aurait vidé ses mains; car il ne I'aurait fait
qu’aprés avoir mis la femme ou le mineur en demeure
de se montrer (1). L’art. 2195 sera la pour le faire ab-
soudre. | -

989. Je crois devoir terminer ces observations par un
dernier apercu sur les autres arréts émanés de la Cour
de cassation. Je veux élablir que toutes ses décisions sur
cette matiére ne sont pas également opposées a mon opi-
nion, et qu'il y a beaucoup & retrancher sur le nombre
de celles qu'on représente comme ayant désormais fixé
la jurispudence sur des bases invariables.

La premiére est un arrét du 21 novembre 1821 (2).
Mais, quoique cet arrét ait paru @ M. Grenier assez pone-
tuel pour 'amener & un changement d’opinion, je pense
qu’il laisse la question tout a fait intacte.

‘Comme la cour de Montpellier I’a trés-justement ob-
servé dans son arrét du 19 mai 1824, ci-dessus cité, «il
» s’agissait, dans ’espéce jugeée par la Cour de cassation,
» d’une femme qui n’était pas intervenuedansl'ordre, qui
» P’avait laissé se consommer sans y paraitre, et quil’at-
» taquait par voie de tierce opposition. On lui répondait
» que, faute par elle d’avoir produit en temps utile, elle
» était déchue du droit d’étre colloquée; de son coté,
» elle combattait cette objection, en soutenant que, quoi-
» que V'adjudication des biens efit eu lieu & la suite d’'une
» saisie immobiliére, I’adjudicataire n’en avait pas moins
» été tenu de lui faire les notifications prescrites par
» Part. 2194 du Code Napoléon; et que le défaut de ces
» notifications avait laissé ses droits intacts. En sorte que
» le seul point a résoudre était de savoir si le grand
sonombre, la longue durée et I'extréme publicité des
» formalités & observer dans la procédure sur saisie im-

(1) V. infrd, n° 1005, de nouvelles explications sur les cas ou
Pordre est censé accompli, V. aussi Cassation, 4 juin 41850 (Sirey,
5Q5 13 757)- ) | o L

(2) Dal., Hyp., 389.
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» mobiliére, ne devaient pas teunir lieu, par rapport a la

» femme , des notifications exigées par P'art. 2194 du

» Code Napoléon. »

C'est précisément cette seule et unique question que
la cour jugea contre la femme. Dés lors, il en résultait
- que Padjudicataire n’avait pas dii lui faire de notifica-
tion, que l'ordre n’avait pas été ouvert prémalurément,
qu’elle n’avait pas di étre appelée, et qu’elle élait dé-
chue pour n’y élre pas intervenue spontanément. On
voit que, dans cette espéce, tout avait été consommé
pendant que la femme gardait le silence. Cet arrét con-
firme ce que je disais ci-dessus pour le cas ou les de-
niers sont distribués. Mais telle n’est pas nolre diffi-
culté : elle roule sur une hypothése ou les fonds sont
encore entre les mains de 'adjudicataire ou dans la
caisse des dépdts et consignations, sans avoir servi a
payer les créanciers hypothécaires.

Un second arrét, rendu par la Cour de cassation, le
50 aolit 1825, est encore dans le cas ou la distribution
des deniers avait é1é6 consommée sans que la femme se
montrit (1). En se pénétrant bien de Pespéce et des mo-
tifs de cet arrét, on voit que la Cour de cassation n’a re-
jeté le pourvoi que parce que la veuve Nicole avait laissé
Vadjudicataire disposer du prix de Vadjudication, sans lui
montrer son hypothéque.

990. Le troisiéme arrét (2), en date du 8 mai 1827,
semble rendu dans la méme hypothése que les précé-
dents : c’est toujours une femme qui arrive quand tout
est consommé, et qui veut forcer a revenir sur des opé-
rations qu’elle a laissé achever sans son concours.

Le sieur Tardif avait vendu un immeuble pour
38,000 francs, a son frére. 11 en avait transporié le prix
a la dame Dufour, par acte authentique diment notifié

(1) Dal., 25,1, 367. .
) (22_)_Gazette des Tribunaux, 10 mai 1827, n° 517. Dalloz, 27,
, 233,
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a 'acquéreur. Celui-ci remplit toutes les formalités pour
purger I'hypothéque légale de la dame Tardif; et, aucune
inscription n’étant survenue, la dame Dufour, cession-
naire du prix, réclama le payement des 38,000 francs.
Mais la femme du vendeur forma saisie-arrét, prétendant
que le prix était demeuré toujours affecté a I'hypothéque
de sa dot. La cour de Rouen adopta ce systéme, décidant
que le vendeur n’avait pu transmettre 4 'acquéreur que

~ le prix avec les charges qui le grevaient.

Me Odilon-Barrot, chargé de soutenir le pourvoi contre
cet arrét, commenca par établir que le laps de deux
mois sans inscription privait la femme de toute action
non-seulement sur I'immeuble, mais encore sur le prix.
Aucun des moyens qu’il déduisait n’est susceptible de
me faire modifier 'opinion que j’ai émise ci-dessus en
sens contraire.

Puis il proposa un second moyen, qui, 8 mon avis, était
le véritable moyen de la cause, et qu’il exposait ainsi:
.« J'arrive a la seconde question. Je suppose l'existence
» de ce privilége mobilier sur le prix de Vimmeuble... On
» parait d’accord que le privilége s’évanouit lorsque le
» prix est distribue. Mais lorsque, comme dans I'espéce,
» les créanciers inscrils sont désintéressés, qu’il n'y a
pas d’ordre, le prix restera-t-il foujours grevé entre les
mains de 'acquéreur? Le vendeur ne pourra-t-il I'exi-
ger?! Ne pourra-t-il en disposer par un transfert?
Enoncer cette question, c’est la résoudre. Il est incon-
» lestable que lorsque I'acquéreur a rempli les formalités
» dela purge, et qu’il n’est pas survenu d’inscription, il
ue peut plus retenir le prix. Le vendeur a le droit de
le contraindre a le payer..... Si I'acquéreur peut et
» doit verser son prix entre les mains du vendeur,
celui-ci, au lieu de le recevoir, peut bien le céder, le
transporter a un tiers, qui en notifie le transport a
I'acquéreur, et devient invariable et incontestable pro-
priétairé... La cour de Rouen, en jugeant le contraire,
a essentiellement violé la loi..... »
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Ces moyens étaient victorieux. Mais, qu’on y fasse
attention, ils placaient la cause dans une hypothése diffé-
rente de la notre, puisque c’était repousser la femme
parce que tout avait été consommé avant qu’elle se fit
connaitre. -

Voici ’arrét de la Cour de cassation:

« Yu les art. 1689, 1690 et 2180 du Code civil ;

» Attendu que I’hypothéque légale de la femme qui .
» n’a point été inscrite pendant les deux mois de I’expo-
» silion du contrat, a été éteinte par ’accomplissement
» des formalités de la purge;

» Que, par conséquent, dans I'espéce, la dame Tardif
» ne pouvait former d’opposition entre les mains de Vac-
» quéreur que comme aurait pu le faire un simple créan-
» cier chirographaire;

» Que déja, lorsque cette opposition a été formée, le
» sieur Tardif s’étast dessaisi de la propriété du priz a lni
» dii par un transport authentique non argué de fraude
» et valablement signifié ;

» Que, par conséquent, I'opposition était nulle. ..

» Gasse 1’arrét de la cour de Rouen. »

Je ne disconviens pas que les motifs de cet arrét ne
solent en opposition avec mon opinion. Néanmoins, je
crois qu’au fond I'arrét est juridique, surtout si l’on con-
sidére le dernier motif, duquel il résulte que tout avait
été consommeé avant 'opposition de la femme,

Restent les deux arréts des 15 décembre 1829 et .
26 juillet 1831. Ils sont rendus dans la méme hypothése
que larrét du 11 aolit 1829, que j’ai réfuté plus haut;
mais ce sont de simples arréts de rejet, et leur impor-
tance est beaucoup moindre que celle de cette derniére
décision,

991. Je viens d’épuiser tout ce que j'avais 3 dire pour
le cas ou la femme et le mineur ne prennent pas in-
scription, '

Venons au cas o ils manifestent leur hypothéque par
une nscriplion.
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D’abord cette inscription n’est que spéciale. Elle ne
protége Phypothéque de la femme que pour I'immeuble
soumis au purgement, et formant I’objet du contrat dont
I'exposition est dénoncée. Ce n’est pas une inscription
couvrant tous les immeubles que gréve I’hypothéque gé-
nérale de lafemme ou du mineur (1).

992. Ceci posé, si de la part de la femme ou du mi-
neur,il y aeu inscription prise dans les deux mois de
lacquisition du contrat, il peut arriver deux cas:

Ou la femme et le mineur sont primés par des créan-
ciers antérieurs, ou bien la femme et le mineur priment
tous les créanciers inscrits.

Dans le premier cas, 'acquéreur est libéré du prix
en le payant aux créanciers antérieurs & I'hypothéque
légale. Les inseriptions de la femme ou du mineur sont
rayées. Si les créanciers antérieurs n’absorbent le prix
que pour partié, I'acquéreur n’estlibéré que jusqu’a due
concurrence, il doit compte du restant & la femme ou
au mineur.

‘Si, au contraire, la femme ou le mineur sont plus
anciens en rang, I'acquéreur, dit notre article, ne peut
Jaire aucun payement d leur préjudice (2).

995. Mais quel est le vraisens de ces expressions?

Llles signifient d’abord que I'acquéreur, étant pré-
venu qu'il existe des hypothéques légales, ne peuat plus
purger son immeuble qu’en prenant les mesures néces-
saires pour que le prix soit employé a désintéresser la

(1) Arg. de ee quedisait M. Bigot, Conf., t. 7, p. 132.

(2) Jugé que I'acquéreur ne peut faire de payement au préju-
dice de I'inscriplion, encore que cette inscription n’ait pas 6té
renouvelée dans les dix ans, et que le vendeur surtout qui a né-
gligé de faire ce renouvellement, ainsi qu’il y était obligé comme
mari, n’esl pas recevable a exciper de la péremption de inscrip-
tion pour exiger le payement du prix de vente. Meiz, 14 juin
1857 (Sirey, 38, 2, 197) ; Cassation, 22 février 1841 (Sirey, 41,
%, 514). — V. encore Cassalion, 21 aolt 1833 (Sirey, 33, 1,

12), '
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Ces moyens étaient victorieux. Mais, qu’on y fasse
attention, ils plagaient la cause dans une hypothése diffé.
rente de la nétre, puisque ¢’était repousser la femme
parce que tout avait été consommé avant qu’elle se fit
connaitre. :

Voici I’arrét de la Cour de cassation :

« Vu les art. 1689, 1690 et 2180 du Code civil ;

» Attendu que I'hypothéque légale de la femme qui
» I’a point été inscrite pendant les deux mois de I’expo-
» sition du contrat, a été éteinte par 'accomplissement
» des formalités de la purge;

» Que, par conséquent, dans I'espéce, la dame Tardif
» ne pouvait former d’opposition entre les mains de V’ac-
» quéreur que comme aurait pu le faire un simple créan-
» cier chirographaire; |

» Que déja, lorsque cette opposition a été formée, le
» sieur Tardif s’étast dessaisi de la propriélé du priz a lui
» d par un transport authentique non argué de fraude
» et valablement sigpifié ;

» Que, par conséquent, 'opposition était nulle. ..

» Casse 1’arrdt de la cour de Rouen. »

Je ne disconviens pas que les motifs de cet arrét ne

soient en opposition avec mon opinion. Néanmoins, je -

crois qu’au fond I'arrét est juridique, surtout si on con-
sidére le dernier motif, duquel il résulte que tout avait
été consommé avant 'opposition de la femme.

Restent les deux arréts des 15 décembre 1829 et -
26 juillet 1831. Iis sont rendus dans la méme hypothése
que Parrét du 11 aotit 1829, que J'ai réfuté plus haut;
mais ce sont de simples arréts de rejet, et leur impor-
tance est beaucoup moindre que celle de cette derniére
décision.

991. Je viens d’épuiser tout ce que j'avais 3 dire pour
le cas ol la femme et le mineur ne prennent pas in-
scription, '

Venons au cas ou ils manifestent leur hypothéque par
une inscription.
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femme ou le mineur.Je ne dirai pas que le prix est saisi-
arrété dans les mains du tiers détenteur; car ce mot de
saisie-arrét rappelle desidées d’exécution qui n’exislent
pas ici (1); mais le tiers détenteur contracte implicite-
ment Pobligation de le faire tourner au profit des droits
dont il a sollicité la manifestation, et qui lui sont dé-
clarés.

Ceci posé, une conséquence importante ressort des
expressions dont je cherche a préciser lesens. Gest que
'acquéreur ne doit pas vider ses mains dans celles du
mari ou du tuteur. Car ce serait13 un-payement préju-
diciable 4 la femme ou au mineur. L’argent appartenant
a ces personnes privilégides irait ainsi se fondre dans les
mains du débiteur lui-méme, et le purgement de I'im-
meuble, en faisant disparaitre la garantie hypothécaire,
ne serait qu'un piége pour enlever successivement a la
femme ou aux mineurs leurs siretés. Un pareil paye-
ment ne purgerait done pas 'immeuble.

A qui acquéreur doit-il donc payer? car le mineur
est personnellement incapable de recevoir. 1l en est de
méme de la femme non séparée de biens.Elle n’a capa-
cité qu’ala dissolution du mariage.

De cet état de choses M. Tarrible a conclu que le
payement doit rester suspendu, et que le prix doit élre
déposé dans les mains de I'acquéreur jusqu’a ce qgue le
moment soitvenude payerlégalement (2).11s’appuiesurce
que M. Treilhard disaitau coaseil d’Etat(3), que les fonds
qui répondent desdroits non ouverts des femmes ou des
mineurs, demeurent dans la main de Uacquéreur ot ils sont
déposés. M. Tarrible va méme jusqu’a dire que I'acqueé-
reur ne peut consigner.

Cette opinion me parait trop exclusive.

Le projet primitif du conseil d’Etat ne contenait pas

(1) Supra, n° 984 bis.
{2) Reép., Transcript., § 7, n° 7, p. 132, col. 2.
(3) Conf., t.-7, p. 242 et 243,
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les deux derniers paragraphes qui terminent aujourd’hui
Part. 2195. Il ne s’occupait pas du payementa faire par
Pacquéreur en cas d’inscription prise par la femme ou
le mineur.

C’est alors que M. Tronchet éleva la question de savoir
si 'acquéreur pourrait purger les hypothéques répon-
dant des droits éventuels des femmes ou mineurs; car,
disait-il, les contrats de mariage contienneat souvent
des donations éventuelles qui peuvent ne jamais s’ouvrir
et dontil est impossible d’évaluer a 'avance le montant.
M. Treilhard répondit que I’acquéreur, pour prendre ses
stirelés, devait garder par devers lui le prix deson acqui-
sition. Le conseil d’Etat pensa, aprés un débat dans
lequel furententendus MM. Bigot, Jollivet, Malleville, etc.
que I'article devait contenir sur ce point unerégle de
conduite, et il fut renvoyé i la section pour étre rédigé
de nouveau. C’est aprés cette refonte que l'art. 2195
reparat & peu prés tel qu’il est aujourd’hui. On voit qu'il
est loin dedire que 1’acquéreur gardera les fonds par devers
lui; il se bornea déclarer qu’aucun payement du priz ne
doit étre fait au préjudice des droits dela femme et du mi~
neur; ce qui n’exclut auncun mode de libération, aucune
combinaison, pourvu qu'il n’y ait rien de préjudiciable
aux hypothéques légales. '

Ainsi, I'on pourra sans doute ordonner dans Pordre
que les fonds resteront déposés dans les mains de 'acqué-
reur (1). Mais un autre emploi ne sera pas défendu (2).

On pourra ordonuer le versement des fonds entre les
mains des créanciers venant immédiatement aprés la
femme et le mineur, a charge de fournir caution pour
la restitution des deniers, le cas échéant (3).

(1) Arrét de Grenoble, cité suprd, t. 2, n* 627,
(2) V. arrét de cassation, cité t. 2, n° 612,

(3) Suprd, n° 958 bis. Junge le recueil de M. Dalloz, Hyp.,
p. 398, n° 14, et 373, n° 35.
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Ou bien, V’acquéreur sera autorisé a consigner (1).
Cetle mesure, quoi qu'en dise M. Tarrible, ne peut, en
aucune maniére, préjudicier aux hypothéques légales.,
Elles y trouvent au contraire foute siireté, et d’un autre
c¢olé, le nouveau propriétaire y gagne de se débarrasser du
payement d’intéréts onéreux (2).

994. Notre article porte que lorsque la femme ou le
mineur sont antérieurs en rang, les inscriptions des
créanciers qui ne viennent pas en ordre ulile doivent
étre rayées. |

Ceci demande une observation.

La radiation ne soufire aucune difficulté lorsque les
créances de la femme et du mineur sont fixes et qu’on
sait précisément quelles serontles répétitions & exercer
par eux lorsqueleurs droits seront ouverts.

Mais le plus souvent ces créances sont indéterminées.
Celles de la femme peuvent étre modifiées par les com-
binaisons diverses dont se complique le régime de la
communauté, A I’égard du mineur, il faut méme dire
que sa créance est toujours indélerminée, puisqu’elle dé-
pend de la gestion du tuteur. 11 serait trés-imprudent par
conséquent de faire radier les inscriptions des créanciers
venant aprés la femme et le mineur, et surlesquels on
pourrait croire au premier abord que les fonds manque-
ront. Il est possible que, par le résaltat, les prétentions
de la femme ou du mineur soient singuliérement dimi-

(1) Mais la femme qui se présente, en, vertu de son hypo-
theque légale réguliérement inscrite, a ordre ouverl sur le prix
d’un immeuble appartenant & son mari, n’est pas fondee a de-
mander que la lotalité du prix soit, pour la garantie de ses droits
éventuels, mise en réserve ou consignée par 'acquéreur au pre-
" judice des créanciers hypothécaires. Elle est tenue de justifier
de ses créances alors existantes ou de ses droits ouverls, afin que
le surplus du prix puisse étre distribué a ces créanciers, Cassa-
tion, 21 juillet 1847 (J. Pal., 1848, t. 1, p. 99; Sirey, 47, 1,
653). V. le numéro suivant.

(2) Supra, n° 938 bis et suiv. Junge le recueil Dalloz, Hyp.,
p. 373, n° 9. .
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nuées : les fonds sereporteront alors d’une maniére na-
turelle sur les créanciers subséquents. Loin donec de les
obliger a consentir radiation de leurs hypothéques, on
devra les colloquer conditionnellement, ¢’est-d-dire pour
le cas ou il y aurait des fonds restant apres la collocation
de la femme et du mineur (1).

995. Tels sont les moyens tracés par la loi pour ame-
ner le purgement des hypothéques légales non inscrites
lors de Y'aliénation. :

Mais comme l'esprit de systéme est fertile en inven-
tions, on a imaginé de soutenir que, lorsque la femme
et le mineur, mis en demeure de se montrer par !'ac-
complissement des formalités prescrites par I'art. 2194
du Code Napoléon, ont pris une inscription, l'acquéreur
doit alors procéder comme si leurs hypothéques eussent
été inscrites ab inilio, c’est-a-dire faire la notification
dont parle ’art. 2183, et attendre pendant quarante jours
qu’il se fasse ou non une réquisition de surenchére. La
cour de Caen a adopté (2) cetie opinion par arrét du
12 avril 1826. |

Tout le fondement de ce systéme roule sur ce que I’art.
2194 et 'art. 2195 portent que les inscriptions prises par
la femme et par le mineur ont le méme effet que si elles
. avaient été prises du jour de I’association conjugale ou
de Pentrée en gestion. Donc, ajoute-t-on, cette inscrip-
tion doit jouir de tous les avantages attribués a celles
existant au moment méme de l'aliénation et avant la
transcription du contrat. Donc, dans le cas o0 une in-
scription a été prise, les art. 2183 et 2184 du Code Na-
poléon doivent servir de complément aux art. 2194 et
2495. Donc il faut notifier, et le délal de la surenchére
ne peut courir que du jour de cette notification.

(1) M. Tarrible, v° Transcript., p.134. M. Delvincourt, 1. 3,
p. 376, note 4. — V. aussi 'arrét du 21 juillet 1847, cité i la
note précédente. _

(2) Dall., 27, 2, 31. Autres arréls de la méme Cour. Dalloz,
Hyp., p. 388. g
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Je ne crois pas que cette opinion puisse trouver de
nombreux partisans. Déja, j’ai montré (n° 982) que le
délai accordé a la femme ou au mineur pour surenché-
rir est de deux mois, qui courent du jour de 'exposition
du contrat. J'ajoute les observations suivantes : |

Le chopitre 9 a été fait pour se suffire & lui-méme ; il
établit une ligne de démarcation insurmontable entre le
mode de purge qu’il adopte, et celui qui fait la matiére
du chapitre 8.

L’art. 2195 porte avec lui la preuve de cette vérité.
Si aprés l'inscription Vacquéreur devait nolifier et
attendre les quarante jours de la surénchére, la loin’au-
raitpas manquédes’en expliquer d’une maniére formelle.
Au contraire, je vois qu’aprés I'expiration des deux
mois pour prendre inscription, 'art. 2195 ne suppose
aucune formalité au dela. 1l veut méme que si la femme
ou le mineur ne sont pas en rang ulile, 'acquéreur paye
aux créanciers antérieurs. Est-il possible que 1a lo1 eut
donné d’une part, & 'acquéreur, I’autorisation de payer
et de se libérer, et que de l’autre elle I'edit laissé sous le
coup d’une surenchére a redouter de la part de la femme
ou du mineur, et dont le résultat pourrait étre de le dé-
posséder? | |

Que répondre ensuite a ’art. 775 du Code de procé-
dure civile, qui veut qu’il soit procédé i 'ordre dans les
trente jours qui suivent le délai de deux mois dont parle
Part. 2194? Comment concilier cette disposition avec
'opinion qui accorde, apres ces deux mois, un nouveau
délai de quarante jours? N’y auraitil pas antinomie
choquante ?

Drailleurs, & quoi bon la notification? Le dépét du con-

irat, la signification de cet acte de dépot, Pexposition
d’un extrait de ce méme contrat dans lasalle d’andience,
tout cela ne tient-il pas lieu, et au dela, de la notifica-
tion? La loi aurait-elle voulu accumuler les unes sur les
autres des formalités destindes & se suppléer mutuel-
lement? |

T L T T
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11 faut donc repousser ’arrét de la cour de Caen et
J’opinion de ceux qui s’en appuient. Tout concourt & en
démontrer U'erreur (1).

996, Je dois examiner maintenantsi celui qui se rend
adjudicataire, a la suite d’expropriation forcée, d’un im-
meuble soumis & I'hypothéque légale, le recoit virtuelle-
ment purgé, ou s'il est obligé de satisfaire aux forma-
lités prescrites par les art. 2194 et 2195 du Code de
procédure civile. -

Cette question est fortement controversée.

La Cour de cassation a jugé, par de nombreux arréts(2),
que ’adjudication sur expropriation forcée purge vir-
tuellement I’hypothéque non inscrite de la femme, de
telle sorte que ’adjudicataire n’est pas tenu de remplir
les formalites de P’art. 2194. C’est aussi ce qu’ont dé-
cidé plusieurs cours impériales : Grenoble, Caen, Paris,
Metz, ete. (3), et Popinion de M. Grenier est conforme
a cette jurisprudence (4). :

Mais d’autres cours, en plus petit nombre, ont adopté
une opinion contraire (5), qui a aussi pour partisans
MM. Delvincourt (6) et Dalloz (7).

(1) Junge M. Tarrible, Transcript., p. 116.

(2) 21 novembre 1821 (Dall., Hyp., p. 390); 11 aoat 1826

(Dall,, 29, 1, 331); 26 juillet 1831 (Dall., 31, 1, 251}, etc.
. (3) Metz, 5 février 1823 (Den., 24, 2, 48); Grenoble, 4 fevrier
1824 (id., 24, 2, 167); Montpellier, 19 mai 1824 (id., 24, 2,
167) ; Caen, 22 mars 1825 (Dall., 25, 2, 211), et autres rappor-
tés par M. Dalloz, Hyp., p. 390. Plus récemment. Bordeaux,
98 mai 1830 (Dall., 31, 2, 120); Paris, 15 juillet 1829 (Dall.,
29, 2, 226); Nimes, 10 décembre 1828 (Dall., 29, 2, 171);
Caen, 16 juillet 1826 (Dall., 29, 2, 5).

(4 T. 2, n° 490. — Junge MM. Persil, art. 2146, n° 19, et
Quest., t. 1, p. 341, et t. 2, p. 60; Carré, quest. 2479; Thomine,
1. 2, n° 891 ; Zachariz, t. 2, § 267, note 7; Battur, t. 2, n* 457 ;
Chardon, Tr. des trois Prises, t. 2, p. 332.

(5) Bordeaux, 31 juillet 1826 (Dall., 27, 2, 9); Toulouse,
6 decembre 1824 (Dall., 26, 2, 105, et 27, 2, 8); Montpellier,
12 janvier 1828 (Dall., 28, 2, 117).

(6) T. 3, p. 361, note.

(7) Hyp., p. 388, n°8, — Junge MM, Duranton, t. 20, n° 358;
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Tel était-I'état des choses, lorsqu’un arrét de la Cour
de cassation du 22 juin 1833, rendu en audience solen-
nelle (1), abandonnant les errements d’une jurisprudence
de neuf années, est venu tout & coup se ranger au der-
nier systéme, qui comptait fe moins de défenseurs (2), et

Tessier, t. 2, n° 150; Benoit, de la Dot, t. 1, n° 68; Dupin, Re’q.
et Plaid., t. 3, p. 89; Coulon, t. 3, p. 342; Chauveau sur Carre,
quest. 2403 ; Devilleneuve et Carette, Collect. nouv., t. 6.
part. 1, p. 518; Pont, Revue de législ., année 1815, 1. 1, p. 299
et suiv. Je dois ajouter que lors de la discussion de la loi du
2 juin 1841, sur les ventes judiciaires, il fut présenté un amen-
dement tendant & faire produire a {'adjudication I'effet de purger
les hypothéques légales, moyennant certaines formalités préa-
lables; el que cet amendement, combatin par des roisons ren-
trant dans la doclrine que la Cour de cassation a suivie en der-
nier lien, fut rejeté. Quelques auteurs en ont conclu qu’il faltait
regarder comme hors de doute que Vexpropriation n’a pas |'effet
de purger les hypothégues légales, V. MM. Duvergier, Collect. de
lois, 1841, p. 249 ; Carette, Lois annot., t. 2, p. 622; Galisset,
Rec. de lois, 1841, p. 144; Paignon, Ventes judiciaires, p. 121;
Persil, ibid., n* 180. 1l me parait plus raisennable de conclure
de la discussion a laquelle je fais allusion qu’elle a laissé la ques-
tion dont s’agit dans I'état ot la placent les textes du Code Napo-
léon, et que si I'amendement a été rejets, la raison principale en
est, et elle a été formellement exprimeée dans la discussion,
dans ce que cet amendement, qui altaquait le fond du droit,
venait d'une maniére tout a fait inopportune dans une loi de pro-
cédure, '
(1) Cest celui dont j'ai parlé supra, n° 984, en note (voy.
Dall., 33, 1, 234). 1l a eté suivi de plusieurs arréts de rejet con-
formes. 27 aotit 1833 ; 30 juillet 1834 ; 26 mai 1836 ; 18 décembre
1839 et 27 mars 1844 (Sirey, 33, 1, 742; 34,1, 625 ; 36, 1, 775;
40, 1, 137; 45,1, 20; Dalloz, 34, 1, 174 et 358; 36, 1, 375;
40,1, 71; 44,1, 343).

(2) Je m'étonne que les collaborateurs que M. Dalloz emploie
& la redaction de son journal aient attribué a 'opinion que cet
auteur a embrassée, dansYarticle Hypotfiéque de sa Jurisprudence
générale, la cause d'une opposition plus vive de la part des cours
impériales contre la premiére jurisprudence de la Cour de cassa-
tion. kn eflet, il serait assez difficile que les tribunaux se soient
laissé¢ influencer par le sentiment de M. Dalloz, puisqu’il se
borne & I'énoncer sans entrer dans aucune discussion (Hyp.,
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a décidé que I'adjudicataire sur expropriation foreée doit
nécessairement remplir les formalités de Part. 2195, s’il
veut s’affranchir des hypothéques légales des femmes et
des mineurs. Ainsi, la Cour de ¢assation est passée d’une
exirémilé a 'autre. Aprés s’étre armée d’une rigueur ou-
trée contre les femmes et les mineurs, rigueur qui allait
jusqu’a les priver de tout droitsur le prix faute d’inscrip-
tion, elle pousse maintenant la faveur jusqu’a assimiler,
a leur égard, Vadjudication sur expropriatiou forcée a
une simple vente volontaire. Elle exagére les précau-
tions, comme jadis elle exagérait les déchéances. Grande
preuve qu’il n’y a rien de plus difficile que de se confor-
mer au préceple de la sagesse : Inter ulrumque tene.

L’arrét de la Gour de cassation a causé une surprise
d’autant plus générale, qu’il n’avait pas la question a ju-
ger d'une maniére précise. M. Dupin, procureur général,
va nous en donner la preuve : :

« I1'y a une différence immense entre la question de
» purge et la question d’ordre..... C’est une erreur de
» croire que la question de l’ordre empiéte sur celle de -
» la purge. L’arrét attaqué a fait porter ses considérants
» sur les deux. IL ¥ A LUXE pE MoTivs. Mais c’est par le
» dispositif seul que vous jugez s’il y a lieu ou non de

p. 388, n° 8). De plus, je ne connais, depuis 1829, époque de la
publication du recueil de M. Dalloz, aucun arrét qui se soit
rangé a son avis, si ce n’est celui de Ja cour de Lyon, que la Cour
de cassation vient de confirmer, tandis qu’au contraire il y en a
en sens opposé un assez grand nombre. Il ‘est méme remar-
quable quen 1830, la cour de Bordeaux se soit déjugée pour
passer & Popinion que je défends. Je persiste donc 4 dire que la
premicre jurisprudence de Ia Cour de cassalion réunissait plus
de partisans, et que méme ce point de droit finissait par n’étre
plus aussi généralement contesté. Néanmoins, je me hite de re-
connailre que la minorité comptail dans ses rangs de puissanls
auxiliaires, puisque j’y trouve M. le procureur général Dupin,
dont I'autorité a, sans auncun doute, influé fortement sur I’arrét
du 22 juin. C’est pour moi un avertissement que tout se réduit,
ici comme toujours, a peser les urguments, et non a compter
leurs défenseurs,
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» casser. OR, LE DISPOSITIF NE DECIDE QUE LA QUESTION
» D’ORDRE. 1l confirme purement et simplement le pre-
» mier jugement qui n’avait accordé au mineur qu’un
» droit sur le prix. Vous N'AVEZ DONGC QUE LA SECONDE
» QUESTION A JUGER!!!»

Quel est donc le motif qui a pu déterminer la Cour de
cassation & sortir de sa réserve habituelle, pour se jeter
dans des difficultés éloignées du fond du débat qui lui
était soumis ?

Je n’en ai trouvé qu’un seul. Dans les arréts que la
Cour de cassation a rendus sur la question de préfé-
rence, elle s’est foujours laissé préoccuper par une pen-
sée dominante, c’est que le purgement éteint 'hypothé-
que, et que par conséquent i1l entraine avec lui la perte
du droit a étre colloqué; cessante causd, cessat effec-
tus (1). Quelque fausse que soit cetle idée (2), il est
probable que la Cour de cassation n’a pas pu s’en affran-
- Ellea répugné a admettre avec M. Dupin qu’une hypo-
théque purgée ait droit a une préférence quelconque ;
ellea vu quelque chose d'incompatible entre 'extinction
a I’égard du détenteur et V'efficacité pour veuir & 'ordre.
Dés lors, il lui a paru indispensable et logique de chan-
ger les termes de la question, et d’examiner, avant lout,
s’il y avait purgement. Mais je crains bien que la frayeur
chimérique d’un mauvais argument ne I'ait jetée dans
une mauvaise solution.

Il y a beaucoup d’esprits indépendants pour qui un
arrét ne vaut pas une raison, et qui, sous le point de vue
doctrinal, pensent qu’une décision, méme solennelle, ne
fait pas faire un pas a une difficulté (3). J’avoue que je
suis du nombre. Aussi, je dirai, avec une franchise de.
langage que la Cour supréme est digne d’entendre par
sa haute imparlialité et par son amour pour la vérité, que
son dernier arrét m’a laissé avec une conviction con-

(1) Suprd, n° 985,
(2) Je 'ai démontré, loc. cit.
(3) Bretonnier sur Henrys, passim.
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forme a sa premiére jurisprudence. 1] porte atleinte au
crédit, il surcharge les mutalions de propriéiés de frais
et de longueurs, il fatigue les acquéreurs par un luxe de
formalités interminables, il irrite les préteurs et les adju-
dicataires contre les priviléges déja si grands des femmes
et des mineurs, tellement qu’on finira, tant animadver-
sion sera grande, parétre forcé d’enlever a ces personnes
des garanties qui sont infiniment utiles et salutaires.
Pour mon compte, je désire vivement que les cours im-
périales s’arment d’une résistance courageuse, qui seule
pourra rétablir les vrais principes, ou forcer le législa-
teur a intervenir.

Il y avait dans I’ancienne jurisprudence une régle in-
contestable et aussi antique que le droit francais. G'est
que le décret forcé purgeait les hypothéques, méme celles
des femmes et des mineurs (1), et que 'adjudicataire ne
pouvait étre inquiété pour les créances méme les plus
privilégiées ; un décret, disait Loisel (2), netfote toules
~ hypothéques. Cet important résultat, fondé par les cou-

tumes sur la solennité du décret et sur la streté des
ventes opérées par justice, parut sifavorable a la stabilité
des acquisitions, que, dans I'absence de toute procédure
pour purger les hypothéques dans les aliénations volon-
taires, on eut I'idée de simuler un décret, afin de procurer

- & celles-ci un avantage dont les ventes forcées jouissaient

seules encore (3). De 1a, le décret volontaire, qui fut la
premiére tentative pour dégager les propriétés vendues
de gré & gré. Ainsi, ¢’est expropriation qui a été ori-
gine et le type de la procédure en purgement, & laquelle
on voudrait la soumettre aujourd’hui !l C'est elle qui en a
fait naitre la pensée et qui en a donné le modéle. Elle est
le mode de libération des hypothéques le plus ancien.
Elle forme le droit primitif; le reste n’est qu’une pure
imitation,

(1) Merlin, Répert., Oppos. aux ecrides, p. 788, col, 2,
(2. Liv. 6, 1.5, n° 15.
."\5) M. Bigot de Préameneu (Fenet, t. 15, p. 227).
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Les décrets volontaires, ayant é1é trouvés incommodes,
furent remplacés par le systéme organisé par 1'édit de
1771. Mais ce sysiéme n’avait pour but que de perfec-
tionner le purgement sur aliénation volontaire. 1l laissait
subsister le décret forcé avec ses effets originaires, avec
cette puissance virtuelle qui, sans formalités spéciales,
détachait les hypothéques de 'immeuble et les reportait
sur le prix. L’art. 31 en est la preuve. Ainsi venait-on 3
metire en vente forcée un immeuble sur lequel il n'y
avait pas d’opposition de la part de la femme et da
mineur, rien n’obligeait a leur dénoncer la saisie; la
procédure poursuivait sa marche sans leur concours,
'adjudication transmettait a Vacquéreur une propriété
franche et quitte, et ce dernier n’était nullement tenu de
déposer et exposer son contrat et de prendre des letires
de ratification. Car, encore une fois, les lettres de ratifi-
cation n’étaient qu’un procédé perfectionné pour pro-
curer aux ventes volontaires I’élimination des hypothé-
ques, que le décret forcé assurait de plein droil aux
adjudicataires.

Lorsque la loi de 1’an vix eut soumis toutes les hypo-
théques & linscription, I'expropriation forcée fut plus
que jamais un moysn sui generis de purger les hypothé-
ques. Car de deux choses l'une : ou les hypothéques
n’étaient pas inscrites, et elles manquaignt de vitalité;
ou elles étaient inscrites, et alors les créanciers étaient
appelés alasaisie (1), et dés lors il elit été absolument inu-
tile de remplir les formalités tracées par les art. 26 ot
suiv. pour purger etconsolider les aliénations. Ainsi, ot
il y avaitadjudication sur saisie réelle, il y avail incompa-
tibiliteavee laprocéduread hoc établie pourle purgement.

Enfin, est venu le Code Napoléon, qui a dispensé
d’inscription les hypothéques légales des femmes et des -
mineurs, et qui les a & peu prés rétablies dans les droils
et prérogatives dont elles jouissaient sous l'édit de

s

(1) Art. 6 de la 2¢ loi du 14 brumaire an v,
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1771 (1). Ce retour aux anciens principes n’a pu que
‘confirmer le principe invariable suivi sans difficulté
pendant la durée de cet édit; savoir, que les formalités
du purgement n’ont été inventées que pour les ventes
volontaires; mais qu'eiles sont inutiles pour les adjudi-
cations sur saisie qui purgent de plein droit; et comment
pourrait-on croire que le Code Napoléon a entendu
changer cette éternelle maxime du droit francais, lors-
qu’on le voit adopter, dans le chapitre 9, des formes
presque semblables & celles de I’édit de 17712 Au milieu
de tant de points de contact, n’y aurait-il que sur les
effets de I’adjudication qu’il y aurait divergence?

I y a, dans le droit, des idées qui se perpétuent mal-
gré les changements les plus profonds, et qui, érigées
en principes par l'usage et par la tradition, ontla méme
force que si elles étaient formulées en loi. De ce nombre
est la régle que I'expropriation purge les hypothéques.
Elle n’est nulle part explicitement écrite dans nos nou-
veaux Codes. Mais elle domine toute la jurisprudence, et
le législateur I’a toujours eue présente a la pensée, comme
une de ces vérités admises si généralement, qu’il est
inutile de les promulguer.

Etablissons ce point par quelques observations, qui
confirmeront 'argument que je viens de tirer de lori-
gine du purgement sur vente volontaire.

Et d’abord faisons attention que, dans le chapitre 9,
lelégislateur ne se sert jamais que d'expressions qui, dans
'usage, ne s’appliquent point a une adjudication sur
saisie réelle. 1l parle de l'acquéreur, et nullement de
V'adjudicataire, quoique ce dernier mot soit exclusive-
ment consacré par le Code de procédure civile pour
désigner celui qui achéte sur exproprialion forcée. Il
parle du confrai et nullement du jugement d'adjudication,
quoique ces expressions soient seules usilées pour indi-

(1) Il a été dit positivement au conseil d'Etat, par le premier
consul et par M. Berlier, que le chapitre 9 n’était qu’une imita-
tion de V'édit de 1771 (Fenet, t. 15, p. 302 et 318),
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quer le titre de celui qui acquiert sur saisie réelle,
M. Dupin croit, & la vérité, que tout ceci n’est qu’une
vaine dispute de mots. Mais je ne saurais parlager cet
avis, quand je réfléchis que les locutions que je reléve
dans les art. 2193, 2194 et 2195, sont empruntées [de
méme que le mode de procéder) a I'édit de 1771, et que.
cette derniére loi n’avait en vue que le purgement des
hypothéques assises sur des biens vendus volontaire-
ment. Envisagée de ce point de vue, la question des
mots me parait avoir une grande et décisive influence.
Allons plus loin. Lorsque le législateur a organisé les
formalités destinées a opérer I’élimination de I’hypothe-
que, il a divisé la matiére en deux chapitres (les cha-
pitres 8 et 9), qui marchent parallélement au méme but
et sont destinés & produire les mémes effets. Ce que le
chapitre 8 fait pour les hypothéques soumises a inscrip-
tion, le chapitre 9 le fait, de son coté, pour les hypo-
théques qui en sont dispensées. Or, je ne crois pas qu'il
y ait aujourd’hui personne qui veuille soutenir qu’un
adjudicataire sur saisie réelle soit obligé de se conformer,
pour affranchir 'immeuble acheté, aox conditions pres-
crites par le chapitre 8 (1); I'on reconnait généralement
que les art. 2181 et suiv. ne concernent que I’élimina-
tion des hypothéques posées sur des biens vendus vo-.
lontairement. Il y a & cela une raison puissante, mais
toute d’induction : c’est que les formalités du purgement
feraient double emploi avec celles de la saisie, qui ont
suffi pour metire en éveil les eréanciers inscrils ou non
inscrits. Ainsi donc, j’ai une hypothéque sur I'immeu-
ble B, et j’attends pour la faire inscrire la quinzaine de
la transcription. Mais bientdt 'immeuble est saisi, et
’adjudication a lieu sans que je me sois fait inscrire.
Sous le Code Napoléon comme sous l'édit de 1771
(art. 31), immeuble passera 4 I'adjudicataire exempl
de mon hypothéque. Ce dernier ne sera pas tenu de

(1) Suprd, n° 905,
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faire transcrire, de me faire les nolifications prescrites
ar I'art. 2183 du Code Napoléon; l'adjudication aura
opéreé le purgement de plein droit. Cela est si vrai, que
I’art. 750 du Code de procédure civile autorise I'adju-
dicataire a se libérer dans le mois de la signification du
jugement d’adjudication. N'est-ce pas la proclamer hau-
tement que l'adjudication confirme tout, et qu’il faut
rejeter comme oiseuses des formalités qui perpétueraient
la procédure bien au dela du mois fixé par Vart. 7507
Enfin, ce qui compléte la démonstration, c’est que les
art. 832 et suiv. du Code de procédure civile, qui rap-
pellent et complétent les dispositions du chapitre 8,
sont placés sous une rubrique intitulée de la surenchére
SUR ALIENATION VOLONTAIRE.
Eh bien! si le chapitre 8 est étranger aux expropria-
tions forcées, n’est-il pas impossible d’y appliquer le
chapitre 9, qui est le produit de laméme pensée, et qui
poursuit an profit d’aulres personnes le méme résultat?
Ou trouver une raison, un texte, un mot méme, qui dé.
montre que le chapitre 9 a plus d’extension que le cha-
pitre 87 Ou trouver tout cela, en présence du langage
qu’a tenu le législateur, et de la filiation du chapitre 9,
si visiblement empreint des traces d’une origine qui
remonie a I'édit de 1771 (1)? Comment surlout faire
taire tous ces arguments d’analogie, toutes ces preuves
données par les mots, par les choses, par le retour aux
anciens principes, par I'histoire du purgement, lorsqu’on
rencontre devant soi ce méme art. 750 du Code de pro-
cédure civile, qui vient si a propos pour les confirmer,
et qui, rapproché de art. 775, démontre d’une maniére
si éclatante que Part. 2194 ne trouve sa place que dans
le cas d’aliénation volontaire? Citons en effet cetart. 775:
« En cas d’aliénation aulre que celle par expropriation,
» l'ordre,... sera provoqué par le créancier e plus dili-

(1) Jai rappelé ci-dessus, p. 287, I'opinion exprimée 3 cet
égard par le premier consul et par M. Berlier.

1V, 19
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» gent ou l'acquéreur (1), aprés I'expiration des frente
» Jours qui suivent les délais prescrits par les art. 2185
» et 2195 du Code Napoléon. » 7

Quelque décisif que cet article soit par lui-méme, il le
devient bien plus encore, si on le rapproche des ar-
ticles 749 et 750. Y a-t-il en effet vente volontaire?
L’ordre ne peut étre provoqué que trente jours aprés les
deux mois déterminés par I'art. 2094 pour le dépot et
Iaffiche du contrat, et pour la prise de 'inscription par
la femme et le mineur. Et pourquoi cette disposition ?
Parce que I'acheteur ne peut délivrer le prix aux créan-
ciers et se libérer qu’autant qu’il a purgé. Mais, au
contraire, s’agit-il d’une adjudication sur saisie immobi-
liére; Vordre s’ouvre trente jours apreés la signification -
du jugement d’adjudication, et le législateur se garde
bien de renvoyer a l'art. 2194 du Code Napoléon qu’il
avait sous les yeux en formulant I’art. 775 ; car, une fois
I'adjudication définitive opérée, la propriété est purgée,
I'hypothéque disparait, rien ne saurait retarder la libéra-
tion. En un mot, I'adjudication est placée, par les ar-
ticles 749 et 750 du Code de procédure civile, sur la
méme ligne que le contrat d’aliénation volontaire ex-
posé pendant deux mois, conformément a P'art. 2194 du
Gode Napoléon.

A des arguments si pressants, il n’y aurait peut-atre
rien & ajouter, si d’'une part I'antorité de la Cour de cas-
sation, et de l'autre la puissance de I'esprit lumineux de
M. Dupin n’étaient 14 pour les contrebalancer. Exami-
nons done feurs arguments. '

Des que P'hypothéque existe, dit M. Dupin, elle ne
peut s’éteindre que par un moyen légal d’extinetion.
L’art. 2180 du Code Napoléon, qui procéde par énumé-
ration, indique et prescrit quatre causes d’extinction
Pexpropriation forcée ne s’y trouve pas.

, (1) Remarquez le contraste du mot acquéreur, employé dans
Vart. 775, avec le mot adjudicalaire, employé dans I'art, 750.
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Je répondrai que pour que objection fat victorieuse,
il faudrait qu’elle allat jusqu'a élablir que jamais, et
dans aucun cas, lexproprntlon n’éteint virtuellement
les hypothéques. Or, lorsqu’il s’agit d’hypothéques or-
dinaires, il est reconnu de tout le monde que Yadjudi-
cataire n’a pas besoin de se conformer aux dispositions
du chapitre 8 pour recevoir I'immeuble franc et quitte.
Voila donc 'expropriation classée parmi les causes d’ex-
tinction de lhypotheque Eh bien! si elle a cette vertu
dans uncas, il 0’y a pas argumenter de P’art. 2180 pour
établir qu’elle ne saurait ’avoir dans un autre. Remar-
quons d’ailleurs que lart. 2180 ne renvoie pas limita-
livement aux modes de purgement confenus dans les
chapitres 8 et 9; il admet tout systéme de purgement,
pourvu qu’il soit legal et )’al prouvé que le Code de
~ procédure (de méme que le Code Napoléon) suppose

comme principe dominant que lexpropriation est un
mode de libération des immeubles, ayant par une vertu
nécessaire la méme énergie que la procédure organisée
par les chapitres 8 et 9.

M. Dupin, apres avoir interrogé les d:sposntlons du
Code Napoléon, n’est pas éloigné de croire qu ily a la-
cune dans ld loi ; mais il veut qu’on la comble en faveur
du droit commun non abrogé, c’est-a-dire par Pexécu-
tion des art. 2193, 2194 et 2195 du Code Napoléon.
Pour mon compte, je ne saurais admettre cette hypo-
thése. Le systeme de Ja loi me parait complet et parfaite-
ment lié, Mais enfin je ne refuse pas de me préter a la
supposition du savanl magistrat : il me semble qu’elle
doit tourner contre lui. Si; en effet, 1l y a lacune, si les
art. 2193 et suivants ne parlent que pour le cas de
vente volontaire, si le législateur a laissé en oubli les
ventes forcées, que faut-il faire pour suppléer a son si-
lence? Appllquer les ahciens principes tOUJOUI'b vivarfs,
pu1sque le Code ne les a pas abrogés, puisqu’uhe lacune
n’a pu leur enlever leur force. Les anciens principes se~
ront le supplément du Gode, comme ils le sont dans une
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foule de cas ot la loi a gardé le silence. Quant au droit
commun, auquel nous renvoie M. Dupin, Je ne saurais
le voir dans les art. 2194 et suiv., qui ne concernent
que la vente volontaire. Le droit commun pour les ex-
propriations forcées est tout entier dans cetle maxime
de Loisel : « Un décret neiloie toutes hypothéques. »

Les partisans dn systéme que je défends ont cherché
a expliquer en insistant sur la solennité, sur la publicité
de Pexpropriation. M. Dupin résiste a celte raison qu’il
appelle cérébrine, et il ne veut pas qu’une notoriété
vague puisse suppléer aux avertissements personnels sur
lesquels s’appuie le purgement. Mais prenons garde que
ce que M. Dupin repousse ici comme une supposition -
capricieuse de notre part, n’est autre chose qu’un fait
“qui a traversé tout I'ancien droit, et qui est arrivé jus-
qu’d nous sans soulever aucune résistance. Assurément,
I'ancienne jurisprudence était aussi attentive que la nou-
velle & conserver les droits des femmes et des mineurs,
et cependant P'expropriation y était considérée comme
entrainant aprés elle une telle présomption de notoriété,
que nulle personne, quelque favorable qu’elle fat, n’a-
vait qualité pour inquiéter 'adjudicataire pour des droits
hypothécaires qui ne s’élaient pas révélés dans le cours
de la poursuite. Cette présomption, consacrée par les
siécles, a-t-elle perdu de son autorité aujourd’hut que
les journaux de départements secondent, parleur action
redoublée, tous les besoins de la publicité? Sila saisie
immobiliére a été simplifié sur quelques points, il ne
faut pas croire que cela lui ait rien enlevé de I'éclat qui
environnait. Bien loin de I3, elle a gagné en notoriélé
par la propagation des journaux, et la pensée de 'an-
“cien droit trouve plus que jamais sa place dans le nou-
veau.

Lorsque le Code de procédure fut discuté au Tribunat,
on posa la question de savoir si on devait ramener 12
saisie réelle aux formes simples qui, dans quelques loca-
lités, telles que la Lorraine et la Provence, présidaient
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gon organisation. Mals celte idée fut écartée, parce
qu ’0n pensa que, la saisie réelle devant par elle -méme
procurer I'élimination des hypothéques (1), on ne pou-
vait se dispenser de recourir & un mode qui mulliplias
les formes dans une juste mesure. Voila la raison pour
laquelle le Code de procédure s’est compliqué de nom-
breuses solennités. Mais si, oubliant Ja cause de cetle
complication, on y ajoute encore les obligations conte-
nues dans les art. 2194 et suivanis, 1'équilibre sera
rompu, la forme tuera le droit, les frais absorberont le
patrimoine du saisi, et le crédit sera de plus en plus
compromis. Quoi done! il y a eu adjudication prépara-
loire, adjudication définitive, surenchére du quart, et
cependant rien de tout cela ne serait suffisant! La
femme pourrait encore requérir une surenchére du
dixiéme, et faire revendre la chose, d'aprés les formali-
lés de P’expropriation! car c’est a la condition de toute
procédure en purgement. Ma raison se refuse a ad-
mettre un tel résultat, et rien ne prouve mieux que les
deux modes de procéder ne peuvent étre cumulés.
Mamtenant que, sous d’autres rapports, on fasse le pro-
cés a la loi, qu'on lui reproche d’avoir admis trop 1é-
gérement des présomptions insuffisantes de notoriété.
Peut-étre pourra-t-elle se défendre par une longue ex-
périence et de bonnes raisons; mais toujours est-il que
sa volonté est claire, et qu’on ne peuten appeler quau
législateur.

Reste 4 dire un mot des considérants de la Cour de
cassation. Oa lit dans les motifs, que le Code de procé-
dure garde le silence sur les hypotheques légales, et qu’il
est tout & fait étranger a I’établissement, a la conserva-
tion et a I'extinclion des hypothéques, de telle sorte
que c’est dans le Gode Napoléon seul qu'il faut aller
puiser des molifs de décision sur ce qui concerne ces
trois points,

(1) M. Grenier, organe du Tribunat, dans Locré, t.22, p. 657
et suiv,
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Dire que le Code de procédure civile garde le silence
sur les hypothdques légales, est une proposition qui me
semble un peu forte en présence de l'art. 775, que j'ai
cité ci-dessus, et ce ne sera certainement pas avec un
considérant si entaché d’erreur que la Cour de cassation
retranchera de la discussion une disposition qui vient"y
jeter une 3i vive lumiére. -

Et puis qu’importe en définitive que la Cour de cassa-
tion nous emprisonne dans le Gode Napoléon, sans nous
permetire de nous éclairer par les dispositions du Code
de procédure civile (1)? Nous trouvons encore sur ce
terrain de quoi résister 4 sa nouvelle doctrine; ¢ar les
art. 2194 et suivants seront toujours pour nous le pen-

“dant des art. 2181 et suivants, qui né parlent que pour

le cas de venie volomtaire; toujours ils nous apparai-
tront avec le cortége des anciens principes, et avec cet
adage de Loisel: Un décret netloie toutes hypothiques.
Jamais nous ne pourrons les séparer de I'édit de 1771,
dont ils sont 'imitation, t, par une transition graduelle,
force sera de les rattacher au décret volontaire, image
du décret forcé; en sorte qu’ils zeront le dernier per-
fectionnement d’un systéme de purgement imaginé pour
les aliénations de gré a gré, marchant & colé du purge-
ment opéré par I'éxpropriation, mais tenant un rang a
part, et ne se confondant jamais avec lui.

Toutes ces raisons peuvent se couronner par argu-
mentation vigoureuse et serrée que conlient Varrét de
cassation du 21 octobre 1821. Pour porter le dernier
coup au systéme de la Cour supréme, je ne peux mieux
faire que de lui opposer sa propre doctrine.

« Attendu que, loin qu'aucune loi assujetlisse I'adju-
» dicataire sur expropriation foreée a purger les hypothe-
» ques dont pouvait étre grevé I'immeuble qui luia été

(1) M. Dupin parlait bien mieux lorsqu'il disait : C’est par U'en-
seq@bée des lexles seulement quw'on peut connaitre le droit, P. 285,
col. 2.
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adjugé, il résulte, en premier lieu, de la combinaison
du chapitre 8 avec le chapitre 9 du titre 18 du Code
Napoléon, que ce Code, en traitant des hypothéques,
quelles qu’elles soient, légales ou auires, n’a eu en
vue que la venle voloniaire, ou la donation de I'immeu-
ble grevé ;

» Qu’il résulte, en deuxiéme lien, des art. 749 et 750
dn Code de procédure civile, que cet adjudicataire,
apreés- la signification du jugement d’adjudication ou
de I’arrét confirmatif, ’il y a eu appel, n’a plus rien a
faire avant de requérir qu’il soit procédé a 'ordre eta
la distribution du prix ; |
» Qu’il résulte en troisiéme lieu, et d’'une manicre
explicite, de Vart. 775 du méme Code, que l'art. 2194
du Code Napoléon n’est point applicoble & 'expropria-
tion forcée, puisque cet art. 775 déclare positivement
que ce n'est que dans le cas d’aliénation autre que
celle par expropriation, que V'ordre sera provoqué par
Pacquéreur, aprés 'expiration des trenie jours qui sui-
vront les délais prescrits par les art. 2485 et 2194 du
Code Napoléon ;

» Attendu que 'on ne peut pas argumenter de ce qui
se pratique dans le cas de la vente par licitation, ou
de celle pour cause d’utilité publique, parce que ces
ventes, quoique judiciaires, étant considérées comme
volontaires, ne sont pas soumises a toutes les for-
malités requises pour les ventes par expropriation
forcée ; _
» Attendu que l'exécution de toutes ces formalités
suffit pour éveiller I'attention des créanciers qui ont
une hypothéque iégale, indépendante de toute inscrip-
tion, et que la multitude et la publicité de ces forma-
lités jointes & la durée de la procédure et au grand ,
nombre de personnes chargées par la loi de prendre
inscription pour les femmes et les mineurs, ont déter-
miné le législateur i regarder comme surabondanies
et superflues, dans le cas de vente sur saisie immobi-
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» liére, les formalités prescrites par ’art. 2194 du Code
» Napoléon (1). »

997. Pour compléter ce qui concerne le mode de pur-
ger les hypothéques légales des femmes et des mineurs,
je parleral du cas ou ces hypothéques ont été inscrites
spontanément, sans l’accomplissement des formalités
ordonnées par I'art. 2194.

Si I'inscription a été prise avant la transeription, on
doit suivre évidemment toutes les formalités preserites
par le chapitre 8. Alors il n'y a plus de différences
entre les hypothéques légales et celles qui ne le sont
pas (2). | |

Quid si P'inscription a été prise dans la quinzaine da
la transcription?

Il est certain que 'acquéreur ne sera pastenu de rem-
plir les obligations retracées par les art. 2194 et 2195.
Car, comme l'indique I'intitulé du chapitre, ces obliga-
tions n’ont été imposées a I’acquéreur que pour le cas oo
il n’y a pas encore d’inscription.

{1} Je ne sache pas que jusqu'a ce jour on ait répondu a un
seul des arguments qu’on vient de lire. M. Dalloz m’oppose, pour
toute raison, la généralité des dispositions touchant les formalités
de la purge de I hypothéque légale (34, 1, 173); mais c’est une
méprise. Le chapitre 9, comme je Fai dit, ne parle jamais de
Fadjudication ni de l'adjudicataire; il ne parle que des contrats,
de l'acquéreur, langage qui n’a trait qu'aux ventes voloniaires.
M. Isambert défend I'arrét de la Cour de cassation, auquel il a
coopéré, en disant qu’il est dars I'intérét de la publicité (Consti-
tutionnel du 23 mai 1834). J'aurais bien mieux compris s'il eit
dit dans l'intérét du fisc et des gens d'affaires. Quant a la publicité,
il serail singulier que la femme qui profite du bénéfice de tenir
son hypothéque occulte vint s’en prévaloir, et qu’elle vouliit avoir,
sous le régime du Code Napoléon, plus de garanties qu’elle n’en
avait sous le régime ancien, basé sur le secret de I'’hypothéque
auquel elle a voula rester fidéle. Mon opinion, au surplus, a trouvé
Facquiescement de M. Paillard de Villencuve, dans le compte qu’il
a bien voulu rendre de la premiére édition de mon Commentaire
des Hypothéques (Gazette des tribunaux des 6 et 7 janvier 1834).

(2) Supra, n°* 894, 924, 975,

DT
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Il faudra donc se reporter au chapitre 8, qui régle ce
qui concerne les hypothéques inscrites. On sait que ce
chapitre a été modifi6 sur un point important par les
art. 834 et 835 du Code -de procédure civile, dontil ne
faut pas le séparer. Or, I’art. 835 décide que le nouveau
propriélaire n’est pas tenu de faire aux créanciers, dont
Pinscription n’est pas antérieure a la transcription de
lacte, les significations prescrites par les art. 2183 et
2184 du Code Napoléon. L’acquéreur est donc dispensé
de remplir aucune formalité a I'égard des femmes et des
mineurs inscrits dans la quinzaine de la transcription.
Ceux-ci pourront seulement surenchérir. En un mot,
ils seront assimilés & tout créancier quelconque qui se
serait fail inscrire dans la quinzaine de la transcription,

Mais dans quél délai devront-ils surenchérir? Il faut
dire que c’est dans les quarante jours de la notification,
conformément a I'art. 2485, Dés qu’il y a eu inscription
prise, il ne faut aller chercher ancune disposition dans
le chapitre 9, qui est fait pour le cas ou il n’y a pas d'in-
scription (1). -

Ainsi, sous beaucoup de rapports, il est désavantageux
a la femme ou au mineur de prendre inscription dans la
quinzaine de la transcription. Mais cet état de choses,
qui forme une espéce de disparate, est la conséquence
forcée des art. 834 et 833, qui, introduits aprés coup et
avec des idées d'innovation dans un systéme déja com-
plet, en ont singuliérement troublé I’harmonie, et ont
amené des résultats souvent extraordinaires.

(1) Clest ce que jai établi plus haut. V. n° 921.



