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[T
DE LOS QUE PUEDEN VENDER V COMPRAR,
El contrato de compra-venta esta SUJCLo alas mismas re-

glas que los demds contratos respecto de i capacidad de
los contrayentes, y por lo mismo, el articalo 2,905 del Co-

- digo reproduce la regla general contenida ¢n el 1,398, aun-

que ¢n distintos términos declarando que pueden comprar
todas las personas 4 quienes no estd legalmente prohibido
disponer de sus bienes, ya por razén de su estado, va por
la nuturaleza misma de la cosa, v el 2,066 dice, que pueden
comprar tadas las personas que pueden contratar, salvas las
siguientes excepeiones.”’

Asi, pues, Ia capacidad para vender v comprar cs la re-
gla general, v la incapacidad es la excepcion.

Para no hacer una inGtil repeticién de las explicaciones
que hemos dado acerca de’las incapacidades gencrales, re-
mitimos 4 nuestros lectores al capitule [, leccidn 17 de este
tratado, v sélo nos ocuparemos de las especiales para come
prar v vender.

I. Reproduciendo el articulo 2,967 del Codigao, la prohibi
cion contenida en el 27 de la Constitucion Federal declara,
que no ;;ue(:itin comprar bienes raices los establecimientos
ptblicos ni las corporacionces, baje la pena de perder lo com
prado cu provecho de [a nacidn s

1 Articeior 2,837, 2,838y 1,282, Cod, Civode 188y
2 Tomo 111, pag. 22, |

3 Articulo 2,330, Céd. Civ, de 1554,

Reformado on Ios términns sigmentes:

““Las persomas morafes enumerados en las feaccwones e T1 dot artionlo 33, no poes
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Esta prohibicién, que no alcanza 4 la compra de bienes
rafces necesarios a los establecimientos y corporaciones, pa-
ra ¢l objeto de su instituto, tiene por origen el interés pa--
blico que demanda que no se amortice la propiedad, tenién-
dola fuera del comercio, para qué no se cause perjuicio 4 la
riqueza publica.

I1. Los consortes no pueden celebrar entre sf el contrato
de compra-venta, 4 no ser que estén separados legalmente
en cuanto 4 los bienes (art. 2,968, Céd. Civ.)."

La Exposicién de motivos explica el fundamento de esta
excepcion, diciendo, que establecida en el articulo 2,208 la
regla de que los consortes que han pactado separacion de
bienks, conservan la administracién de ellos, era una con-
secuencia forzosa que en tal caso pudieran celebrar entre si
el contrato de compra--venta.

Esta explicacidon poco satisfactoria, se rehere 4 la excep-
cién de la regla que prohibe la compra—venta entre el ma-

rido y la mujer, pero no nos indica cudles son los motivos

en que se funda ésta, por lo que es preciso inquirirlos.

[.a compra—venta entre consortes estd prohibida 4 fin de
evitar el aQuso de autoridad que el marido pudiera cometer
sobre la mujer para obligaria 4 venderle, con detrimento de
su patrimenio, uno é varics bicnes, ya para impedir que, bajo
la forma de una venta, se encubriera una donacién que exce-
diera de les Hmites permitidos por la ey, haciéndola irre-
vocable.?

. ,oon . . . ’

Pero no es este el Gnico motive que ha dado origen & la
den comprar bienes rafves sino cuando sea pare destinarlos inmedinta v dircetamente al
servicio t objeto de su institueldn. En caso de iafraccion de este precepio, los bien€s
coanpradaes entravin al dominio nacional, ™ '

Laeefurivg se hizo para gue el precepto se badle en porlecta srmoenis eon cl ﬂ.rtfc?lo
17 de I Congtitneidn, pormitiendo la compra de inmuebles que hayan de Jdestinarse B
raninta v divectamente al servicio de Ininstitecidn qoe Tas adaicre. { Notas t:r';m]'r?-fﬁt“'as
det = Tic, Macedo),

toArdouia 2,840, Cod. Civ, Jde 1884,

2 Taavewr, tomo KXTV dm, srs Gaillooard, iseo £ ool 145,
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prohibicidn, sino también prevenir el fraude que se pudiera
cometer por los consortes, simulando la venta & uno dé ellos
en favor del otro, 4 tin do sustraer los bicnes de la accidn
de sus acreedores.

Estas breves explicaciones demuestran, no sélo la defi-
ciencia de la que da la Exposicién de nmiotivos, sino que la
consideracidn que se tuvo en cuenta para permitir la venta
entre consortes, 1a separacién de bienes es enteramente in-
fundada; porque ésta no destruye los peligros que dieran
motivo para que se prohibiera tal venta, pues separados 6
no les patrimonios de los codnyuges, estan ¢stos en aptitud
para hacer simulaciones en perjuicio de sus acreedores.

ITI. No pueden comprar cosa litigiosa los que no pueden
ser cesionarios, segin lo dispuesto en el articulo 1,737; ex-
cepto en el caso de venta de acciones hereditarias, siendo
coherederos, 6 en el de responsabilidad por los bienes hi-
potecados que posean (art, 2,069, Céd. Civ.).” ’

Tales personas son las que desempeian la judicatura y
las demds autoridades de nombramiento del Gobierno, sila
cosa litigiosa fuere disputada dentro de los limites 4 que se
extiende la jurisdiccidon de esos funcionarios (art. 1,737 Cod.
Civ.).? '

ILa prohibicidn & que nos referimos tiene por objeto evi-
tar que las personas mencionadas ejerzan la influencia que,
por razon de sus cargos, tienen para la decisién del litigio,
es decir, su objeto es evitar los abusos de autoridad que pue-
den convertirse en verdaderos atentados contra la justicia
y Ia verdad, v por tanto, en perjuicio del interés piblice,
que demanda la absoluta independencia de los funcionarios
judiciales al dictar sus fallos.

[ Articuic 2,31, Cod. Civ, de 1884,

Reformado en lus tdrminos siguientos, & electo de darle mayur ciaridad:

“No pucden comprar cosa litigiosa los que no pucden ser cesionarios segida lo dis.
puests cn el articalo 1,622, excepto en el caso de venta de acciones hereditarias, siendo
coherederos, 6 en el de venta de los derechas & gue estén sfectos bienes de su propiedad. ™

2 Avticulo 1.622. Cad, Civ. Jde 1834,
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Pero como hemos indicado, la prohibicidn no es absoluta,
pues sufre las dos excepciones siguientes, en las cuales las
personas mencionadas pueden comprar la cosa litigiosa:

1* Cuando se trata de acciones hereditarias, y tales per-

l

sonas son coherederas: |
2% Chuando se trata de responsabilidad por los bienes hi-

potecados de los cuales sean poseedores.

Laenumeracion de estas dos excepeiones basta por si sola
para justificarlas, pues en una y otra los funcionarios {4 que
nos referimos se hallan por necesidad obligados & comprar
la cosa fitigiosa en obvio de las dificultades consiguientes
& un litiglo.

Todos los autores estdn conformes en que la violacion del
nrecepto que prohibe a los funcionarios judiciales v 4 los de
j. L o
nombramiento del Gobierno comprar la cosa litigiosa dis-
putada dentro de los limites de su junsdiccién, importa la
nilidad absoluta de la compra—venta, porque se hace con-
traviniendo un precepto legal que tiene por objeto ¢l orden
pablico, v por lo mismo, pueden intentar la accién respec-
tiva tanto el comprador como el vendedor,

VL Los abogados no pueden comprar los bienes y dere-
chos que sean objeto de un htigio en que intervengan por
su profesion (art. 2,670, Cod. Civ.),

Fsta prohibicion tiene por objeto impedir, en cuanto sea
posible, el abuso que los aboyados, en virtud de su influen-

¢ FLartiooly 2,g70 del Cadign de 1870 lod sepeimibdo ccel Do 188y, por hes sigaien-
cen raiones, dae amamos eralmente de dos potas comparativas Jdel 8o Ble Afacedo:

s Este artfculo habfa sido inspirado por ol <leseo de proteger & los lilizantes contra el
shuso que ck st lgnorancia & su necesidad pudicran heeer los abogados @ conforme 4 las
ideas madernas de que 1a ley silo delie proteger A 1os que por s{ mistios no puedan defen
derse, estadisposicion noera sostenihle. Sian cliente que ticne copacidad legal erec que le
conviena vender & suaboagadalos bivnes G derachos sobre fos cunles Etien, no hay razén p#
e L ley se do probibad dimlo de proteceidn v declarandose mds competente que ¢l ois:
o par pizaar de sos intereses. Adenwds, o artioelo adolecin del defecto de podcr ser
cludido con sima tacllidad y no comprender siuo & los edopadsg, o3 devir, i Ins personds

antarizadag medianle wn ttulo 4 elercer Iu profesidn de patronos, y no 4 los que ejerce?

e proleaerr s meda v & gaienes I ey Qebilorn 9ioiloy con minyee oficacta,

‘f'

!
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c1a, pueden cometer obligando 4 sus clientes 4 cederles 5 por
vil precio ¢ en compensacion de exagerados hmmmrms. la
prxf_)pir::dmil de los bienes que litigan.

-« V. Elpadre que tenga varios hijos, no podrd vender & uno

de ellos ninguna clase de bicnes sin consentimiento eXPreso

.

de los otras, si fueren mayores de edad; ¢ sin autorizacién
judicial, si fueren menores (art. 2,972, Céd. Civ.).

" Esta prohibicién descansa en los mismos fundamentos y
consideraciones que la que impide la compra—-venta entre
consortes; la necesidad de impedir que bajo 1a forma de este
contrato se oculte una donacidén que aumente el patrimonio
de un hijo, con perjuicio de Ia legitima de Jos demds, que
no podrian exigir que se trajerd 4 colacién el valor de la co-

sa objeto de cse supuesto contrate,

fn otros tédrminos: la prohibicion 4 que aludimos es jus-

L porque impide que el padre rompa la ignaldad que la ley
quiere que exista en la legitima de los hijos, dondndole 4
ano de ellos, mediante Ia simulacion de una venta, cosas cu-
yo valor disminuye el patrimonio de los demds.

Pero siJa ley prohibe al padre vender cosa alguna 4 uno
de sus hijos sin el consentimiento de los demds, en cainbio
perimite & éstos vender 4 sus padres cualesquicra bienes que
adquieren por su trabajo honesto, sea cual fuere, cuyad pro-
piedad, administracidon v usufructo les pertenece, segtn el
articulo 404 del Codigo Civil; porque en tal caso no existe
temor alguno de que se cometa el abuso que la ley ha que-
ride evitar (art. 2,071, CoHdaCiv,). s

El Codigo Civil nada dice acerea de los efectos que pro-

5 Raposicidn de mouvon,

2 Klarifeulo 2,972 det Codigo de 1880 {ud suprimido ernool de 1884,y e ballicae en
armonia con Ja libertad de testar adopiada por éste.

3 Articulo 2,842, Cod. Civ. de 1834,

Fefermado en los términos signientes:

“+J.0s hijos de familia preden vender & sus padres \.'u:-.lusqnicni hieres de dos cowpren-
didos en la sexta clase'de 1os mencionados en el articulo 3 '
L. raforma se Bizo pava gue hays armonis enlee fh-hf) pr"n eppto y ol articnlo 373,
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te

duce la compra-venta cuando se infringe esta prohibicidn,
pero, 4 nuestro juicio, ninguna dificultad ofrece esta defi-
ciencia, porque siendo un precepto prohibitivo ¢l que veda
la celebracién del contrato entre el padre v el hijo sin el re-
quisito que exige, los actos ejecutados contra el tenor de él
son necesariamente pulos, segdn el articulo 7?2 de dicho or-
) ) , Ty

denamiento.

VI Los propictarios de cosa indivisible no pueden ven-
der 4 extranos su parte respectiva, si ¢l participe quiere ha-

! b b peq
cer uso del tanto (art. 2,973, Cod. Civ.).”

El Cédigo Civil ha conservado el retracto entre comune-
ros, establectdo y reglamentado por nuestra antigua legis-
lacién, por €l beneficio pablico que produce, pues la propie-

) IR ! f
dad en comiin, que es imperfecta y el origen de discusiones
y contiendas entre los propietarios, se convierte por €l en
singular y perfecta, que es v dehe ser el estado normal de
ella. °

oy polr - 1" P P .;,‘,b‘ l PR Y 1‘ . i G -

Pero esta prohitbreion no es absoluta sino condicional, ¢s
to es, st el participe quiere hacer uso del derecho del tanto,
adquirir la parte del otro copropietario dando el precio ofre-
cido por el comprador, -

En caso de contravenirse tal prohibicidn, puede ¢l copro-
pietario, segin el articulo 2,974 del Cédigo, pedir la rescisién
del contrato, pero solamente dentro de seis meses contados
desde la celebracién de la venta.

La sancién que contiene este precepto s de todo punto

1 Articulo 7, Cod. Civ. de 1883,

2 Articulo 2,843, Cod. Civ. de 1884,

Reformado en los términos sigaientes:

“los propictarios de cosa Indivisa no peeden vender 3 eviradios su parle respective
sl el participe quiere hacer uso del derecho del tanto. A este efecto, el copropietario que
enajenc notificard dlos demds, pov wedio de notario 6 judicialmente, la venta que tavie
re convenida, para que dentro de log ocho dias sicuientes hagan uso del derecho del tanto.

Transcurridos 1w ocho dias, per el solo lapso del término se pierde ese derecho. Mien
tras no se haya hiccho la notificacion, 1a venta no producird efecta legal alguns.”

T 3

3 Leyes 53, tit 3% Part, 5% vy o, tit. 33, lih, X, Nov, 2o
4 Articalo 2:844, Céd, Civ. de 1384
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pecesaria, pues de otra manera seria inttil la concesion del
derecho del tanto al copropietario; pero debia de contenerse
dentro de ciertos limites, porque el interés piblico demanda
que no permanezca incierta la propiedad; y este ¢s ¢l mo-
tivo por ¢l cual declara el precepto citado que el copropieta-
rio preterido puede pedir la rescisién soluanicnte dentro de
seis meses contados desde la celebracién de la venta.

EEn consecuencia, pasado ese plazo, se extingue, prescri-
be el derecho del copropietario preterido, y no puede pre-
tender la rescision del contrato de compra-—venta que de su
parte hubiere celebrado el otro propietario con tercera per-
sona.

La ley no lo dice, pero la razén lo indica, que al preten-
der el copropietario la rescisién del contrato celebrado con
tercero, debe de exhibir el precio pagado por éste, 4 fin de
acreditar su aptitud para usar del derecho del tanto, del cual
deriva su accidn.

No pueden, segin el articulo 2,975 del Cédigo, comprar
los bienes de cuya administracidn se hallen encargados:’

1”. Los tutores y curadores:

2¢ l.os mandatarios:

3¢ Los ejecutores testamentarios y los que {ueren nom-
brados en caso de intestado:

4? Los interventores nombrados por el testador 6 por los
herederos:

52 Los representantes, interventores y administradores
en caso de ausencia:

6? Los empleados piblicos.

Las prohibiciones contenidas en el articulo 2,975 del Cé-
digo, se fundan en la consdderacion de que si las personas
en €l designadas pudieran comprar los bienes cuya admi-
nistracion se les ha confiado. se encontrarfan colocadas en-

1 Articalo 2,843, Cod. Civ. d2 1834
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tre €l camplimiento del deber y sus intereses, 4 los cuales
dcilmente podrian sacrificar aquél], y abusando, como dice
la Exposicion de motivos, de su posicion y del conocimiento
fque tienen de tos bienes, los adquiririan 4 bajo precio, va-
liéndose de artificios para alejar & los demas postores 6 fin-
giendo comprar para eludir a rendicidn de cuentas.

Por iddnticas y tan poderosas razones como las expues-
tas, declara el articulo 2,976 del Codigo Civil, que los pe-
ritos v los corredores no pueden comprar tos bienes en cuya
venta han intervenido.

Teodas las prohibiciones & que nos hemos referido en el
presente capitulo, tienen, no sélo la sancidn general conte-
aida en el articulo 72 del Codigo Civil contra los actos eje-
cutados contra e! tenor de las leyes prohibitivas, sing tam-
bidn ja cspecial contenida en el articulo 2,977, que declara
rjue no producen efecto alguno las compras hechas en con-
travencion de taies prohibiciones, )rl se hayan hecho direc-
Famenic O por interpdsita persona.

s decir, que la nalidad del contrato se produce, sea que
L persona a quien le estd vedado comprar celebre el contra-
to directamente y en su propio nombre, sea por interpdsita
persona, por la cual se entiende, segin el articulo 2,978, el
consorte ¢ cualquiera otra de quien el comprador sca here-
dero presunto: pues las relaciones estrechisimas de paren-
tesco que unen entre si & aquetla y i dste, hacen que tenga
comunidad de intereses v que Jas compras que conciertan
sean en realidad para las personas que tienen incapacidad
feoal para celebrarias.’

Pudiera decirse que fa definicion que da el artdenlo 2,78
el (‘t"}diim es Hmitativa, y que no deben entenderse por m-
terpdattas personas mas que aquellas gue ¢ designa: pero

v Artioudo ..,bJ,:,M( veade 188,
2 Axticnio :’,L‘Jz vig® ,.,qu T, 1584, iy

1 Artieala 7%4‘{$4 T

a5
;
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creenios ‘que tal precepto no hace mas que crear una pre-
suncion en virtud de la cual basta que se prucbhe que ¢l com-
prador se halla ligado con ¢l encargado de hacer In compra
con los vinculos de parentesco expresados, para que se pre-

suma que tal contrato se celebra infringiendo la prohibicidn
de 1a ley.

Pero no creemos que no se deba tener por interpdsita
persona’d la que en realidad lo es, aunque no esté ligada
con ningin vincnlo de parentesco con el veadedor, 51 se
pracba que en fraude de I ley y para éste hace la compra.,

Pero no es la nulidad del contrato la dnica sancién que
tienen las prohibiciones & que nos referimos, sino que el ar-
ticulo 2,979 del Codigo declara, ademds, que si la cosa hu-
biere sido adquirida con dolo, ¢l comprador cs responsable
de los daitos y perjuicios.”’

Las ventas hechas en piblica subasta, sc rigen e coanto
4 su forma y solemnidades, por las reglas establecidas por
el Codigo de Procedimientos, cuyo estudio no es propio de
estas ]‘ifmr'icwm%:-; Cart 2,080, Cod. Civy -

4

DE LAY OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

ol contrato de compra-venta es, como hemos dichio, bi-
lateral, y por lo mismo produce obligaciones reciprocas paras
i comprador v el vendedor, las cuales es prociso determi-

NAr ¥ COROCer, -

poAriionle 2800, OO, Uive de 1854
& Jdavticnlo 2,980, Cod. Civ, de 170 fue suprinido en el oe 1884, por Babuerse adicio
pado ol 10 XNV con el capinle que irata de lus ventos i:u‘le?::nles A toe ane se veferin

CAC prelente
b
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Las obligaciones del vendedor son de tres especies, 4 las
cuales consagra el Cédigo Civil tres capitulos para deter-
minar su extension.

Por esto es que el articulo 2,081 de ese ordenamiento dice,
que el vendedor estd obligado:

17 A entregar al comprador la cosa vendida:

27 A garantir las calidades de la cosa:

37 A prestar la eviccidn,

Vamos, pues, 4 hacer el estudio de cada una de esas obli-
vaciones, separadamente v en ¢l orden seguido por el C4-

digo Civil.

.
i
DE LA ENTREGA DE LA COSA VENDIDA.

Segln los princtpios del Derecho Romane, adoptados
por nuestra antigua legislacién, se distinguia el acto poc el
cual se celebraba el contrato de compra-venta, mediante
el consentimiento de los contratantes acerca de la cosa y el
precio, y aquel por el cual se llevaba 4 ejecucién lo conve-
nido; y se decfa que en el primer acto se perfeccionaba y en
cl segundo se consumaba.

Este segundo acto, que consistia en la tradicién de laco-
sa vendida, se estimaba de trascendental importancia, pues,
como hemos dicho, segtn esos principios, les contratos no
se estimaban como medios transmisivos de la propiedad, que
s6lo se transferfa por la tradicién.”

Entre nosotros no tiefe la misma importancia la tradi-

1 Articulo 2,850, Cod, Civ, de 1384
2 Tuwmo [T, pao, 178,
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cién, porque habiendo seguido nuestro Cédigo el sistema
adoptado por las legislaciones modernas, en viftud del caal
la propiedad se transmite por mero efecto del contrato € in-
dependientemente de la entrega de la cosa que es objeto
de él, ya no produce los efectos juridicos trascendentales
que se le atribufan.

Sin embargo, el Coédigo Civil establece varias reglas re-
lativas & la entrega de la cosa vendida, que solamente tie-
nen por objeto determinar los limites de Ia obligacion del
vendedor de entregar la cosa vendida, y cuando la ha sa-
tisfecho debidamente.

El Codigo distingue entre la entrega de las cosas mue-
bles y la de las inmuebles; y declara en el articulo 2,082
que, si la cosa vendida es mueble, se dice entregada cuan-
do materialmente se pone en poder del comprador, 6 cuando
se entregan 4 éste las llaves del lugar en que estd guar-
dada.’

El Cédigo Civil, & ¢jemplo del Derecho Romano y de
las legislaciones modermas que han seguido sus principlos,
distingue la tradicién en natural, que consiste en la tras-
lacidn natural de 1z cosa, y en simbélica, mediante un sig-
no que la simbolice & represente, como ia entrega de las
llaves del lugar 6 mueble en que se encuentre guardada;
pues lo mismo da que se entregue materialmente la cosa
vendida, 6 las llaves del lugar en que estd guardada, por-
que con este acto se confiere al comprador la posibilidad de
disponer de ella inmediatamente,

Respecto de las cosas inmuebles declara el articulo 2,983
del Cédigo, que se dicen entregadas luezo que esté otor-
gada la escritura pablica respectiva ¢ si no hay escritura,
luego que estén entregados los titulos de la finca.®

Y en cuanto 4 las cosas incorporales declara tambi¢n el

¢

1 Articulo 2,851, Cod. Civ, de 1884,
o Articolo 2,852, Codl Civ. de 188a,
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articalo 2,984, que se debe observar la regla establecida
en el prc:cep.tr) anterior para la traslacién de derechos: esto
es, que se entiende hecha la entrega por el otorgamiento
de la escritura publica, cuando ésta fuere necesaria, segtin
la ley, 6 por la de los titulos constitutivos de los derechos
st no fuere esencial ¢l cumplimiento de aquel requisito.

Eulos dos casos 4 que se refieren los dos preceptos ci-
tados rigen los principios establecidos desde el Derecho
Romano, adoptados por nuestra antigua legislacion, segiin
los cuales, el otorgamiento dela escritura publica & la en-
trega de los titulos, se estimaban como los signos represen-
tativos del abandono que el vendedor hacla al comprador
de la cosa vendida v el reconocimiento de la posesion que
adquiria.®

Finalmente oo cualquier caso, esto es, cualquiera que sea
la naturalera de la cosa vendida, se considera hecha la en-
trega, segnin el articulo 2,083, si el comprador da por re-
cibida la cosa: porque se presume en tal caso que, desde
antes le fud entregada tal cosa, pL.S de otra mancra no ha-
bria hecho In declaracion de darse por recibido de ella, que
uporta nada menos que la venuncia de todo derecho para
exigir ¢l camplimiento del contrato.

Puede suceder que Inentrega de la cosa demande L ero-
gacidn de algiin dincro, v previendo I ley tal contingencia,
qué pudiera ser origen de discusiones entre los contratan-
tes, ha establecido la regla segln la cual, los vastos dela
entrega de [a cosa vendida son de cuenta del vendedor: y
fos de truasporte 6 traslacidn de cargo del comprador, snlvo
convenio en contrario (art. 2,986, Céd. Civ.)

La primera parte de o regla cnunciada se fupda on 12

VoArticula 2,853, Cddy Civ, de 1884,
2 FLeyes 17, e 54, 1ih. 8, 5 87, tit, 3o, Parl 30y 17 v 44 de Tore,
3 Articulo 2,854, Cod. Civ. de 138¢.
t Articolon 2,8g5, Chil, Civ, de 7884
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consideractén de que e vendedor es deudor de la cosa y
estd oblizado & entregarla, y por 1o mismo, debe satisfacer
los gastos que demanda el cumplimiento de esa obligacion,

EI}, cuanto if’l. la. Seg’;l.iﬂdﬁ, 5¢ {‘Un(lﬂ on Ii'.l (.‘:(.)nsic](;rac:ié1’] d".‘_'.
que el vendedor satistace a obligacidn que se mpuso por
el contrato, cuando hace cuanto depende de su parte para
que ¢l comprador pueda disponer libremente de la cosa, y
por tanto, una vez que ha cumplido con ese deber, nada
tiene que ver con los gastos posteriores que demanda el
aprovechamiento & uso de csa cosa, que son & carge exclo-
sivo de sn dueno,

Forles contratos hilaterales, que producen obligactones
reciprocas, de las cuales la una es T causa de Ta otra, va
siempre implicita, como hemos dicho antes, la condicion re-
solutoria, para el caso en que uno de fos contrayentes o
campliere su obligacidon.’

Pues hidn, commo una consecuencia necesaria de ese prin
Ceiplo, v oen virtud de que ¢l contrato de compra-venta Cs
bilateral, declara ol articulo 2,687 del Cadigo Civil, que el
vendedor no esta obligado 4 entregar la cosa vendida si
el comprador no ha pagade el precio ¢ no se ha sefinlado
en el contrato un plazo para el pago.”

El precepto aludide no quicre decir que Ta falta de pago
del precio convenido impida la traslacion de la propiedad
de la cosa vendida al comprador, pues tal efecto jaridico se
produce por el solo ;u;:uerdo; de los contratantes acerca des
precio v de la cosa, sine que concede al vendedoer el impor-
tantisimo derecho de retencion, que es la wmejor garantia
que la ley puede otorgarle para asegurar el pago del valor
de ta cosa,

o efector ¢l comprador adquicre la propiedad de la co-

sa vendidaipor efecto de la celebracidn del contrato ¢ inde-
- Lo

I Tuna L, pags. 8 y 1oz,
2 Artivalo 2,850, Cad Civ. de 1584
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pendientemente de la entrega; y por tanto, adquiere el de-
recho de venderla y de disponer de ella como mejor le
parezca, aun burlando los derechos del vendedor; y siéste
la entregara sin recibir el precio, quedaria expuesto a per-
derlo si no obtenia una garantfa. .

La ley se la ha otorgado concediéndole, con JLIStl(.ld, el
derecho de retener la cosa vendida, pues haciendo uso de
¢l, aunque el comprador la enajene, no puede entregarla,
porque no la tiene en su poder, y no puede exigir su en-
trega sino pagando previamente el precio convenido.

Pero el vendedor sélo puede hacer uso del derecho de
retencién, que le otorga el articulo 2,987 del Cdédigo, 4
condicién de que no le haya concedido al comprador un
plazo para pagar el precio; pues al concedérselo ha confa-
do en su honradez, lo ha dispensado de cumplir en el acto
el deber que le imponia ¢l contrato, y por lo mismo, no
puede rehusarse a entregar la cosa. .

Sin émbargo, este principio sancionado al final del pre-
cepto aludido, sufre excepcidn, segin el articulo 2,988, aun
cuando el vendedor haya concedido un plazo para el pago
del precio, y tampoco estd obligado 4 entregar la cosa, si
despues de la venta se descubre que ¢ste se h'llla en estado
de insclvencia, de suerte que el vendedor corra riesgo in-
minent: de perder el precio, salvo si el comprador le da
franza de pagar en el plazo convenido.

El precepto contenido en el articulo 2,088, no ¢s mds que
una aplicacién del principio sancionado porel 1,477, segin
el cual puede exigirse el cumplimiento de la obligacién 4
plazo, aun cuande éste no haya vencido, al deudor consti-
tuido en quiebra, al que se hallare en notoria insolvenciay
al que hubiere disminuido por medio de actos propios las
seguridades otorgadas al acreedor.”

¥ Artienio 2,857, Cod. Civ. de 1884,
2 Articulo 1,361, Cod. Civ. de 1884,
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Ya hemos expuesto los fundamentos de este Qltimo pre-
cepto, ¥ por lo mismo, sélo nos limitamos 4 hacer las ob-
servaciones siguientes:’

La excepeibn contenida en ¢l articulo 2,988 del Co-
- digo Civil, sélo es aplicable cuando despuds de celebrada
- la venta viene el deudor al estado de insolvencia, p pero no
~ cuando tal estado existfa al perfeccionarse el con trato; pues
tal excepcidn no puedc extenderse & otro caso distinto del

que tiene previsto la ley; y en todo caso, ¢l perjuicio que su-
fre el vendedor lo debe 4 su propia culpa, ya porque con-
traté imprudentemente con el comprador sin informarse de
su situacidn pecuniaria, ya porque, conocienda ésta, no se
abstuvo de contratar:®
2% Tampoco es aplicable dicha cxcc:pcién cuando ¢l com-
prador, aunque en estado de insolvencia, le vtorga fianza
que garantice ¢l pago del precio al vencimiento del plazo;
“pues en tal caso cesa el peligro que habia de que el ven-
dedor perdiera ¢l precio convenido, y que ¢s justamente el
fundamento en que se apoya ¢l precepto citado para esta-
blecer la excepcidn:
3¢ Que delos términos que emplea ese procepto se in-
fiere, que para que el vendedor pueda usay del derecho de
retencién, es requisito esencial que el estado pecuniario del
comprador sea tal que amenace un peligro inminente de
que picrda el precio convenidoe, y por tanto, que no basta-
rdn para autorizar la retencién de la cosa vendida temores
mds 6 menos serios acerca de la insolvencia del comprador,
sino que se necesitan pruebas que justifiquen ja existencia
de aguel peligro. |
El vendedor debe entregar la cosa vendida cn el estado
en gue se hallaba al perfeccionarse el contrato, con todos
los frutos producidos desde entonces y los rendimientos,
v Tomo 111, pag. 115,
2 Laurent, tomo XXTV, nim. 171 Goyeny, temo 1, pia. 380,
41
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accesiones y titulos de la cosa (arts. 2,990 y 2,001, Céd.
Civ.)."

En otros términos: ¢l vendedor estd obligado i entregar
11 cosa vendida en el mismo estado en que se hallaba cuan-
do se perfecciond el contrato, con todos sus frutos natura-
les, civiles ¢ industriales, y con los aumentos y accesiones
que postericrmente hublere tenido.

LLa razén es perfectamente perceptible, pues si desde el
momento en que se perfecciona fn venta por el consenti-
miento de los contratantes acerca del precioy de la cosa,
pertenece ¢sta al comprador, y si en virted del derechode
dominio pertenecen al propietario de una cosa todos los
frutos, aumentos y accesiones que tiene; es fuera de toda
duda que deben de pertenecer al comprador todos czos fru-
tos, aumentos v accesiones de la cosa vendida.

Los términos con que estd concebido el precepto que im-
pone al vendedor la obligacion de entregar la cosa vendida
en el estado en que se encontraba al celebrarse el contrato,
pudieran dar lugar dque sc entendiera en el sentido de que
la pérdidaé deterioro de la cosa, aun por €aso fortuito son
4 cargo del vendedor.

Pero tal inteligencia seria errénea y contraria a las re-
glas gencrales que, sobre la ejecucién de los contratos ha
establecido el mismo Cédigo Civil en los articulos, 1,545 Y.
siguientes, en los cuales declara, que el obligado 4 entregal
una cosa, lo estd 4 cuidar de ella con la diligencia propid

de un buen padre de familia, y que desde que el contrato s€
perfecciona, es de cuenta del acreedor el riesgo de la cosd
aun cuando no le haya sido entregada.” , |
La verdad es, que el precepto d que aludimos se hallaen
armonfa con los principios generales que rigen 4 todos 105 -

. .
contratos, v que se debe entender en el sentido de qu€ el

[ Articaios 2,859 y 2,800, Cod, Civ. de 155,
a Articuio 1,420, Céd. Civ. e 1534
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vendedor estd obligado a4 guardary conservar la cosa ven-
dida como un buen padre de familia, y que, si sufre algin
deterioro sin culpa de su parte, satisface su obligacién en-
tregando la cosa en’ el estado en que se encuentre.

En otros términos: estd obligado 4 guardar y conservar
la cosa en el estado en que se hallaba al celebrar el con-
trato, v ¢s responsable de la pérdida 6 deterioro de ella pro-
ducido por su culpa.

Por regla general, el vendedor estd obligado 4 entregar
la cosa, con el peso, ntimero 6 medida que se halla expre-
sado en el contrato, porque el precio se determiné teniendo
en consideracién esas circunstancias, y por lo mismo, no pue-
de exigir que ¢l comprador cumpla las obligaciones que se
impuso, si no es entregando la cosa vendida con las circuns-
tancias estipuladas.

Tal es la razén por la cual declara el articulo 2,992 del
Cédigo Civil que, cuando la cosa se vendiere por numero,
peso ¢ medida, con expresidn de estas circunstancias, el
comprador puede pedir la rescisién del contrato, si en la en-
trega hubiere falta que no pueda 6 no quiera suplir el ven-
dedor, & exceso que no pueda separarse sin perjuicio de la
cosa.’

Sin embargo, si el comprador quiere sostener el contrato,
puede exigir la reduccién del precio en proporcidn de la fal-
ta; y debe aumentarlo en proporcidn del exceso (art. 2,993,
Céd. Civ.).” '

Apenas si merece hacerse mencidn de estaregla, puessi
el precio debe ser, segiin los principios fundamentales del
contrato de compra—venta, proporcional al valor de la cosa
vendida, por ser €l equivalente de ella, es natural'que, 51 el
comprador quiere llevar adelante la venta, que no estaba

/

—

i Artfculo 2,861, Cod. Civ. de 1884.
2 Articulo 2,862, Cdd. Civ. de 1884.
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/o'b'iigado & cumplir, se reduzea 6 aumente el precio para que
se halle en la debida relacién con la cosa,

Pero si la venta se hizo sélo & la vista y por dcervo,
aun cuando sea de cosas que se suelen contar, medir 6
pesar, se perfecciona tan luego como los contratantes se
avienen acerca del precio; y el comprador no puede pe-
dir la rescisién del contrato, alegando no haber encontrado
en el acervo la cantidad, peso ¢ fmedida que él calculaba;
pues como dice la Exposicién de motivos, en la venta 4 la
vista 6 por conjunto hay algo de aleatorio, y el comprador
que calcula mal, debe aceptar los resultados (art. 2,994, Céd.
Civ).» .

Sin embargo, esta regla no es aplicable, y por lo mismo,
hay lugar 4 la rescisién, si el vendedor presentare el acer-
vo como de especie homogénea y ocultare en él especies de
inferior clase y calidad de las que estdn & la vista; porque
ni debe aprovechar al vendedor su propio dolo, ni la cosa
que entrega es en realidad la misma que vendi6 (art. 2,995,
Céd. Civ.).”

Idénticas reglas dominan respecto de la venta de bienes
inmuebles, pues el vendedor tiene obligacién de entregar-
los con todo cuanto se haya expresado en el contrato, con
la extensién en ¢l marcada,”si se ha celebrado sefalando
ésta y & razén de tanto lamedida; porque en tal caso, otor-
ga su consentimiento el comprador en el supuesto de que
existe cierto nimero de medidas, y la falta de ellas es con-
traria 4 la identidad de la cosa y destruye [a hase sobre que
reposa el consentimiento.

Pero sila venta de uno & mds inmuebles se hiciere pof
un precio alzado y sin estimar espcciaimente sus partes 0
medidas, no hay lugar 4 la rescisién aunque en la entreg?

1 Articnlo 2,863, CoHd Civ. e 88
2 Articulo 2,864, C&1 Civ e 188y,
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hubiere falta 6 exceso; pues Ja individualizacién de la cosa,
como materia del consentimiente, no depende de las medi-
das, v ¢l error acerca de ellas no arguye falta de identidad
en ¢l objeto (art. 2,996, Céd. Civ.).t

Pero sien la ventase han designado los linderos, el ven-
dedor estard obligado & entregar todo lo que dentro de cllos
se comprenda, aunque haya exceso en las medidas expre-
sadas en el contrato; porque en la determinacidn de los lin-
deros individualiza €] objeto sobre el cual recae el contrato
independientemente de las medidas que contenga (art
2,697, Cod. Civ.).”

I.as acciones que para pedir la rescision del contrato de
compra—venta en los casos que acabamos de expresar, se
prescriben en un afo, contado desde el dia de la entrega,
segun el articulo 2,999 del Cédigo Civil, ya porgue el error
puede facilmente descubrirse y hacerse constar en este tiem-
po, va porque es inutil prolongar la duracién de una accidn,
que, como todas las acciones rasclutorias, produce incerti-

dumbre en Ia propiedad.

Ll efecto de Ta rescision del contrato de compra—venta
estd regido por la regla contenida en el articulo 2,998 del
Cédigo, que declara, que rescindido el contrato en los ca-
sos indicados, el vendedor estard obligado 4 restituir el
precio, si lo hubiere recibido, y 4 satisfacer todos los gas-
tos que ¢l comprador haya hecho para cumplir su obliga-

~cibn; pues no es justo que Este sufra las consecuencias del

error 4 que aquél le indujo, quien antes debié asegurar-
se de la extensién del inmueble que intentaba vender; y
como los gastos erogados por el comprador son inttiles

*

a causa de la rescision, le deben ser reembolsados para

1 Articule 2,865, Céd, Cive de 1884 Veet, Pandect. Hb. 18, tit. 1, ndm. 1G; Antonio
(x6mez, Varias resol. tomo 1T, cap, 22, niim. 16, Exposicion de motivos,

2 Articnle 2,866, Cod. Civ. de 1884
3 Articnle 2,868, C6d. Civ. de 1884,

w
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dedor, que tiene facultad de renunciar en su perjuicio el
derecho que adquiere por el cuasi—contrato de la contesta-
cién de la demanda de impedir el cambio de la accién in-
tentada.
En consecuencia, creemos que el precepto que establece
la prohibicién 4 que nos referimos, se debe entender en el

sentido de que sélo tiene lugar, cuando judicialmente se

ejercita una de las acciones por el comprador. y que el con-
sentimiento del vendedor es s6lo necesario cuando no se ha
terminado ¢l juicio, y por tanto, que micentras sus gestiones
sean extrajudiciales puede cambiar su reclamacion.

Todos los autores sostienen por regla general que, la
:accién redhibitoria es indivisible, pero en «l sentido de que
los defectos ocultos que afectan solamente 4 una parte de
la cosa veudida, produce Ia rescisién total del contrato; vy
proponen como ejemplo el caso en que tal cosa es tnica
y estd viciada en una parte, y aquel en que se compone de
varias pero inseparables, como un tronco de caballos, y €l
vicio & defecto de la una impide, hace impropias & las de-
mds para el uso comian al cual estaban todas destinadas.’

Esta teorfa ha sido sancionada por los articulos 3,013y
3,015 del Cédigo Civil, que declaran, que cuando se venden
-dos 6 mas animales, dos 6 mds cosas juntamente, sea enun
precio alzado, 6 sea sefialdndolo 4 cada uno de ellos, el vi-

.cio de uno da solamente lugar ila accién redhibitoria res-

pecto de €l y no respecto de los demds, 4 no ser que apa-
rezca que ¢l comprador no habria comprado el sano 6 sanos
sin el vicloso.

Esta voluntad del comprador se presume, segtin el articu-
1o 3,014 del Cédigo, cuando se compra un tiro, yunta O pa-
reja, aunque se haya sefialado un precio separado & cada
wano de los animales que los componen, porque desde Tue-

1 Guillouard, tomo E, ndm. g5,
2 Articalos 2,881 v 2,882, Cdd. v, de 1884

PPy
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Al san_cion;’,u‘ estas reglas, se ha separado ¢l Codigo Ci-
vil de los principios establecidos por el Derecho Romano
y puestra antigua legislacion, que, como hemos dicho, esti-
maban que la tradicidn era un requisito esencial para trans-
mitir el dominio.

En efecto: segin :$0S principios, se distinguia entre el
titulo 6 modo de adquirir el dominio y la translacion de la
posesion que se hacfa por medio de la tradicidn; y como la de
aquél era incompleta sin ¢sta, los efectos juridicos del titulo
6 modo de adquirir no se manifestaban sino hasta que se
verificaba ia entreva de la cosa.

Tal es la razén por lacual declara la Jey 20, tit. 39, hib. 1
del Codigo, que por la tradicion y la usucapidn se trasmite
el dominio y no por los pactos.

“Traditionibus of uswcapionibus domiia e, non wi-
dis paclis transferuntur.

Por este motivo, cunando se vendia una misma cosa a4 dos
personas distintas, prevalecia, segin esos principios, no la
venta primera en techa, sino aquelila que habin sido segui-
da de la tradicion de la cosa.

Nuestro Cédigo establece las reglas que hemos indicado,
distintas de las que establecifa ¢l Derecho Romano, y nues-
tra antigua legislacién, porque son la consecuencia de los
principios que adoptd, siguiendo al Cédigo IFrancds, sobre
la transmisién dé la propiedad; pues si ésta se veribica por el
solo efecto del consentimiento de fos contratantes, es fuera
de toda duda que la primera venta debe prevalecer y pro-
ducir todos sus afectos juridicos, aungue no sc haya entre-
vado la cosa, y que la sepunda sea nula v de ningGn efecto,
porque ha recaido sobre cosa wjena.

Pero cuando no es posible demostrar cual ventorad la que
se celebrd primero, y por o mismo, & quién s le transmitid
a propiedad de Ia cosa, se prefiere la hecha ai que se halle
en posesion de ella, en virtad del axioma de derecho que
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dice: “Sn pare cousa wwelior est condilio possidentss,” san-
cionado por el Derecho Romano y por nuestra antigua le-
oislactdn.’

En tal caso, como el vendedor ha recibido indebidamente
el valor de la cosa y carcee de titulo para retenerlo, queda

bligade 4 restituirlo con la debida indemnizacion de los da-
fios y perjuictos que hublere sufrido por so culpa el compra-
dor engaiado.

Pero no es esta la dnica pena en que incurre el vendedor
por haber engafade 4 los compradores vendiéndeles una
misma cosa, sino que también se hace acreedor 4 la que se-
fiala el Cadign Penal para el delito e fraude contra la pro-
piedad.

El articvlo 3,002 del Codigo Civil, dice: que en el caso
4 que nos referimos se comete o {.l.elito de estafa por el van-
dedor, pero la clasificacion hecha por ese precepto es in-
exacta, no estd conforine con la definicidén que de tal delito
da el articulo 414 del Coddigo Venal, y por el contrario rou-
ne todas las cireunstancias constitntivas del frande.

En efecto: se comete esie dalito, segiin el articalo 413
del Cédigo Penal, stempre que enganando 4 uno O aprove-
chindose del error en que dste se halla, se hace otro ilici-
tamente de alguna cosa O ‘11 ansa un lucro indebide, con
perjuicio de nquc‘l y el artiendo 416, en la fraccidn 2f, cnu-
mera entre los ¢ases an ue se comete ¢l delito de fraude,
aquel en el cual un individuo enajepn 4 titulo oncroso una
cosa con conociimiento de que no tiene derecho para dispo-
ner de ella, si recibe su precio ¢ una cosa equivalente,

La aplicaciéon de estos preceptos al caso que nos ocupa
nos conduce necesariamente a concluir que el delito que co-
mete ¢l vendedor es el de fraude, porque vendié nna cosa
con conocimianto de que no tenfa derechio para disponer de
v 1 Leyeso, § 4, tito2, B, 67, 628, G ey, Fhogog D 28 G 2 Va3 v g0 1t 8D
Part, 5*
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ella, supuesto que antes la habia enajenado 4 otra persona.

La verdad es que el articulo 3,002 del Cddigo Civil, que
motiva estas observaciones, contiene una usurpacién al Pe-
pal, porque no ¢s propio de él la clastficacién de los delitos;
y es tanto mas reprochable cuanto gue es innecesaria, por-
que con ella é sin ella, existird siempre <l delito, el derecho
de los ofendidos para querellarse de €l v la obligacidn de
los tribunales represivos para persegnic y castigar ol cal
pable.

La Ultima regla de las ires que hemos expuesto, se refie-
re 4 Jas cosas raices, y se funda en idéaticas consideracio-
nes que las precedentes; pues establecida la necesidad de
12 inscripeién del titulo respectivo en el registro phablico, sin
cuyo requisito ia transmision de la plopwdad 1O ]m,dme
efecto contra tere L‘U. es indispensable que se dé preferencin
dla venta que Hena debidamente ese requisito v no & fa que?
carece de él.

Pero si ninguna de fas ventas se ha registrado, prevafece
la primera en fu:ha y si no es posible determinar la prio-
ridad de ésta, debe prevalecer la hecha en favor de la perso-
na que se halle en posesion de I cosa, segin las principios
que antes hemos expuesto.

En todas estas reglas preside la equidad v lajusticia, con-
ciliando los intereses contrarios de los compradores enga-
fiados por el vendedor, de manera que no sufian quebranto.
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DEL SANEAMIENTO POR LOS DEFECTOS O GRA-
VAMENES OCULTOS DE IL.A COSA.

i.a segunda obligacién que la ley impone al vendedor es
ia de garantir las ¢ '111(1’1(1(«, de la cosa vendida, por cuyo mo-
tivo d(,cldra el articulo 3,004, que estd obligado al sanea-
miento por-los defectos ocultos de fa cosa vendida, que la
hagan impropia para ¢l uso & que se Ja destina, é que dis-
minuyan de tal modo este uso, que & haberlos conocido el
comprador no hubiera hecho la compra, ¢ habria dado me-
nes precio por la cosa.

Les defectos ocultos a que este precepto se refiere, se de-
signan cn el tecnicismo del derecho con el nombre de viczos
red/eibitorios, porque autorizan al comprador para pre tender
la rescision del contrato de compra - venta,

Dedos términos del articulo 3,004 su mfsuc que, para gue
el vendedor esté obligadlo al saneamiento por los defectos
de Ia cosa vendida, es necesario:

1¢ e tales defectos scan ocnltos, pues si son aparcntes
y ha podido conacerlos el comprador, cesa la responsabili-
dad de aqudd, porque la ley presume en tal caso que pudien-
do conocer tales defectos los ha conocido 1'<:(1]m=;nu: y ha
consenttdo en comprarla con ellos, y. porlo misme, no pue-
de quejarse de que el vendedor haya faltado al camplimien-
to e sus ohiigaciones, vendiéndole una cosa defeetuosa.

Tal s ol motivo por el cual declara el articulo 3,005 del
Caodigo Civil, gue el vendedor no es responsable de los de-

U Arteuio 2, b7 Cuedl Cv. de 1884,
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fectos manifiestos 6 que estdn 4 la vista; wi de los que no lo
estan, si el comprador es un perito, que por razén de su oft-
cio 6 profesion debe facilmente conocerlos.

Este precepto estima que no son ocultos los defectos de
la cosa vendida, cuando ésta es de aquellas que pertenecen
al arte & ciencia que ¢jerce 6 profesa el comprador, porque
- presume, con justicia, que tales defectos no pueden estar
ocultos para él, que, por razén de sus conocimientos peri-
ciales, ha podido ficilmente descubrirlos y conocerlos.

2? Es necesario, ademds, que los defectos de la cosa ven-
dida sean de mmportancia y de tai manera graves, que la
hagan impropia para ¢l uso 4 que se la desting,.é que dis-
minuyan de tal modo este uso, que 4 haberlos conocido el
comprador, no hubiera hecho la compra & habria pagado
menos Precio. A‘

De donde se infiere, que si la cosa, aunque defectuosa,
puede servir para ¢l uso 4 que se le destina, no hay lagar
4 la responsabilidad del vendedor.

Para que el vendedor esté obligado al saneamiento por
los defectos ocultos de la cosa, es necesario también que és-
tos hayan existido al tiempo de la celebracién del contrato;
porque su responsabilidad nace de la falta de cumplimiento
de las obligaciones que se impuso de entregar la cosa apta
para el uso para el cual la vendid; v malamente se puede
decir que falté 4 ese deber vendiendo una cosa que carece
de defectos que Ia hagan inhabil para ese uso.

Este dltimo requisito no esta expresamente det¢rminado
por la ley, pero se infiere de una manera logica y necesa-
ria de la causa y origen de la responsabilidad del vendedor,
y de los articulos 3,020 y 3,021 del Cédigo Civil, que es-
tableciendo las reglas segin las cuales se deben calificar los
vicios 6 defectos de la cosa vendida por peritos nombrados

1 Articale 2,874, C6d. Civ, doe 1884,
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por fas partes y un tercero que elegird el juez en caso de
discordia, quienes han de declarar terminantemente si los
vicios eran anteriores 4 la venta, y si por causa de ellos no
puede destinarse la cosa a los usos para que fué comprada.’

‘dcilmente se comprende la razén en que se funda este
requisito, pues silos defectos no existian al tiempo de la ce-
lebracidn del contrato de compra—venta, es claro que los
adquirié despuds, y por lo mismo, que no puede ser respon-
sable de ellos el vendedor.

Los términos generales con que esta concebido el articu-
lo 3,004 del Cédigo que establece la responsabilidad del
vendedor por los defectos ocultos de la cosa vendida, sin
hacer distincién alguna, nos conducen a concluir y sostener,
que tal responsabilidad existe, cualquiera que sea la natu-
raleza de aquélla, mueble ¢ inmueble.

Y si no tuviéramos otro apoyo para fundar esta conclu-
si6n, nos bastaria invocar la jurisprudencia de los tribunales
v la doctrina de los jurisconsultos que han sostenido el mis-
Mo principio.”

Cuando por los dafectos ocultos de la cosa vendida resulta
impropia para el uso & que se le destina, 6 disminuyzn de tal
modo este uso, que & haberlos conocido el comprador no
hubiera hecho la compra ¢ hubiera pagado un precio me-
nor, fa ley le otorga la facultad de exigir la rescision del
contrato, pagdndoscle Jos gastos (ue por ¢l hubiere hecho;

. . . . 7
6 que se le rebaje una cantidad proporcionada del precio 2

juicie de peritos (art. 3,006, Cod. Civ.).?

Es decir, que la ley otorga al comprador dos acciones,
una que tiene por objeto que se¢ le devuelva el precio qué
pagd, moediante la restitucién de la cosa vendida, y la otrd

1 Articutos 2,837 y 2,888, Cad. Civ. de 1884,

2 Laurent, tomo XXIV, nim. 287; Guillovard, 1omo 17 i, 4318: Aubry v Rau, t

mo TV, § 355, nota 12; cte., cte.
1 Articulo 2,875, Cad. Civ. de 1884




LECCIONES R JJERECHO Crvii. | 333
que se dirige & obtener la diminucién del precio 4 juicio de
peritos, conservando esa misma cosa.

Estas acciones, que deben su origen al Derecho Roma-
no, son designadas con los nombres de accidr redleibitoria,
la primera, y de accidn estimatoria & guanto minorts, la
segunda.

Como hemos mdicado ya, ambas acciones tienen distin-
tos objetos, pues la redhibitoria se dirige 4 obtener la res--
cisién del contrato de compra-venta, restituyendo las cosas
al estado que tenfan antes de la celebracién del contrato;
y la estimatornia tiene por objeto disminuir ¢l precio, por los
defectos ecultos de la cosa vendida, dejando subsistir el con--
trato.

Pero el gjercicio de ambas acciones puede no ser simultd-
neo, por ser incompatibles, y por lo mismo, una vez hecha
por el comprador la eleccién del derecho que va 4 ¢jercitar,
no puede usar de otro sin el consentimiento del vended‘or
(art. 3,008, Céd. Civ.).”

Dos son las razones que fundan estas prescripciones de
la lev:

[t 5ila accion se dedujo en el juicio respectivo y éste
llegd hasta su término, mediante la sentencia que decidid
sobre ella, se produce la excepcidn de cosa juzgada que im-
pide el ejercicio de la otra accién, supuesto que son incoms-
patibles:

2¢ Sila excepeidn se dedujo en juicio y fué contestada ja
demanda, no puede abandonarse para intentar ia otra, por
prohibirlo expresamente el articulo 21 del Cédigo de Pro-
cedimientos para impedir la violacién del cuasi—contrato
que se forma por la cmStestacién de Ia demanda.

Tal es.el motivo por el cual sélo se permite al coni-
pradoy que cambie su accién con el consentimiento del' ven:

I Articule 2,877, Chdl Civ. de 1884,
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dedor, que tiene facultad de renunciar en su perjuicio el
derecho que adquiere por el cuasi—contrato de la contesta-
cidén de la demanda de impedir el cambio de la accidn in-
tentacla.

En consecuencia, creemos que el precepto que establece
la prohibicién 4 que nos referimos, se debe entender en ¢l
sentido de que sélo tiene lugar, cuando judicialmente se
ejercita una de las acciones por el comprador. y que el con-
sentimiento del vendedor es s6lo necesario cuando no se ha
terminado ¢l juicio, y por tanto, que micentras sus gestiones
sean extrajudiciales puede cambiar su reclamacion.

Todos los autores sostienen por regla general que, la
:accién redhibitoria es indivisible, pero en «l sentido de que
los defectos ocultos que afectan solamente 4 una parte de
la cosa veudida, produce Ia rescisién total del contrato; vy
proponen como ejemplo el caso en que tal cosa es tnica
y estd viciada en una parte, y aquel en que se compone de
varias pero inseparables, como un tronco de caballos, y el
vicio & defecto de la una impide, hace impropias & las de-
mds para el uso comian al cual estaban todas destinadas.’

Esta teorfa ha sido sancionada por los articulos 3,013y
3,015 del Cédigo Civil, que declaran, que cuando se venden
-dos 6 mas animales, dos 6 mds cosas juntamente, sea enun
precio alzado, é sea seftaldndolo 4 cada uno de ellos, el vi-
cio de uno da solamente lugar dla accidn redhibitoria res-
pecto de €l y no respecto de los demds, 4 no ser que apa-
rezca que ¢l comprador no habria comprado el sano 6 sanos
sin el vicioso.*

Fsta voluntad del comprador se presume, segtin el artict-
1o 3,014 del Cédigo, cuando se compra un tiro, yunta 4 pa-
reja, aunque se haya sefialado un precio separado 4 cada
wano de los animales que los componen, porque desde Tue-

1 Guillouard, tomo E, ndm. g5,
2 Articalos 2,881 v 2,882, Cdd. v, de 1884
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o0 SC comprende que la intencidon del comprador ha sido
tener el tiro, yunta o pareja y no un solo animal, y por con-

siguiente, que no los habria comprado si hubiera conocido

los vicios & defectos de que adolecia uno de ellos.*

De lo expuesto se infierc, que fuera de este caso para el
cual existe la presuncidn legal, la accidén redhibitoria no es
indivisible, sino mediante la prueba que ¢l comprader debe
rendir acerca de que no habria comprado las cosas 6 ani-
males sanos sin los defectuosos.

Para determinar los efectos juridicos de la accion redhi-
bitoria, distingue el Codigo Civil si el vendedor ha obrado
é no de buena fe, porque no serfa justo condenarlo en uno
y en otro caso 4 prestaciones iguales.

=i el vendedor obrd de buena fe, porque no conocta los
vicios de la cosa vendida, sélo debe restituir ¢l precto y abo-
nar los gastos del contrato, en el caso de que el comprador
los haya pagado; pero no es responsable de los dafos y
perjuicios, porque por su ignorancia acerca de los defectos
ocultos de la cosa no es culpable (art. 3,010, Céd. Civ.).”

Pero si se probare que el vendedor conocia los defectos
ocultos de la cosa vendida, y no los manifesté al compra-
dor, circunstancia que acredita su mala fe, puede éste exigir
la rescisién del contrato y que se le paguen los gastos que
por ¢l hubiere hecho, 6 que se le rebaje una cantidad pro-
porcionada del precio & juicio de peritos, y que se le indem-
nice ademds de los dafios y perjuicios en el primer caso {art.
3,007, Cod. Civ.).? '

Si la cosa vendida pereciere & mudare de naturaleza &
consecuencia de los vicios ocultos que tenfa, ¥ eran cono-
cidos del vendedor, ¢ste debe sufrir la pérdida, restituir el

1 Articulo 2,882, Cod. Civ. de 1884. 2
2 Articulo 2,879, Céd. Civ. de 1884, |
3 Articulo 2,876, Cad. Civ. de 1884,
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precio y abonar los gastos delgornitrato con los dafios v per- .

juicios (art. 3,009, Céd. Civ.). "’ /

Pero en las ventas judiciales nunca hay tugar 4 la res-

ponsabilidad de danos y perjuicios, pero si 4 la rescision
del contrato 6 4 la diminucién proporcionada del precio 4
juicio de peritos; porque las formalidades que preceden y

acompafian & csa especie de ventas, no permiten el fraude

de los duefios de las cosas vendidas ni la ignerancia delos
compradores (art. 3,011, Cod. Civ.).”

‘Tampoco tiene lngar el saneamiento por los vicios ocul-
tos de las cosas vendidas en subasta piblica, sino cuando
se ha puesto por condicién expresa; por las mismas razones
por las cuales no tiene lugar en las ventas judiciales (art.
3,010, Céd. Civ.).?

Las acciones redhibitoria y estumatoria no tienen una
duracion ilimitada, pues segin ¢l articulo 3,012 del Cédi-
go Civil, se extunguen alos seis meses, contados desde la
entrega de la cosa vendida, menos en el caso de que se
trate de la enajenacidén de una finca gravada con una car-
ga & servidumbre no aparente, pues en tal caso las accio-
nes mencionadas se prescriben en un afo, segin el articulo
1,025.°

Oportunamente hicimos sobre este caso de excepcidn las
obscrvaciones que crefmos oportunas, v 4 ellas remitimos
a nuestros lectores.”

A primera vista se comprende que senalando la ley unp
plazo perentorio para el ejercicio de Ias acciones redhibi-
toria y estimatoria, ha tenido por objeto impedir que per-

I Articain 2,878, Cdd. Civ, de 1884,

2 Kl artfcuio 3011 del Cadign de 1870, (ut suprimido o ¢ de 1884, segin ol aato?
de fas notas comparativas, por redundante, ‘

3 Flavticule 2,016 dcl Coddige de 1870, fud soprimide en el de 18554, por inconve:
piente. h

4 Articulos 2,880 v 1,51, Cod. Civ, de 1884,

5 Tomo 111 pig. 231,
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manezca por mucho tiempo incierta la propiedad, porque
la incertidumbre de ella pone 4 las cosas fuera de la circu-
Jacion del comercio.

Para la venta de animales se establecieron por el Cédigo
reglas especiales, por los accidentes 4 que comunmente se
hallan expuestos, y porque por regla general intervienen
peritos en su compra.’ |

Por tal motivo, declara el articulo 3,017 del Cédigo, que,
cuando un animal muere dentro de tres dias sigulentes d
su compra, es responsable el vendedor, si por juicio de pe-
ritos se prueba que la enfermedad existia antes de Ia venta, -
B cuanto 4 la duracién de la accién en caso de ventas
de animales, dice el articulo 3,019 del Codigo, que, yasen
que se vendan individualmente, por troncos ¢ yuntas & co-
me ganados, la accién redhibitoria por causa de tachas ¢
vicios ocultos sdlo dura veinte dias contados desde la fecha
del contrato.? -

IE] efecto de la accidn rescisoria es restituir las cosas al
estado que tenian antes de la celebracidn del contrato de
compra—-venta, de Ja misma manera que st no se hubiera
verificado; y por consiguiente, si se declara resuelto ese
contrato, debe volverse la cosa vendida en el mismo estado
en que se entregd; siendo responsable el comprador de
cualquier deterioro que no proceda del vicio 6 defectos ocul-
tados (art. 3,018, Céd. Civ.).»

2 su oportunidad dijimos que el Codigo Civil ha puesto
término & las multiples cuestiones & que antes daba lugar
el e¢jercicio de la accidn rescisoria, declarando que ninguna
obligacidn se rescinde Unicamente por lesion, excepto en el
caso de compra—venta, cuando la cosa ha sido valuada con

1 Lixposicaon de motives.
2 Arifculo 2,884, Cdd. Civ. de 188a.
3 Articolo 2,886, Cod, Civ, de 1884.
4 Articulo 2,885, Céd. Civ. de 1884. Tomo 111, pag. 359, y siguientes.
43
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posterioridad & fa celebracién del contrato, y resulta del dic-
tamen de peritos que algunas de las partes ha sufrido lesién,
la cual existe solamente cuando Ja parte que adquicre da-
dos tantos mas, 6 la que enajena recibe dos tercios menos
del justo precio 6 estimacion de la cosa (arts. 1771, 1,772
y 5.023, Cod, Civ.).!

También expustinos los fundamentos de la limitacién in-
troducida por el Cédigo Civil, y que, como consecuencia de -
ella, quedé proscrita entre nosotros la distincion que nues-
tras antiguas leyes hacian entre la lesién enorme v la enor-
misima.

L sistema adoptado por el Cédigo es con extremo sen-
cillo, evita complicaciones y que 4 pretexto de lesién se viole
la fe de los contratos, haciendo incierta la transmisién dela
propiedad, porque limita la lesién al contrato de compra-
venta, cuando uno delos contrayentes recibe dos tantos me-
nos, 6 paga dos tantos mis del justo precio sefialado por |
peritos. |

Pero este sistema serfa incompleto sin ¢l principio san-
cionado por el articulo 3,022 del Cédigo, que prohibe la
rescision del contrato de compra—venta 4 pretexto de lesion, -
siempre que la estimacion de la cosa se haya hecho por pe-
ritos al tiempo de celebrarse el contrate; pues interviniendo
éstos no puede suponerse engaio, y en todo caso, si algu- .
no de ellos falta 4 la confianza en él depositada, obrando de |
mala fe, quedard personalmente obligado 4 indemnizar al ;
contratante perjudicado de los dafios y perjuicios que sufra.’

En otros términos, no hay lugar 4 la rescisién de la com-’
pra—venta por causa de lesién, cuando al tiempo de cele
brarse ésta se haya fijado el precio de la cosa por peritos: *
porque si ella vale mds, resulta que éstos han obrado de mala "

o e —

1 Articulos 1,656, 1,657 v 2,80 Céd. Civ. de 1884,
2 Articulo 2,880, Cod. Civ. de 1884,




