LECCION SETIMA.

DEL USO Y DE LA HABITACION.

1.

Preliminares, .

- El derecho de propiedad, segtin hemos dicho, comprende tres atri-
. butos ¢ facultades quec los Romanos distinguen bajo las dominacio-
- nes siguientes: |

§° 1.* Jus utendi, 6 la facultad de servirse de la cosa empleandola en
. los usos 4 que cstaba destinada:

22 Jus fruendi, 6 la facultad de percibir los frutos que produce la
. cosa:

F 3.2 Jus abutendi, 6 la facultad de disponer de la cosa cnajendn- .
. dola 6 consumiéndola.

- Segln cl derccho Romano, podian estar scparados estos tres atri-
;butos y pertenccer & diversas personas; y producian los siguientcs
- efectos.

' Cuando el derecho de uso estaba separado de los demds atributos,
¢! usuario solo tenfa la facultad de servirse de la cosa empledndola
] enlos usos de su destino, pero no podia hacer suyos los frutos que

- producia, cuya facultad expresaban cn estas palabras que alcanza~
]
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ron el rango de axioma: «Usuarins omnem usum habet sine ul
Jructo.n

Ast, por ejemplo; el usuario de una casa tenfa facultad de ocupa;
la toda J solamente una parte de ella, sin que en este caso pudierd
-ocupar el propictario la otra parte; pero si no habitaba la casa, ng
podia alquilarla. | ‘

El usuario de un rebaifio tenfa derecho de servirse de él, solamer
te ad setrcorandum agrum suum, pero no podfa aprovechar la lech
la lana, las pieles y las crias, 1

'Y si el uso sc habia constituido sobre un fundo, sélo otorgaba
usuario la facultad de tomar legumbres, flores y frutas, de pcrmane‘--
«er y pasearse en él "

Reducido el uso 4 tan estrechos limites, era casi nulo, por lo qué

Ja jurisprudencia moderé tanto rigor, concediendo al usuario una pé

~quefia porcion de los frutos, mediante la interpretacidn de la volun-

tad del testador, si el uso habia sido] constituido por testame

10, pero sélo en cuanto fuere necesario para su consumo y el de s
familia.

Esta concesion, tan contraria 4 la naturaleza del usc, dié mos;
“tivo para que los inftérpretes modificaran ésta, estableciendo que el
usuario sdlo tenia derecho para servirse de la cosa en cuanto era ne:
.cesaria para satisfacer sus necesidades. :

De esta manera se convirti el uso en el derecho que actualmentes
tenemos; esto es, en un derecho que consiste en la facultad de usat)
'y disfrutar de la cosa ajena, hasta donde baste para satisfacer las nw
cesidades del usuario y de su familia.

Es decir: que actualmente el uso no es mds que un usufructo ve
dadero, reducido 4 limites muy estrechos.

El derecho de habitacién sufrié un cambio verdaderamente rad
<al, hasta tal grado, que se puede decir con entera justicia, que en |
actualidad no se conoce ese derecho tal como existfa consignado e
" 1a legislacién Romana.

Segun €sta, la habitacion diferfa esencialmente del usufructo y d
uso porque constituld un derecho especial, que se distingufa de éste

1 Instituta, 4,
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Pero los intérpretes cambiaron con su doctrina el derecho de ha-
§tacion, hasta el grado de que en las legislaciones modernas no
Piiste diferencia entre el uso de una cosa y el derecho de habi-
¢n; por cuyo motivo, dicen algunos jurisconsultos que .la habi-
p2i6n es una especie del uso. _

foero por mds que sean radicales las trasformaciones que han su-
o los derechos de uso y usufructo, no han perdido las cualidades
acteristicas de servidumbres personales, pues son derechos reales
stituidos en una cosa ajena, en provecho de determinada persona.
stablecidos estos precedentes vamos 4 vcuparnos separadamen-
e cada uno de los derechos 4 que se refieren.

11.
el useo.

.0s derechos y obligaciones del usuario se arreglan por el titulo
Espectivo y en su defecto por las reglas que establece la ley. (ar-
iculo 1,035, Céd. civ.) 1

si, pues, el titulo constitutivo del uso puede aumentar ¢ dismi-
- los derechos del usuario, por consideraciones especiales, y sin
iier en cuenta las necesidades personales de éste y las de su fami-
; v en tal virtud restringirlos a los estrechos limites que tenfan se-
lados por la legislacién Romana 6 darles toda la amplitud que los
igos modernos les otorgan.

Si el testador 6 los contratantes no determinan el limite de los
rechos y obligaciones del usuario, la ley suple el vacio que dejan
bre materia tan importante, 4 fin de evitar trascendentales con-
das, estableciendo la regla justa y equitativa, segtn la cual, el
0 da derecho para percibir de la cosa ajena, los frutos bastantes &

e Articulo 934, Cédigo civil de 1,884,
: 24
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las necesidades del usuario y su familia, aunque ésta aumente;
ticulo 1,037, Céd. civ.) 1
Bajo la denominacidn de familia se comprenden no séle ol
do y la mujer, que realmentc no forman sino una sola persona
cuyo motivo, constituido el uso a favor de un individuo no cas
-aprovecha también 4 su consorte cuando contrae matrimonio;$§
también aquellas personas que les estin subordinadas. :
Es decir: que bajo el nombre de familia se comprenden, el u
rio, su cénynge, sus hijos legitimos, naturales 6 esptirios recor
dos y los domésticos y otros servidores agregados 4 la familia, ¢
como los preceptores y ayos de los hijos, sin que haya lugar 4
tinguir si- el usuario contrajo 6 no matrimonio antes & despl
de la constitucién del uso, y si les hijos nacieron después, porq
ley declara expresamentc que los derechos de aquel se deben A
glar por su necesidad y las de su familia, aunque ésta aumente.'_
Sin embargo: los paricntes colaterales y los ascendientes del us
rio, no se consideran como partes de la familia, para estimar la’
tensidn del derecho de aquel, porque no cs su jefc, sino que h
y otros forman familias distintas; 4 no ser quz se deduzca
ha sido otra la intencién del constituyente, por vivir csas persof
con el usuario y 4 sus expensas 4 tiempo de constituirse cl uso.’
El usuario no puede enajenar, ni arrendar en todo ni en part
derecho & otro, y por lo mismo, no pucde ser embargado por
acreedores; porque el embargo tiene por objeto la venta forzad: ‘
subasta publica de los bienes embargados. (art. 1,039, Céd. civ.) %
Esta prohibicién era una consccuencia de la naturaleza del 1
segun la legislacién Romana, pues era un derecho csencialmes
personal, que consistia en la facultad de servirse de la cosa, sin
cibir ningunos frutos de ella;y aunque por interpretacion de la mef
del constituyente habia cstablecido la jurisprudencia la pereepet
médica de algunos frutos, nunca le concedié al usuario la facul
de hacer suyos los civiles que, como sabemos, son los que prOVICf
del arrendamiento de la cosa. |
Esta explicacién no es enteramente satisfactoria en la actualld

1 Articulo 935, Codigo civil de 1.884, 4
2 Articalo 938, Cddigy civil de 1,831. Reform1do en cnanto 4 su redaccion P
hacerlo mis claro y comprensivo dezl derecho de habitacitn, L
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'_:. el uso ha degenerado de su naturaleza primitiva; y sin embargo,
12 prohibicién de la ley tiene dos sélidos fundamentos, el interés del
suarlo porque cI uso tiene el caracter de un derccho alimentario,
1 se constituye 4 titulo gratuito, y el interés del propictario, que ha
-nido en consideracién, para constituir ol uso, las necesidades pers
nales dcl usuario y su familia, y no las del comprador 4 arrenda-
rio de ese derecho, cuya familia, tal vez mas numerosa, lo harfa mas

€roso,

Pero la prohibicién de la ley no impide al usuario vender la por-
n de frutos que haya hecho suya mediante la percepcidn de cllos,
fa porque al limitar el uso al derecho de percibir de los frutos de Ia
bosa ajena los que basten 4 las necesidades del usuario y su familia,
exige como requisito indispensable que consuman csos frutos; ya
orquc, si existicra tal condicién, serfa muy dificil, si no imposible
e hacerla cumplir, una vez que cl usuario se hubicra apropiado los
utos. ‘

 De csta facultad que goza cl usuario deducen los jurisconsultos,
ge la porcidn de frutos percibidos y no consumida por el usuario,
?embargable por sus acrcedores, salvo el caso de que el uso tenga
1 caracter de un derecho alimentario, por haber sido constituido 4
bitulo gratuito.

“Como una consecuencia necesaria de la regla gencral que otoma
usuario los frutos de la cosa ajena en cuanto basta para sus ncce-
dades y las de su familia, declara la ley, que el que tiene ¢l de-
cho de uso sobre un ganado, puede aprovecharse de las crias, le-
¢ y lana, cn cuanto baste para su consumo y el de su familia, (ar-
culo 1,040 Cdéd. civ) !

Creemos que es innecesaria csta declaracion, porque, si el derecho
> uso da facultad al usuario de hacer suyos de los frutos de la cosa
ena los que basten 4 sus necesidades y los de su familia, y si los
utos de un ganado consisten en las crias, la lana y la leche, cs evi-
nte que bastaba la regla general para determinar 1os lmites del
lerecho del que tiene constituido el uso de un ganado, sin necesi-
dad de una declaracién especial,

7

Articualo £39, Cédigo civil de 1,84
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sura en nuestla legislacién. E
Si el usuario consume todos los frutos de los bienes, estd obligag

derecho constituldo "4 su favor; pero si sélo consume parte de Ios
tos, no.debe contribuir en nada, si al propietario le queda una pag
de frutos é aprovechamientos bastante para cubrir los gastos y I“::

obligaciones que’el usufructuario, y por le mismo, estd obligad -
usar de la cosa sobre la cual estd constituido ese derccho como-:
buen padre de. famiha. 4

Tiene ademds las siguientes obligaciones establec1das por el
ticulo 1,036 del Cédigo civil, las cuales reporta también cl usufi ot
tuarlo 2

interesa al mismo tiempo al duefio y al usuario, éste debe COﬂtl‘ib:
4 los gastos en proporcién de su derecho, si se constituyd 4 tit'\
gratuitn, pero en ningin caso estd obligado & responder por mas 4
lo que produce el uso.

1 Articulos 940 y 941, Cédigo civil de 1,884.
2 Articule 935, Cadigo civil de 1,884,
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i el usuario, sin citacién del propietario, é éste sin la de aquel,
hic un pleito, la sentencia favorable aprovecha al no citado, pero
dversa no le perjudica.

-] usuario tiene también como el usufructuario, derecho a los fru-
"naturales 6 industriales pendientes al comenzar el uso, salvas las
igaciones 4 que la cosa esté afecta con an‘erioridad; pero el pro-
btario tiene 4 su vez derecho 4 los frutos pendientes al extinguirse
50, .

fin uno y en otro caso, ni el propietario ni ¢l usuario ticnen que
frerse abono alguno por razén de labores, semillas 1 otros gastos
fncjantes. Pero esto se entiende sin perjuicio de los colonos ¢ arren-
T'arios que tengan derecho de percibir alguna porcién de frutos
_f:onstituin‘se 6 al extinguirse cl uso.

£l uso se extingue por las mismas causas que el usufructo, de ma-
que cuanto hemos dicho en el articulo VI de la leccion prece-
e respecto de las diversas modalidades que ponen fin al usufruc-
), €5 perfectamente aplicable 4 la extincién del uso. (art. 1,036, Cdi

I1I.
De la habitacion.

@ne el goce de la habitacién se arreglan por los titulos respectivos,
7 en su defecto por las reglas que establece la ley. (art. 1,035, Céd.
kiv.) © _ -

L Seglin ésta, el que tiene derecho de habitacidn, puede habitar en
f}das las piezas que estdn destinadas 4 este efecto; pero no usar de

2 Articulo 935, Codigo civil de 1,884.
-9 Articulo 934, Codigo civil de 1,884,




" guno, siempre que le quede al propietario una parte de frutos 6 aprd

, extingue scguin los principios que hemos establecido respecto del us
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3

las demds partes del edificio ni coger los frutos de él; pero sf puef
recibir 4 otras personas en su compaiiia. (art. 1,033 Cod civ)l.

El derecho de habitacién es esencialmente personal,y por tani
no da facultad al que lo tiene de arrendar en todo 6 en parte d otr_
ni & sus acreedores para embargarlo. (art. 1,039 Cod: civ.) 2 _\

El que tiene derecho de habitacidn y ocupa todas las piczas det
casa, estd obligado & erogar los gastos que demandan las reparacij
nes y el pago de: contribuciones, lo mismo que el usufructuario; per
si sélo ocupa una parte de la casa, no estd obligado 4 hacer pago a

vechamicntos bastante para cubrir los gastos y cargas. En caso con
trario, el que tiene derccho de habitacidn estd obligado 4 pagar |
parte que falte (arts. 1,041 y 1,042, Céd. civ.) 3 |

En pocas palabras: ¢l derecho de habitacién se constituye, rige’

en ¢l articulo precedente, los cuales no repetimos por juzgarlo inne

1 Articulo 937, Codigo civil de 1,884,

2 Articulo 9 8. Cn(]rgﬂ civil de 1884, Viase Ia nota ﬁltlma, pig. 185,
3 Artienlos 910 v 941, Codign civil e 1,884,

4 Articulo 935, Cédlgo civil de 1,884,



