LECCION QUINTA.

DE LA POSESION.

L

Preliminares. Difiniciones.

La posesién estd tan intimamente ligada con la prescripcidn, queg

los cédigos modernos tratan una y otra bajo un mismo titulo.
Nuestro Codigo, siguiendo el proyecto del Espaiiol, dividié esta-

materia, porque la adquisicién de los frutos percibidos por el posee-
dor de buena fe es una de las especies de la accesidn; de la cual nos

hemos venido ocupando.

Por este motivo, advierten los redactores del Cédigo, reﬁriéndose
a la definicion que dan de la posesidn, que las reglas que establecen
respecto de clla se deben estimar en su conjunto, para juzgar con
mds probabilidad de acierto; porque la definicién aislada deja nota-.
bles vacics, pues su verdadero complementoe se encuentra en los ar-.
ticulos 920 y 1,187, en los que se fijan las calidades que debe tener,

para que sirva de basc 4 la prescripcidn,
Posesidn es la tenencia de una cosa 6 el goce de un derecho por

nosotros mismos 6 por otro en nuestro nombre. (art. 19, Céd. civ.) ! -

1 Articulo 822, Codigo civil de 1,884,

E.

%
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Esta definicion comprende realmente dos que es necesario distin-
guir, pues la palabra tenencia se refiere’d las cosas corporales, y la
,Palabra goce # los derechos de que disfrutamos; esto es, 4 las cosas

De manera, que esa definicidn puede descomponerse en las si-

1* Posesién es la tenencia de una cosa corporal por nosotros
mismos & por otro en nuestro nombre; esto es, la tenencia en virtud
del derecho integro de propiedad.

echo de propiedad, que eJercemos por nosotros mismos 6 por otros
\ en nuestro nombre.

‘_ Segtin los principios del derecho. Romano, trasmitidos 4 nuestra
santigua legislacién, la posesidn suponfa necesariamente una cosa cor-
poral objeto de ella, y por lo mismo, hablando propiamente, los de-

‘rechos no eran susceptibles de posesidn; pero el ejercicio de ellos, su
goce y la tolerancia de las personas obligadas & respetarlos, que

_constituyen una especie de tenencia moral, equivalente 4 la fisica,
ghlzo que se llamara cunasi posesidn..

 Pero esa distincion enteramente escolastica ha dejado de existir,

comprendiéndose bajo la denominacidn de posesion la tenencia de

tuyen los desmembramientos de la propiedad.

De la definicién que hemos dado se infiere, que para poseer es ne-
cesaria la tenencia de la cosa con dnimo de adquirirla para sf, que es
‘lo que hacfan entender los autores cuando definfan la posesidn, de-
i tentio rei alicujus cum anto domini, v la ley 1%, tit. 30, Partida 3% en
as siguientes palabras: #Tenencia derecha que ome ha cn las cosas
corporales, con ayuda del cuerpo ¢ del entendimicento.s
Sin ese dnimo, no es mds que una simple detentacidn, sin ningu-
nas consecuencias juridicas. Tal es, por ejemplo, el hecho de aquel
que en un viaje levanta un abrigo para guarecerse durante la noche,
| cual abandona al dia siguiente para continuar su camino.

‘Pero es necesario no confundir ese &nimo, Indlspensable para que
. aya verdadera posesién, con la buena fe; esto es, que no es indis-
.pensable ésta para la existencia de aquella, pues el que usurpa 4 sa-

- 2* Es el goce de un derecho; esto es, el desmembramiento del de-

as cosas corporales y el goce 6 ejercicio de los derechos que consti-

*
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biendas parte de la heredad de su vecino cultivdndola, posee aunqué
sabe que no es propietario, porque detiene la pdrcidn de Ia-hereda
ajena.con dnimo de apropidrselo, que es lo que exige la ley pag
ra que haya posesién.
Es decir; que no hay necesidad de'creerse propietario para que ﬁl
ya posesn’)n sino que basta quererlo ser.
De la definicidn que hemos dado se infiere también, que cuandof
un individuo tiene uijj_a cosa en nombre de otro, éste es quien real-}
mente posee y no aquel, que sola tiene la simple detencidén de la cos;,*'
sin.dnimo de adquirirla para sf. De donde provino el principio jurl:
dico que dice: “El que posee en nombre de otro no es poseedor en'
derecho.n (art 923, Cdd. civ.) V-
Por esto decian los jurisconsultos romanos que los individuos que_
tenian una cosa en nombre de otro no poseian, sino que estaban enj
:la posesién. Non possident, sed sunt in possessione, (Ley 10,§ 1, de
ady. poss.)
De aquf provino la divisién de la posesién en civil y natural, san~!
cionada por las leyes de las Partidas.
Segun ellas, se entiende por posesién natural, la ocupacién mate-
rial de la cosa. E
" Es posesién civil la tenencia de la cosa con dnimo de adquirirla-;
para si, 6 como la define Gutierréz Fernandez, la que, ap'oyéndos}“
en un titulo justo, mediante haber sido adquirida por otorgamiento’
“de derecho, subsiste aunque corporalmente se deje de poseer.
Esta divisién, tomada del derecho Romano, ha sido el origen de
intrmcadas controversias entre los jurisconsultos, pues unos preten-.
den que la posesidn civil es Ia que se retiene sélo con el dnimo; yna
tural la que se retiene con el cuerpo.

- naturalmente. ;
Otros, por el contrario, sostienen que la posesién civil y la natu’,,
ral no son dos especies distintas, sino dos modos diversos de poseet§

——

1 Articulo 8285, Codigo civil de 1,884.
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A -

Dificil serfa hacer la exposicién de las numerosas teorfas que, so--
bre esta divisién han sostenido los jurisconsultos con ¢l apoyo de-
" diversos preceptos del derecho Romano y las conciliaciones inten--
' tadas por otros: pero baste saber, que unas y otras habfan producido:
- una verdadera confusién, la cual tuvo término desde la aparicion de
;i la excelente obra de Savigny, jurisconsulto alemén, sobre la posesién.
" segtn los principios del derecho Romano.

. Segun este jurisconsultc, los romanos llamaban instituciones del
derecho civil 4 aquellas cuyas ventajas podian reclamar solamente
tos ciudadanos romanos, ¢ instituciones del derecho natural aquellas
uyos beneficios eran comunes 4 todos, atin 4 los extranjeros.

L.a posesidn 'producfa dos efectos principales, la usucapién y los
-interdictos, de cuyos efectos, el primero, era de derecho civil, porque
+as leyes de las Doce Tablas negaban el derecho de la usucapién 4
los extranjeros; y el segundo, esto es, los interdictos, eran de dere-
cho natural y podian intentarlos los ciudadanos y los extranjeros.
En este concepto, los jurisconsultos llamaban posesién civil 4 la
hque producia el efecto civil, esto ¢s, la usucapién 6 la prescripcidn,
spara la cual se necesitaban ademds la buena fe y un titulo justo.

. Llamaban, por el contrario, posesién natural aquella que daba lu-
gar 4 los interdictos, para los cuales bastaba la tenencia de la cosa,
sin atender 4 si habfa é no justo titulo y buena fe.
. Sin embargo, las palabras posesidn natural, tenian dos sentidos,
ano lato y otro restringido. Si se le tomaba aisladamente, de una
manera general, significaba la nuda tenencia de la cosa que no pro-
ducia efectos civiles; pero sise oponfan 4 la posesién civil, tratdndose
de las diversas especies de la posesién, tenfan, una acepcién restrin-

gida, y sélo se aplicaban 4 la posesién que daba lugar 4 los inter-
«dictos,

. Delo expuesto se infiere, que toda posesién, propiamente dicha,
la tenencia de la cosa con 4nimo de adquirirla para sf, produce la

rescripeidn; y que toda posesidn de buena 6 mala fe produce efec-
;tos c1v11es

Por tanto, la antigua dlstmcxdn de la posesién en civil y natural
110 tiene en la actualidad ninguna importancia, porque la posesién
on immo dominante, 6 lo que es lo mismo, con dnimo de adquirir
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la cosa para si, es 51empre una posesion civil que produce cfectds
Juridlcos. ' |

La posesi6n se divide también en justa ¢ injusta.

Es justa, ctando ha comenzado de una manera licita, ya sea natd}
ral, ya civil. i

por la fuerza, clandestina 6 precariamente,
Por dltimo, la posesion es de buena & de mala fe.
Es de buena fe, cuando el poseedor cree fundadamente poseer, e
virtud de un titulo bastante para trasferir el dominio, 6 en virtud d
un titulo vicioso, cuyos vicios ignora, (art. 920, 927 y 928, Céd. civ. )
Es de mala fé, cuando el poseedor posee sabiendo que no tlenet_‘
tulo, creyendo sin fundamento que lo tiene, 6 sabiendo que su t1tu1
" es insuficiente 6 vicioso. (art. 929, Cdd. civ.) 2
De la definicién y de la naturaleza de la posesién, que exige €l
dnimo de adquirir la cosa para si, se infiere, valiéndonos de las pals;
bras de un célebre jurisconsulto, que es la imagen, la realizacién de.
poder del hombre sobre la materia, porque posee en tanto que puedd
gozar de la cosa exclusivamente y 4 su arbitrio; esto es, que es exh.
clusiva y que dos personas no pueden posecer a la vez in solidum und
misma cosa, pues desde el instante en que un nuevo poseedor cé
mienza & poseer, el antiguo pierde necesariamente su posesién.
Pero varias personas sf pueden poseer en comin una misma cos‘:
porque en tal caso no es una poseedora por si sola de toda la cos

1 Articulos 828, 830 y 831 Codigo civil de 1, 884

términos siguientes:
“Hs poseedor de buena fe el que tiene 6 fundadamente cree tener titulo basta',_
para trasferir el dominio.”
Aungue en la esencia dice lo mismo esta reforma que el precepto reformad
creemos més clara y adecuada la definicion dada por éste. i
Nos sirven de apoyo para hacer tal aseveracién, las autoridades de respeta.bl
jurisconsultos, que uninimemente han definido al poseedor de buena fe en los mlsm_‘
términos que el articulo reformado. /
Escriche, por ejemplo, le define diciendo que es el que por justo titulo, como co “?.,
pra, dote 6 legado ha adquirido una cosa de quien creia ser duefio 5 tener dereG11
para ena;enarla.
Pothier define la buena. fe en estos términos: “Bona fides nihil aliud est quam Jﬂf
opinie queesiti dominii” y Voit, “Bona fides est illaesa conscientia putantis rem suam, eWi-

2 Articulo 832 Cédigo civil de 1,884,
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sino en la parte que le corresponde, de manera que todas cllas for-
" man un sér colectivo 4 quien pertenece la posesién.

Largas y debatidas controversias han sostenido los jurisconsultos,
acerca de si la posesién es simplemente un hecho ¢ un derecho; pero
en la actualidad, la opinién comin es que constituye un derecho,
considerada como la causa generadora de los efectos juridicos que
“le son inherentes.

Varios autores, entre ellos Zachariz, Belime y Aubry y Rauy,
“creen que lo que la ley protege y garantiza, mds bien, es el derecho
probable de propiedad ¢ de servidumbre, cuya existencia hace pre-
sumir la posesién, que esta misma,

II.

De la adquisicion de 1a posesion.

2 . La adquisicién de la posesidén se efectiia por el concurso de los dos
P

. elementos 4 que debe su existencia. Es decir, por la detencidén de la
t cosa, unida al dnimo de adquirirla para si.

. Sila posesidn es como la ha definido Savigny, el estado ¢ relacién
~ de hecho que da 4 una persona la posibilidad fisica, actual y exclu-
- siva de ejercer sobre una cosa actos materiales de uso, de goce 6 de

trasformacidn; es evidente que no existe, sino desde el momento en
- que se adquiere esa posibilidad, y se ha manifestado la intencidn de
guardarla como suya.

En consccuencia, la simple detencién de la cosa sin la voluntad
‘de poseerla no basta para adquirir la posesién. Y por este motivo no
‘la obtienen los depositarios, los arrendatarios, los comodatarios y

otros que no poseen en nombre propio, sino en el de los duefios de

- las cosas.

.~ Tampoco basta para adquirir la posesién la intencién ¢ voluntad
" de guardar la cosa para si, sino que es necesario que vaya acompa-
flada del hecho material de la tenencia de la cosa, la cual se adquie-
. te por la aprehensién.
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Se llama aprehensién el hecho por el cual se obtiene la posibild
dad actual y exclusiva de obrar sobre una cosa.

‘Esta posibilidad basta, cualquiera que sea la naturaleza de los heg
chos por los cuales sc obtiene, siempre que no counstituyan delito'
contra la propiedad ¢ que no sean atentatorios contra la poseéién-d
tercero. Por ejemplo, se puede adquirir la posesidn de un predio si
trasladarse & €l, y de una cosa mueble sin tocarla. . |

Si la aprehensién se verifica por el hecho solo del nuevo poseedorg
se llama ocupacidn: y si se verifica con el concurso del antiguo po '-
seedor que abandona su posesidn, se llama tradicion. 4

La aprehension se puede ejecutar por sf mismo, 6 por medio de§
otra persona que obra en nombre de aquel que adquiere la posesion
por ejemplo, por medio de un mandatario, ¢ de un representante les
gitimo, como el tutor por el incapaz.:

La intencién necesaria para adquirir la posesion debe ser ostens
ble esto es, se debe manifestar por un acto externo.

Este acto consiste generalmente en la aprehensién misma, qu
por decirlo asf, materializa la intencién de apropiarse la cosa; per
también puede manifestarse por un contrato 6 por cualquiera otro
acto jurfdico, como por ejemplo; aquellos actos que se designan cony
los nombres de tradicién brevi manu y de constituto posesorio.

La tradicion érevi manu tiene lugar cuando en virtud de un con
trato entre el simple detentador que posefa en nombre de otro, co-;
mienza a4 poseer en el suyo propio; por ejemplo, el arrendatario qu
en virtud del contrato de compra venta adquiere la ‘propiedad de la
cosa arrendada.

El constituto posesorio es una ficcidn del derecho en virtud de |
cual se supone que el poseedor de una cosa la enajena y la entreg
al adquiriente, quien 4 su vez la entrega al que la enajend, para qli
la posea en nombre del mismo adquirente.

En otros términos, el constituto posesorio se establece por un con
trato en virtud del cual deja de poseer en nombre propio el poseed
dor de una cosa, y comienza 4 poseerla en nombre de otro. Por ejcrri
plo; cuando al enajenar una finca se reserva el propietario el goce dej
ella por arrendamiento.

Segun el sistema adoptado por el Cddigo civil, todos los actosj
traslativos de Ia propiedad la trasfieren sin necesidad de la tradicidn
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ly por lo mismo, tales actos producen efectos idénticos al constituto
- posesorio, supuesto que el antiguo propietario deja de poseer desde
¢l momento de la celebracién del contrato, aunque no haya entrega-
do la cosa vendida, y comienza & poseer en nombre del nuevo pro-
;'pietai‘io. _

- Del principio segiin el cual es necesario el 4nimo de apropiarse
& |2 cosa para adquirir la posesion, se infieren las siguientes conse-
.cuencias.

' 1> No pueden adquirir la posesién aquellos que no tienen con-
 ciencia de sus actos, esto es, son capaces de poseer los que lo son de
badquirir. 'Y como los incapacitados son inhdbiles conforme 4 dere-
.-cho para adquirir por sf mismos, poseen por medio de sus legitimos
'representantes: (art. 921, Céd. civ.) 1 |

. 2 No se puede poseer la parte indemnizada de un todo, como
Ipor ejemplo, los materiales de un edificio:

| 3. No se puede adquirir la posesién de objetos adheridos a un
btodo por efecto del arte ¢ de la naturaleza.

i Una vez adquirida la posesién se conserva sélo por el animo. Es
jdecir, que se conserva mds facilmente que se adquiere, supuesto que
fpara obtenerla se necesita la concurrencia de dos circunstancias: la
dtenencia material de la cosa y el 4nimo de adquirirla para si.

_ Por ejemplo, el individuo que adquirié la posesién de un edificio,
{no la pierde por el hecho de no permanecer en él; ni la persona que’
ttiene constituida una servidumbre la pierde por el hecho de no ha-
cer uso del derecho que ella le otorga.

* En uno y en otro caso, conservan los poseedores la posesnon por
’f.el dnimo que tienen de poseer; esto es, de volver el .prop1etar1o a su
diﬁcio, de hacer uso de la servidumbre el duefio del predio do-
.‘;:minante.

. Pero es preciso tener presente, que no es necesario que la inten-
wion se traduzca por actos externos reiterados dfa por dia é de mo-
ento 4 momento, sino que subsiste legalmente mientras que una
voluntad contraria no la destruye y sustituye.

- Sin embargo, el principio que hemos establecido, segtin-el cual la
'posesidn se conserva solo por el animo, sufre la siguiente excepcion.

1 Artfculo 824, Codigo civil de 1,884,
g 14
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Cuando otra persona no la adquiere; es decir, cuando el poseedag
es desapoderado de la cosa, y deja pasar mds de un afio sin recls
marla; pues si la recobra dentro de ese plazo se estima su posesiof

‘continua. (arts. 953, 956 y g6o, Cdd. civ.) 1

. 111.

De los efectos de Ia posesion.

y clarldad

La posesxon como hemos dlChO existe porla concurrencia de do,
elemcntos. la tenencia material de la cosa y el dnimo de adquirirlg
para sf; y como éste no puede conocerse si no es por el acto mismo}
de la detencién de la cosa ¢ su aprehensién, de aqui proviene que
poseedor tenga 4 su favor la presuncidn de poseer por sf mismod
(art. 922, Céd. civ.) 2

Pero la ley admite la prueba contraria contra esta presunciéng
porque existen posesiones que deben su origen 4 un titulo precariod
y por lo mismo, hay necesidad de remontarse al de la posesién, pues|
si por este medio se averigua que alguno comenzé 4 poseer en nomt
bre de otro, se presume que contintia poseyendo con igual cardcter
(art. 924, Céd. civ.) 3

ula razdn cs, dice Bigot Préameneu, porque la detencidén de
cosa no puede hacerse 4 la vez en nombre propio y en nombre d
otro: el que posee por otro perpetia y renueva 4 cada instante la
sesién de aquel- y siendo indefinido ¢l tiempo durante el cual sc
de poseer por otro, no podria fijarse la época en que éste haya si 913_-
desposeido.n 1

El titulo, en virtud del cual posee el que detiene la cosa en
bre de otro, prucba que no posee como propietario, ni puede posee'

1 Articulos 856, 858 y 862 Codigo civil de 1,884,
2 Articulo 825, Codigo civil de | 1,884.
3 Articulo 827, Cédigo civil de 1,884,
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como tal, toda vez que esc titulo acredita que detiene la cosa, sin
- poscerla, en nombre del propictario, 4 quien tiene que restituirla.

- La posesién produce dos efectos principales: da origen 4 las accio-
“pes posesorias, 'y es causa de la prescripcidn, pues ni aun siquiera se
- concibe ésta sin aquclia. |

+.Desde el instante en que un individuo se apodera de una cosa que
1o pertenece a nadie, la hace suya; pero‘como suintencién de apro-
pidrsela no puede conocerse sifio por el acto mismo de la posesidn,
de aqui proviene que de al que la tiene, presuncién de propietario
para todos los efectos legales. (art. 925, Cdd. civ.) !

-~ Esta presuncién creada por la ley tiene por objeto facilitar la prue-
ba dec la posesién necesaria para prescribir, cuando el poseedor ale-
‘. ga la propiedad adquirida por la prescripcidn, pues siendo esta prue-
.- ba muy dificil, la ley ha queride facilitarla estableciendo ésta y otras
‘presunciones, cuyo efecto es dispensar de la prueba & aquellos en
- ‘cuyo favor se ha establecido, esto es, & los poseedores,

%{ Por este motivo, ticne también 4 su favor el poseedor actual, que
3 prueba haber poseido en tiempo anterior, la presuncidén de haber
2 poseido en el tiempo intermedio. (art. 926, Céd. civ.) 2

wToda presuncién, dice Laurent, tomo 32, nim. 337, estd fundada

. en una probabilidad; y la que la ley establece para la prucba de la

- :continuidad reposa sobre un hecho, que consiste en los actos de go-

- ce que se reproducen regularmente, cuando la posesién es la mani-
. festacidn de la propiedad.. :

Para que exista la presuncién de propiedad creada por la ley, son

3

mdlspensables dos condiciones:

- Primera: la posesién actual, porque, si el que pretende la propie-

-dad de una cosa no la posee actualmente, demuestra por este hecho
que su posesién no es continua, y por tanto, que no puede servir de
I'fl.mdamegnto'para adquirir la propiedad por prescripcién.

©. Segunda: que el poseedor actual pruebe haber poseido en tiempo

al

: anterior; esto es, que debe demostrar la fecha en que comenzé & po-
‘seer, cuya circustancia es esencial, pues; como despues veremos, la
ey otorga diversos derechos, segin el tiempo que ha durado la po-

1 Articulo 828, Codigo civil de 1,884,
2 Articulo 829, Codigo civil de 1,884,
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Por ejemplo; todo poseedor tiene derecho de ser mantenido en i
posesién, siempre que fuere perturbado en clla, y de ser restituide
si es despojado; pero si la posesién es de menos de un afio, nadl
puede ser mantenido y restituido en ella judicialmente, sino contrif
aquellos cuya posesién no sea mejor; teniéndose como mejor para ti
efecto, cualquiera otra posesién acreditada con titulo legitimo: 4 fal§
ta de éste, 6 siendo iguales los titulos, la‘que fuere mds antigua; f,ii
si fueren dudosas ambas posesiones, se debe depositar la cosa litid
giosa. Se pierde la posesién cuando otro posee la cosa por mds
un afio; y se prescriben las cosas muebles por la posesién continu
de tres afios, y las inmuebles, los derechos reales y las servidum,'

-bres por veinte afios, (arts. 955 4 958, 953 y 1,194 4 1,196, Céi)
cciv.) 1. . ‘

chruna de las presunciones legales 4 que nos hemos referido song
. incontrastables 5 de aquellas que en el tecnicismo del derecho sed
designan bajo la denominacidn juris et de jure, sino que pertenece :
4 aquella especie de presunciones que se llaman juris fantum: es d
cir, que se tienen como verdad mientras no se demuestre lo contr
rio, y que admiten pruebas en su contra, que pueden destruirlas
anularlas. (art. 62, Céd. civ.) 2 ‘ ;

Todos los autores estdn de acuerdo en que la presuncién de pro-
piedad que engendra la posesién 4 favor del que posee, es la dnica
que produce inmediatamente y por si misma; pues las acciones posy
sesorias y la prescripcién exigen el lapso de determinado tiempo,
ademas de la posesion. ;.

En cuanto 4 los demds efectos que se atribuyen & la posesién, nol
es ella la causa;generadora que los produce, sino la causa ocasion
6 mds bien dicho, son los consecuencias de la presuncién de propies
dad que engendra. |

En efecto: si en condiciones lguales se prefiere al poseeflor, es el
virtud de esa presuncién; si se absuelve al poseedor demandado PO~
la propiedad de la cosa que posee, cuando el demandante no acr
dita su pretendido derechc, es en virtud del principio que mand
absolver 4 todo demandado cuando el actor no prueba su accid
que rige en materia de pruebas judiciales, independientemente del

1 Articulos 857 4 860, 856 y 1,086 4 1,088, Codigo civil de 1,884,
2 Articulo 864, Cédlgo civil de 1,884,
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necho de que posea 6 no el objeto de la demanda. Y por tltimo, el
eneficio de que goza el poseedor de buena fe, de hacer suyos los
rutos percibidos, se le. dtorga, mds bien por la percepcién de ellos
" con buena fe, que con motivo de la posesidn.

Reservando para su oportunidad el estudio de los demds efectos
que se atribuyen & la posesion, nos limitaremos por ahora al examen
! del que acabamos de indicar; esto es, la percepcidn de los frutos por
el poseedor, 4 cuyo objeto consagramos el siguiente articulo.

]VQ

De la adquisicién de los frutos por el poseedor
de la cosa fructifera.

b Hemos dicho en el articulo I de la leccién precedente, que la pro-
::__'piedad de una cosa da derecho 4 todo lo que ella produce, 6 se le
_une ¢ incorpora natural ¢ artificialmente; y que en virtud de este
‘derecho, que se llama accesién, pertenecen al propietario los frutos
naturales, industriales y civiles de la cosa; de donde se infiere, que
-si alguno los. percibe sin ningan titulo que pueda oponer al propie-
atio, estd obligado 4 restituirlos. | B
Sin embargo, la ley hace una justa distincion entre el poseedor de
“buena y el de mala fe, estableciendo una excepcién 4 favor del pri-
""m'ero; en virtud de la cual hace suyos los frutos percibidos, mientras
u buena fe no es interrumpida. (art. 931, Céd. civ.) 1 |
Todos los comentaristas franceses sostienen que 1a razon de la di-
ferencia que la ley establece entre el poseedor de buena y el de mala
 fe consiste, en que aquel, que considera como suyos los frutos que
ercibe, rara vez los capitaliza, pues comunmente gasta y satisface
us necesidades en proporcién 4 los productos que percibe; y si des-
¢és de algunos afios tubiera que restituir todos los frutos que hu-
iera percibido, se reducirfa 4 la ruina mas completa.
Por el contrario, el poseedor de mala fe sabe que no son suyos los
rutos que percibe, que tarde é temprano los reclamara el propieta-

1 Articulo 834, Cédigo civil de 1,884,
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rio y tendrd que restituirlos, y por lo mismo, s¢ debe poner en estadd

de hacer la restitucidén sin causarse la ruina; y si no 16 hace asf, eg

por su culpa, y & causa de su conducta inmoral y dolosa.
dPero qué se entiende por buena y por mala fe?

Es posecdor de buena fe, segtn el articulo g27 del Cédigo cnvnl el

que posee ¢ cree fundadamente poscer en virtud de un titulo bas
tante para trasferir el dominio: y es poseedor de mala fe el que po‘
a’»"'.#se;:, sabiendo que no tiene titulo; el que sin fundamento cree que Ig
s tlene, y €l que sabe que el titulo es insuficiente & vicioso. (art. 929

gg“e ser propletarlo de la cosa fructlfera aunque esa creencia proven.

"-@a deﬁeﬁor 6 de la ignorancia de los vicios de su tftule. (art. 928

Céd. CW) 2 ‘ b

4 bt l*-;ﬁf-«ero para que la buena fe sea aceptable es prec1so que se fund

en una causa legitima de error, pues la ley no favorece a aquel!os

que, pudiendo prevenir y precaver el error facilmente, no lo han evw

tado.

Esto no quiere decir que el titulo traslativo de la propiedad sed

una condicidén distinta de la buena fe; sino que es un elemento, €

medio de acreditarla, como se desprende claramente de la definicidnf

que la ley nos da del poscedor de buena fe, diciendo que es el quéf

posee en virtud de un titulo bastante para trasferir el dominio. (ar:
ticulo g27, Céd. civ.) 3 |

{Pero qué se entiende por titulo traslativo de la propicdad?

La palabra #/tzlo tiene tres acepciones; pues significa la causa efi:
ciente 6 generadora de un derecho; 9 es sinénima de una cu’alidad
como cuando se dice que alguno ejercita una accién 4 titulo de he-

redero; y entonces la palabra ###ulo expresa la causa eficiente de u
derecho; 6, en fin, significa el instrumento, el medio de prueba de‘l{
“existencia de un derecho. _' 3

La dltima acepcidn no es aplicable al objeto de que nos ocupay
mos, porque la ley no exige que el poseedor tenga el documento jusy

tificativo de su derecho, pues su buena fe puéHe existir independieny

1 Articulos 830 y 12, Codigo eivil de 1,884, .

Véase lo dicho en In nota t N pag. 102,

2 Articulo 831, Codigo civil de 1,8 i
3 Articalo 930, Codigo civil de 1, 88 1.
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“iemente de tal documento; pero si son aplicables las'dos primeras
cepcioncs, que indican la causa cficiente, el principio generador del
éﬁ-erGChO, el titulo bastante para trasferir el dominio.

- En efecto: no puede haber buena fe en el poseedor, sino en tanto
.que cree fundadamente que es propietario, 6 que posee con animo
e adquirir la cosa para si; y no puede tener tal creencia, si no es
uando la cosa llega 4 su poder por virtud de una causa susceptible

de trasmitirle su propiedad.

. De aquf se infiere, que toda causa que es traslativa de la propie-
5dad, por su naturaleza y por la ley, es bastante para producir la bue-
a fe del poscedor, ya provenga de un titulo oneroso, como venta,
ermuta, pago., etc, ya de uno lucrativo, como donacidn, legado, he-
irenCla etc., y que toda causa 6 titulo que no produzca ese efecto, no
puede hacer que exista la buena fé en el poseedor, como el depd-
X ito, el mandato, etc.
- En consecuencia; el titulo debe ser de tal naturaleza, que hubiera
;;i)odldo trasferir el dominio.al poseedor, si los vicios de que esta afec-
tado y'que éste ignora no se lo impidieran. Es decir: que la ley
xige al pbseedor una buena fe absoluta, la ignorancia de todos los
vicios de que esta afectado su titulo, sin excepeidn alguna, y no so-
P\hmentc una buena fe relativa, que consiste en la creencia de que la

persona de quien la adquiri6 era su propietario.
i Varias son las causas que pueden dar origen & los vicios del titu-

!a

0,y de cuya enumeracién y estudio se ocupan Jos autores. Segin
llos, no se pueden considerar como poscedores de buena fe:.

1. Al que sc ha procurado el titulo por -medio de la violencia y
el dolo:

-2° Al que adquirié una cosa con conocimiento de que su_ enaje-
%niﬁién esta prohibida:

;. 3° Al que posce en virtud, dc un titulo, que sin estar prohibidc
:‘for la ley, carece de las formas que ésta exige para su validez:

-4.° Al que adquiri¢ 4 sabiendas la cosa de un incapaz: _
1% Al que adquirid 4 sabiendas la cosa de persona que no era el
i:j.f('.)pietario de clla. '

- La cuestién de la buena fe es de hecho, y debe decidirse segin las
circunstancias particulares de cada caso, y teniendo en considera-
6n las que concurren en la persona del posecdor.
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La buena fe debe apreciarse excluswamcntc en la persona delp
seedor, sin tener en cuenta la posesién de su autor, de manera qu
el sucesor, aun 4 tftulo universal, de un poseedor de mala fe se deb'
reputar de buena, cuando ignora los vicios del t{tulo de su auto ':

Por la misma razdn, el sucesor, aun a titulo singular, de un pose
dor de buena fe, se debe reputar de. mala, si conocfa los vicios- d¢
que estaba afectado el titulo de éste. '

La buena fe necesaria para que el poseedor haga suyos los frutod
percibidos, debe existir en cada percepcién, de manera que, si cl pci'\.
seedor la tuvo en un principio, estd obligado 4 restituir los . fruto§
desde la fecha en que se interrumpié esa buena fe. (art. 931, Cc’)dlg
civil.) 1 5

Esta regla no domina igualmente en la prescripcién, en la cual ba-s’}:
ta que la buena fe haya existido en el momento de la adqu151c1(5n
pues aquella reposa sobre la posesién que constituye un estado per
manente y la adquisicién de los frutos reposa sobre la percepc16f
hecha de buena fe, que se verifica por hechos sucesivos y aislados qug
ninguna atingencia tienen entre si, y por lo mismo, demandan la bue
na fe en cada uno de ellos.

Esta se interrumpe desde el momento en que el poseedor adqu1e
re conocimiento de los vicios de que estd afectado su titulo, cuy
conocimiento puede adquirir por los mismos medios por los cualé
se interrumpe la prescripcién. (art. 932, Céd. civ.) 2 4

Segun el articulo 1,232 del Cddigo civil, se interrumpe la pre ',
eripcién por los medios siguientes: 3 '

1.° Si el poseedor es privado de la posesién de la cosa 6 del goc
del derecho durante un afio: '

2.° Por demanda judicial, notificada al poseedor ¢ al deudor eg
su caso; 6 por embargo; salvo si el acreedor desistiere de la accidf
intentada 6 el reo fuere absuelto de !a demanda 6 el acto Jud1c1a
fuere nulo por falta de solemnidad,
3.2 Por cita para el acto conciliatorio, protesta judicial 6 asegur?
miento de bienes hecho en virtud de prov1denc1a precautoria; desd"

1 Articulo 834, Codigo civil de 1,884.
2 Articulo 835, Codigo civil de 1884,
3 Articulo 1,I17, Cédigo civil de 1884.
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1 dia en que ocurran estos actos, si dentro de un mes entabla el
ctor su accién en juicio contencioso.

- 4.° St la persona & cuyo favor corre la prescripcién, reconoce ex-
resamente de palabra ¢ por escrito, ¢ tdcitamente por hechos in-
udables, el derecho de la persona contra quien prescribe.

Pero por la suspensién de la buena fe no plierde el poseedor el de-
echo de percibir los frutos, sino en los casos expresamente deter-
minados en las leyes; sin embargo, queda obligado 4 devolver los
‘que desde entonces hay apercibido, ¢ su precio, si por sentencia
;irrevocable se declara que poseyd de mala fe. (art. 33, Céd. civ.) !
_Es decir: que la suspensién de la buena fe, el conocimiento que
‘adquiere el poseedor de los vicios de su titulo, no son por sf solos
bastantes para impedirle la percepcién de los frutos, sino que es ne-
esario ademds que una sentencia ejecutoria en el juicio respectivo,
‘seguido por todos los trdmites legales, declare que poseyé de mala
e. Esto es;que es necesaria la justificacién judicial de la existencia
‘de la mala fe. i

Como la restitucién es tal vez imposible en especie, es decir, de-
-volviendo los mismos frutos percibidos, por haberlos consumido el
-poseedor, se le ha impuesto la obligacién de pagar en tal caso su
precio. : | ) .
Como la mala fe es un acto inmoral, la ley no presume su exis-
‘tencia, en virtud de que todo hombre tiene 4 su favor la presuncién’
de que es honrado; y como la posesion da al que la tiene, presuncién
'de propietario, de aqui- proviene que la tenga también de poseer con
‘buena fe, excepto cn el caso de que haya adquiride la posesién por
‘medio del despojo ejecutado con violencia; pues cste hecho consti-
tuye el delito de usurpacién de bienes raices, penado por el articulo
442 del Cédigo Penal; y es sabido que todo dclito supone necesaria-
mente la intencidn dolosa, la mala fe. (arts. 930 y 939, Céd. civ.) 2
Para que se presuma la buena fe del poseedor, es necesario que
‘pruebe que se encuentra cn las condiciones de la ley; esto es, es ne-
esario que acredite que posee en virtud de un tltulo bastante para
‘trasferir el dominio.

1 Artfculo 836, Codigo civil de 1,884,
2 Articulos 833 y 861, Codigo cnll de 1,884,

"15
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Produciendo tal prueba, nace la presuncién de su buena fe, la ¢j
como antes hemos dicho, no es incontrastable, sitfo que admite pry
ba en contrario; es decir, que se tiene come verdad mientras n

ademas es nccesario que llene dos condiciones:

1.* Que aquelld que percibe sean verdaderos frutos, esto es, [g
productos de la cosa que la ley estima y coloca en la categoria d
los frutos, segtin las reglas establecidas en el articulo IT de la leccig
precedente.

En consecuencia, el poseedor sélo hace suyos los frutos prop1
mente tales, las producciones y reproducciones pericdicas de la COS
por efecto de la naturaleza 6 de la industria del poseedor, y aquell
productos que, no siendo propiamente frutos, se les coloca en la
tegoria de éstos por razon de su destino y por determinacidn de
ley; como por ejemplo, los cortes de los montes ¢ bosques talla

Como debe comprenderse, esta adquisicién es una consecuen

"un efecto de la posesidn y de la presuncién de propiedad inhere

4 ella; pues si en virtud de este derecho, hace suyo el propietario tg
do lo que producen los bienes 6 se les une 6 incorpora, es evidenf
que el poseedor, que ante la ley es propietario, tenga también’
mismo derecho. ‘ |
En esa virtud, hace suyos los frutos naturales, los civiles y los
dustriales. '
22 Que el poseedor haya percibido los frutos durante su posesic
Es decir, que en tanto hace suyos ios frutes el poseedor de buef}
fe, en cuanto los percibe; y que sin la percepcién ningtin derecly
tiene 4 ellos. | | L
En consecuencia: una vez que el poseedor de buena fe ha perc'i‘
do los frutos, los hace suyos de una manera irrevocable y no tie
b
por el propietario se viene a destruir su buena fe, aunque en ese m§
mento no los haya consumido. ;

1 .Articulo 864, Cédigo civil de 1,884,
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iLa ley 30, titulo 28, Partida 3.2, siguiendo los principios sanciona-
;)s por el derecho Romano, establecié la teorfa segin la cual el po-
f..dor de buena fe no hacia suyos los frutos de una manera absolu-
i , sino condicional; esto es, hacfa suyos solamente aquellos frutos
e habia percibido y consumido hasta antes de la contestacion de
 demanda, siendo industriales, con obligacién de restituir los que
k) habia consumido: y siendo naturales, siempre y en todo caso te-
Ha que restituirlos. 1 _

1 Cédigo civil se separd de nuestra antigua legislacién y del de-
¢tho Romano, que entre otros inconvenientes, tenia el de producir
rias cuestiones acerca de cudndo se entendfan existentes los frutos
cudndo se habfan consumido, y declaré que el poseedor de buena
‘hace suyos los frutos percibidos, mientras no se interrumpe su
na fe. (art. 931, Céd. civ,) 2

¢ infiere de lo expuesto, que basta la percepcién de los frutos
que el poseedor de buena fe los haga suyos;. pero que ese he-
es absolutamente indispensable para la adquisiéién.

e infiere también la necesidad de saber cudndo se entlenden per-
dos los frutos por el poseedor. _
esta necesidad ocurre el articulo 934 del Cddigo, declarando
e se entienden percibidos, los frutos naturales ¢ industriales des-
que se alzan § separan: y que los frutos civiles se producen dia
or dia, y pertenecen al poscedor en esta proporcién, luego que son
bidos, aunque no los haya recibido. 3 )

s decir: que la ley distingue los frutos naturales ¢ industriales de

iviles, declarando que aquellos se perciben y adquieren por el

edor de buena fe desde el momento en que se separan de la co-

uctifera, sin que sea necesario, por ejemplo, que las semillas es-

desgranadas y entrojadas; y que los civiles se producen dfa por

y €l poseedor los hace suyos proporcionalmente 4 los dfas corri-

‘ ejemplo del usufructuario, que 4 su vez se considera respecto

os frutos 4 ejemplo del propietario.

manera que la mente de laley es que los frutos civiles cedan

por dfa en beneficio del poseedor, y que al fin de cada uno ten-

nstituta, § 35, de rer. div,, y Iey 22, C4d, de rei. vind,
2 Articulo 834, Codigo civil de 1 ,884, .
B Articulo 837 Coédigo civil de 1 ,884, . - .
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£a un derecho adquirido por la parte proporcional correspond
aunque el pago no sea atin exigible, en virtud del principio con
do en la ley 213 de verd. signif. que dice: Cedere diem, significas
cipeve debert pecuniam, y en consecuencia, el lapso del tiempo e
ra la adquisicidn de los frutos civiles lo que la percepcién es pag
de los naturales ¢ industriales.
Como pudiera suceder que la buena fe del poseedor se interrg
piera antes de la percepcidn de los frutos pendientes, y como
justo que el propietario se enriquezca 4 expensas de aquel, el C6d
conciliando los intereses de ambos, ha otorgado derecho al pos
de buena fe al abono de los gastos hechos por €l para la producg
de los frutos naturales é industriales, que no hace suyos por est
pendientes al tiempo de interrumpirse la posesién, y al interés I
del importe de esos gastos desde el dia en que respectivamente sej
yan hecho, hasta aquel en que se verifique ¢l pago. (arts. 933 y
Cdd. civ.). !
Ademds del principio eminentemente moral que domina en
regla, que prohibe enriquecerse 4 expensas y con perjuicio de
existe el axioma de derecho, segfin el cual se llaman frutos lo g
queda deducidos los gastos: wNullt sunt fructus, nisi deducti imfg
s7s5,n sancionado por la ley 39, tit. 28, Partida 3.2
Los redactores del Cédigo civil explican y justifican la regla
blecida, en los términos siguientes:
“Conforme la comisidon con los principios generales del der
ha declarado: que al poseedor de buena fe pertenecen los frutosg

turales ¢ industriales percibidos. Respecto de los pendientes %e
11

miné bajo todos sus aspectos la cuestion gravisima que resu
considerar el principio que establece, que la cosa fructifica patg
duefio, contrapuesto al que reconoce como propictario legiti
_poseedor de buena fe, mientras ésta no se interrumpa legalmg
Razones esencialmente justas y solidas apoyan ambos princip
dificultad consiste en combinarlos de modo que no sec lastime
gun derecho. Teéricamente pudicra admitirse ¢l pensamicnto d
al poseedor de buena fe, la parte de los productos correspond
al tiempo que medie entre el nacimiento de los frutos y la intet

1 Articuloz 838 ¥ 839, Codigo civil de 1,884.




Lecciones de Derecho Civil, 117

1 de la buena fe; pero en la prdctica encentrarfa acaso este siste-
dificultades de tal tamaiio, que en vez de ser fuente de bien, se-
in manantial de disputas y de consiguientes perjuicios. En efecto:
do muy dificil fijar de una manera positiva el dfa en que el fru-
jace y el grado de madurez 4 que ha llegado en el momento de
umpirse la buena fe, lo serfa también calcular la parte que al
teedor debfa corresponder en el producto. A estas graves consi-
ciones sc agrega otra de no menos peso, fundada ya en la difi-
fitad de arreglar el resto del cultivo y la manera de cubrir los gas-
-‘Que para €l fueren necesarios, ya en los peligros de la intervéencién
justamente deberia tener el que no administrara, micntras se
echaban los frutos; puesto que serfa casi imposible que el propie-
v el peseedor obrasen de acuerdo, tanto en la direccién de la
, como en la venta de los frutos.”

i Mas si por estos motivos la comision sostiene la ley vigente, que
p concede al poseedor de buena fe el derecho 4 los gastos necesa-
para la produccién de los frutos, cree también de clara justicia,
ademads se le abone el interés legal sobre el importe de los gas-
.referidos. 'Y la razén es muy obvia: la suma que importaron los
tos cuyo fruto va & ser de otro, pudo ser empleada cn otra nego-
cion, que produjera igual 6 mayor utilidad. Esa suma cra ademds
capital propio, que de buena fe se invirtié en un negocio que sin
E}a del poseedor, pasa 4 ser propiedad ajena. Y como nadie dcbe
uecerse 4 costa de otro -es justo que el que recibe la utilidad,
ne el interés. Mas como éste varia diariamente, ya por las cit-
stacias generales del mercado, ya por las particulares de las per-
as, no puede fiarse su monto 4 la voluntad de los interesados.
Jo mismo sc previene que se abone el interés legal.”

omo indicamos desde el principio de este articulo, la ley hace
Justa distincidn entre el poseedor de buena y el de mala fe, en
d de la cual aquel hace suyos todos los frutos percibidos y és-
c ;

omo consecuencia de esta distincidn, el poseedor de mala fe estd
gado 4 restituir los frutos que ha percibido; pero la ley establece
‘otra distincién, segtin que aquel adquirié la tenencia por robo
tttulo traslativo de dominio.
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En, el primer caso estd obllgado el poseedor & restituir todos §
frutos que haya producido la cosa y los que haya dejadc de prodt
cir por omisién culpable del mismo poseedor en el cultivo ordin
de la finca. (art. 937, Céd. civ.) 1 '

En el segundo caso, cuando el poseedm de mala fe ha adqum
la tenencia de la cosa mediante un titulo traslativo de dominio, s
estd obligado 4 restituir los frutos que ha percibido; sin que tcn_
responsabﬂldad alguna por los que la finca 6 cosa debiera haber p
ducido, 4 no ser que haya adquirido & sabiendas la cosa enajena
por fuerza é miedo 6 contra las pr escripciones del Cddigo civil; p
en tales casos se le considera como el poseedor de mala fe que :
quiere la cosa por robo. (art. 938, Cdd. civ.) 2 |

La razén de la diferencia consiste en que en los casos de robo
violencia, se trata de verdaderos delitos que hacen mds inmoral
accion del poseedm de mala fe, y dwna de un correctivo mds seveg

Acerca de esta distincidn, se expresan los redactores del Céd
en los términos siguientes: '

nSe creyé también muy conveniente establecer de un modo ¢l
la diferencia que en lo civil debe haber entre el que adquiere lac
por medio de robo y el que, aunque de mala fe, la posee en vir
de un titulo que baste para trasferir el dominio. Uno y otro son
seedores de mala fe, pero moral y legalmente hablando, es mu
mds culpable el primero. Por lo mismo debe ser distinta la obli
cién de restituir, salvo ciertos casos que menciona el articulo 93

en los caales ¢l segundo poseedor queda equiparado al primero.
ILa regla 4 que nos referimos no es mas que la reproduccién d
contenida en la ley 40, tit. 28, Partida 3.% que establecc los cu
" casos siguientes de excepcién en que el poseedor de mala fe que
quiere la cosa mediante un titulo traslativo de dominio, es respo
ble de los frutos percibidos y de los que la cosa debicra haber
ducido.
1.° Cuando le consta al comprador que el que vende lo hace
fraude de sus acreedores:
2° Cuando se enajené por fuerza 6 por miedo:

1 Articulo 840, Cddigo civil de 1,834.
% Articulo 841, Codigo civil de 1,834,
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Cuando se compra la heredad contraviniendo 4 las leyes:

© Cuando se compra encubiertamente contra las formas que de-
P, observarse en las ventas judiciales.

[Del principio que prohibe enriquecerse 4 expensas y con perjuicio
fotro, se inflere que todo poseedor tiene derecho para exigir que
abonen los gastos necesarios impendidos en la cosa fructifera;
o la ley distingue de nuevo entre el poseedor de buena y el de
Ia fe, concediéndole a aquel el derecho de retener la cosa mien-
sc le hace el pago, cuyo derecho niega 4 éste. (art. 939, Cdd.
6) ! , |

fAlgunos autores deducen del mismo prinzipio, que el poseedor,
de mala fe, no estd obligado 4 restituir los beneficios extraordi-
_‘r_ios que hubiere obtenido, no directamente de la cosa, sino 'sélo
r ocasién de ella, y que son mdas bien el resultado de su actividad
.de su inteligencia personal.

a ley, desde los tiempos remotos de la legislacion Romana ha
stinguido los gastos en necesarios, titiles 3 voluntarios.

Son gastos necesarios los que estdn prescritos por laley y aquellos
h los cuales se pierde y deteriora la cosa; como por ejemplo, las re-
'raciones hechas en un edificio que amenazaba ruina. (art. 943, Cdd
.) 2 '

fSon gastos utiles aquellos que, sin ser necesarios, aumentan el
becio ¢ producto de la cosa; como la ampliacién de un edificio para
erlo mas productivo. {(art. 944, Cod. civ.) 2

Son gastos voluntarios los que sélo sirven al ornato de la cosa o
"piac'er 6 comodidad del poseedor, como las pinturas para decorat
b edificio. (art. 945, Céd. civ.) ¢

fEsta distincidn de los gastos ha servido al legislador para fijar las .
f5las relativas al pago de ellas, pero siempre estableciendo diferen-
bs entre el poseedor de buena y el de mala fe.

bAsi, pues, 4 todo poseedor se le deben abonar los gastos necesa-
Bs; pero sélo el de buena fe tiene derecho de retener la cosa mien-
fs s¢ hace el pago. (art. 939, Cdd. c1v) 5

,‘ Articulo 842, Codigo civil de 1,884,

2 Articulo 846 Cédigo civil de 1,884,

I Articulo 847, Cédigo civil de 1,884,

4 Articulo 848, Codigo civil de 1, 834,
Articulo 842, Codigo civil de 1,884.
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causados por su negligencia. Ademds, el mismo propietario de la coj
sa estarfa obligado 4 erogar los gastos necesarios sin los cuales ng
podria conservar la cosa; y es por lo mismo justo que recmbolse e}
importe de cllos al poseedor que los erogd. : . E
~ Los gastos ttiles deben abonarse al poseedor de buena fe, quler%
tiene también derecho de retener la cosa mientras se le hace el pagog
pero el poseedor de mala fe tiene derecho de retirar las mejoras Gtis
les, si no se las paga el propietario, y pueden separarse sin detri-
mento de la cosa.(art. 940 y 941, Cdd. civ.) ! |
. ILos gastos voluntarios no son reembolsables 4 ningun poseedor'
pero el de buena fe puede retirar las mejoras, si no se causa detri-
mento 4 la cosa mejorada, 6 reparando el que se cause, 4 juicio de
peritos. (art. 942. Céd. civ.) 2

Siempre que el poseedor debe ser indemnizado, tiene que justiﬁcai
el importe de los gastos 4 que la ley le da derecho, los cuales se de-
ben tasar, en caso de duda, por peritos; y si ha percibido algunos fru:
tos 4 que no tenia derecho, hay lugar 4 la compensacion, (art 946 y
047, Cod. civ.) 3

Algunos autores, entre cllos Garcia Goyena, repugnan el ﬁrincipid
contenido en la regla precedente, como contrario al que declara pro-
pios del poseedor de buena fe los frutos percibidos, mientras no se
interrumpe €sa; y porque ¢l poseedor mejorante y més cuidadosc
serfa de peor condicidén que ¢l indiferente y descuidado.

Pero ademas de que aquel principio fué eonsignado por varios pre
ceptos del derecho Romano y reproducido por las leyes 41 y 44, tit
28, Partida 3.% creemos equitativo, que, si el poseedor estd obligado
4 restituir los frutos 4 que no tenia derecho, y el propietario debe
abonarle los gastos, cuyo pago puede exigir, se compense el importe

1 Articulos 843 y 844, Codigo civil de 1,884.
2 Articulo 845, Codige civil de 1,884,
3 Articulos 849 y 859, Cddigo civil de 1,884,
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e ambas deudas, 4 fin de evitar operacidnes inutiles y las contiendas
ye de ellas pudieran surgir.

‘Las méjoras ¢ aumentos dc valor, provenientes de la naturaleza ¢
el fiempo, pertenecen siempre al propietario, pues si el poseedor
o impendié ningin trabajo, ni erogé gasto alguno no tiene derecho
ara exigir indemnizacidn de ninguna especie. (art. 948, Céd. civ.)?

- Ademds, es sabido el principio fundamental de derecho, segin el
val, la cosa fructifica y perece para su dueiio. - '
El poseedor de buena fe no es responsable del deterioro 6 pérdida
e la cosa, aunque hayan ocurrido por hecho propio porque su pose-
ién de buena fe, proveniente de un titulo traslativo de dominio le
a los mismos derechos que al propietario, mientras no se interrum--
a su buena fe, y por lo mismo, puede usar y disfrutar de la cosa y
asta abusar de ella: pero si de la utilidad que haya obtenido de la
érdida ¢ deterioro de la cosa, porque nadie debe enriquecerse a ex-
ensas y con perjuicio de otro. (art. 947, Cod. civ.} 2

Pero el poseedor de mala fe es responsable de toda pérdida 6 de-
‘terioro que haya sobrevenido por su’culpa 6 por caso fortuito, por-
que cl poseedor de esta especie cstd siempre constituido en mora, su
.‘conducta es dolosa, y por lo mismo, no debe aprovecharle para exi-
irle de toda responsabilidad. Sin embargo, no es responsable de la
érdida por caso fortuito, si prueba que ¢ste se habria verificado
aunque la cosa hubiera estado en poder de su duefio, ni cuando la
érdida sobreviene natural € inevitablemente por el solo curso del
iempo. (art.s.950 y 951, Cdd. civ.) ®

V.
De la trasiacion y pérdida de la posesion.

. La posesidn considerada simplemente como un hecho no es sus-
‘ceptible de trasmitirse de una 4 otra persona; pero no sucede asi res-

1 Articulo 851, Codigo civil de 1,884,

2 Axticulo 850, Codigo civil de 1,884.

& Artienlos 853 y 854, Codigo civil de 1,884,
: . 16



122 Lecciones de Derecho Civil,

pecto de las ventajas inherentes 4 ella, muy especialmente las ac-i
ciones. : :
Podria decirse que el principio que acabamos de establecer s¢ hay
la contradlcho por el articulo 3,372 del Cédigo civil, que declara, &
diferencia del derecho Romano, que la propiedad y la posesion le-
gal de los bienes, y los derechos y obligaciones del autor de la he-
rencia se trasmiten por la muerte de éste & sus herederos; peroese
precepto nc es mds que una ficcién legal, en virtud de Ja cual se su-':-
pone que ¢l mismo autor entrega la posesién de sus bienes 4 sus
herederos, quienes adquieren con ella la facultad de administrarlos.!.
En otros términos: la ley finge la trasmisién de la posesidn, 4 fin
de gue los bienes y derechos del difunto no queden abandonados y
expuestos 4 perderse y deteuomlbu y de que los hercderos puedan
" administrarlos desde luégo.
., Las ventajas inherentes 4 la posesién, y las acciones que engendra
se trasmiten 4 los snucesores universales y particularcs del poseedor,
as{ como la propiedad, cuya imagen es aquella; pues tales ventajas,
tales acciones tienen un cardcter juridico, consistente en verdaderas
abstracciones trasmisibles de una a otra persona por efecto sdlo de
los contratos, independientemente de la tradicién.

De lo expuesto resulta, que la posesion es trasmisible por heren-
cia; y que los herederos del poseedor continian la posesién comen-
zada por él, cuando para producir algun efecto juridico debe durar
un tiempo determinado. (art. g54, Cod. civ.) 2

Se infiere también, que es trasmisible la posesion no sglo 4 los sU-
cesores propiamente dichos, sino también 4 aquellas personas 4 quie-
nes cl poscedor tiene obligacidn de entregarles la posesién, por efec-
to de un contrato, por nulidad 6 rescision de €l; pero para que apro-
veche al nuevo poseedor la posesion de su antecesor es indispensable
que estén encadenadas las dos posesiones entre si de tal manera, que
la una no sea mds que la continuacién de la otra.

Y si alguno fué judicialmente mantenido ¢ restituido en la pose:
sién se reputa como nunca perturbado 6 despojado de ella, en virtuc

1 Articulo 3,235, Codigo civil de 1,384,

9 El articulo 954 4 que se refiere esta nota fué suprimido, por estimarse innece-
sario, en virtud de estar comprendido su precepto en los articulos 1,185, 3,372, 3,70¢
y 3,704 del Codigo de 1,870, que corresponden 4 los articulos 1,077, 3,241, 3,732 3
3,733 del Cédigo de 1,834,
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.del principio del derecho Romano, sancionado por la ley 13, § o, tit.
2,1ib. 41, D, que dice: nS7 jussu judicis res miki vestituta sit, acce-
ssionem ¢sse mihi dandam placuit.,
- Este principio, que es la consecuencia precisa de los efectos de Ia
litis contestacién, en virtud de la cual se asimila el fallo del juez
“mandando restituir la cosa-d un titulo traslativo de propiedad, ha
sido sancionado por el articulo gbo del Cédigo civil. 1
© Y que es un efecto de la litis contestacién'y del cuasi contrato
. que se celebra entre ¢l demandante y el demandado, por virtud de
‘la demanda, nos lo demuestra el articulo 961 del mismo Cédigo, que
¢ declara, que, el que ha sido legalmente mantenido en la posesién ¢
' restituido en ella, tienc derecho 4 ser indemnizado de los perjuicios
- que se le hayan seguido. 2
' En consecuencia, sc estima que el posecdor no dC‘_]O de poseer du-
- rante el tiempo que fué victima del despojo, por una ficcién de la ley
- por la cual, la posesién del despgjante aprovecha al despojado como
si se la hubiera trasmitido cn virtud de un titulo legal.
Cujas, da la razdn de la teorfa que hemos establecido, en los tér-
minos siguientes:

1Si inquam, ea res jussu judicis, quod, quid sit, exposui, mi resti-
~ tuta sit, mihi datur accessio temporis que ea res apud preedonem
 fuit: quia restituendi verbum, quo judex usum est, plenam significa-
tionem habet, ut et mihi possessio accedat, et proficiat ad usucapio-
;. [EML.yy |
» Para que una posesion se pueda unir 4 otra y aprovechar al po-
i seedor, que es lo que se llama accesién de la posesidn, es necesario
que se sigan inmediatamente la una 4 la otra, esto es, que no hayan
sido separadas por la posesién de un tercero por mas de un afio.
Ademas, sc necesita también, que ninguna de las dos posesiones
.que trata de unir el poscedor la anterior y la actual estén exentas
.- de todo vicio.

. En la accesidn de la posesién, se deben distinguir los sucesores &
» titulo universal de los sucesores 4 titilo particular.
- Como los primeros, entran en la universalidad de los bienes deja-

‘1 Articulo 862, Cédigo civil de 1,884,
2 Articulo 863, Codigo civil de 1,884,
3 Ad.leg. 13, § 8° de adq. poss.
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dos por el difunto, representan 4 su persona en todos sus derechos y
obligaciones. Asi es, que no se atiende 4 su buena 6 mala fe perso- -

nal, sino a la del individuo a4 quien representan.

De donde se infiere, que los poseedores universales deben identifi-
car su posesién y unirla con la de su causante, de manera que, si este
habia comenzado 4 poseer de mala fe, no pueden prescribir 1a cosa
aunque tengan buena fe y pretendan que el término de la prescrip-
cion les comience a correr desde el momento en que empezaron 4
poseer,

En cuanto 4 los poseedores 4 titulo singular, como no represen-

tan la persona de su causante, pueden pretender que se estime su
posesién desde el momento en que la adquieren independientemen-
te de la de aquel, 6 bien pretender la accesién de su posesuﬁn ala
de ellos, si asi conviene 4 sus intereses.

De la definicion y de la idea fundamental que hemos dado de la
posesion, segun las cuales, ésta consigte en la tenencia de una cosa
6 en el goce de un derecho por nosotros mismos 6 por otro en nues-
tro nombre, é en la tenencia de una cosa con dnimo de adquirirla
para sf, se infiere necesariamente que se pierde cuando falta alguno
de los elementos sin los cuales no existe ni puede existir.

Es decir: que se pierde la posesidn faltando la tenencia material
de la cosa, 6 el dnimo, la intencidn de conservarla para si, y que, se-
gun hemos dicho antes, no basta la existencia de uno de estos dos
elementos para conservaria.

Sin embargo, hay que tener presente que la posesidén no se pierde
por el sdlo hecho de que el poseedor no se halle en posibilidad de
ejercer actos posesorios en un tiempo dado, 6 porque carezca de vo-
luntad para ejercerlos.

En otros términos: la posesién se pierde por la intencién del po-
seedor de abardonaria, 6 por un impedimento material que haga
imposible el estado de cosas que la constitufa: por ejemplo, la ocu-
pacién perpetua de una heredad por las aguas,

Los autores distinguen, diciendo que la posesidn se pierde contra
la voluntad del poseedor 6 con ella.

Se pierde la. posesion contra la voluntad del poscedor, cuando al-
gun obstdculo material le impide obrar fisicamente sobre la cosa.

- Por ejemplo: en los casos siguientes:
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1. Cuando alguno roba la cosa mueble que otro posee:

2.° Cuando se pierde la cosa poseida. :

Fundados en las leyes 19, tit. 28, y 18, tit. 30, Partida 3.2, distin-
guen los autores respecto de la pérdida de la posesion de los anima-

- les, seglin que son salvajss, mansos ¢ domesticados.

Se pierde la posesién de los mansos cuando se extravian; y la de
los domesticados cuando pierden el hdbito de ir y volver & los abri-
gos que les proporciona el poseedor.

Se pierde la posesién de los salvajes ¢ fieras cuando huyen y re-
cobran su libertad, lo cual tienc lugar cuando se les pierde de vista 6
es imposible su aprehension.

3. Cuando el poseedor es despojado. .

El despojo puede verificarse, ya sea porque otra persona se apo-
dere clandestinamente de la posesién de la cosa, aprovechdndose de
sus productos; ya lanzando de clla al poseedor 6 la persona que po-
see en su nombre, valiéndose de la violeneia.

Pero no basta para que sc pl(:‘lda la posesién que una pelsona se
haya apoderado de la cosa clandestinamente 6 por la fuerza, sino que
es necesario ademas que la ocupacién del despojante dure mas de
un afio, contado desde el dia en que comenzé publicamente & po-
secer, ¢ desde el dia en que tuvo noticia de la ocupacidn el despo-
jado, si ésta comenzé clandestinamente (art. 953, Cdéd. civ.) 1

4" Cuando se destruye la cosa, d queda fuera del comercio: 1'30r
cjemplo; cuando una heredad es cubierta perpetuamente por las
aguas de un rio. . |

Pero si la heredad ha sido cubierta por una inundacién pasajera,
el poseedor no pierde su posesion.
Por tanto, para que sc cfecttie la pérdida de la posesién, es indis-

- pensable el verificativo de acontecimientos que produzcan latdestruc-
" cién completa de la cosa, é que la hagan pasar al dominio publico;

como cuando se verifica la mutacién de cauce de un rio.

Se pierde voluntariamente la posesién:

1.° Por la traslacién de ella: por ejemplo; cuando por virtud de un
contrato se la trasferimos & otra persona:

" 1 Articulo 856, Codigo civil de 1,884.
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2.2 Por el abandono de la cosa: por ejemplo; cuando la arroja
mos para que se apodere de ella el que quiera.

Todos los casos que hemos expresadd estan previstos por los ar-§
ticulos 952 y 953 del Codwo civil, que declara que la posesién sel
pierde: ! | '

1. Por abandono de ella:

2.2 Por cesidn 4 titulo oneroso 6 cratulto ;

3.” Por la destruccién 6 pérdida de la cosa, é por quedar ésta fue~
ra del comercio: |

4.° Cuando otro posee la cosa por mds de un afio, que se debe
contar desde el dfa en que comenzd publicamente la nueva poses1én,:~
6 desde aquel en que llegd 4 noticia del que antes la tenia, si comen-
z6 ocultamente.
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1 Articulos 855 y 856, Codigo eivil de 1,884,




