LECCION OCTAYA.
DE LAS SERVIDUMBRES.

L

hen de otros desmembramientos 6 modificaciones, que no impiden
il propietario que disfrute y disponga libremente de su cosa, pero
uc la gravan en bencficio de otra @ otras de propiedad ajena.

A estos desmembramientos de la propiedad se les designa bajo el
ombre de servidumébies, cl cual es genérico y comprende también
5 gravamencs impuestos en una cosa en beneficio de una ¢ varias
‘rsonas determinadas, como cl usufructo, el uso y la habitacién, cu-
s derechos se conocfan en la legislacion Romana y en la nuestra,
terior al Cédigo civil, bajo el nombre de servidumbres personaler.
De manera que, bajo la denominacién de servidumir.s, se com-
brendfan tanto los graviamenes constituidos 4 favor de las cosas, por
'yo motivo se les llamaba reales, como las constituidas 4 favor de.



-

- libre, 4 lo que es lo mismo, que estd gravada con una servidumbre
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las personas y llamadas personales; pero desde el derecho Roma;
hasta nuestra legislacién actual, el nombre de servidumbres se apli
por excelencia 4 las reares & prediales, sin comprender en él los
rechos de usufiucto, uso y habitacién, 'r

El nombre de servidumbre se ha aplicado 4 los desmembram
tos de la propiedad por razén de analogia con la esclavitud de I
personas; pues como dicen Vinnio y Escriche, asi como una perso
se halla en esclavitud cuando debe sus servicios 4 otra, de la mis
manera un fundo é heredad estd en una especie de esclavitud 6 sej
vidumbre cuando debe sus frutos 6 servicios 4 otra persona diferef]
te del propietario.

Explicando Gémez de la Serna la naturaleza de las servidumbreg
se expresa en los términos siguientes: 1 "

“Al hablar de Jos derechos en la cosa comprendi entre ellos-las s:
vidumbres, y manifesté que sélo eran una desmembracién de la
piedad. Efectivamente: en virtud del dominio absoluto podemd
aprovecharnos exclusivamente de Ja cosa y de sus productos ta
Iuégo como esta amplia facultad se halla cohibida, tenemos una €53
pecic de comparticipe que puede hacer ¢ puede impedirnos en nues;
tra propledad lo que sin esta traba pudiéramos ejecutar. Siemprd
que estd limitada la libertad natural que, como propictarios absoly
tos nos corresponde en una heredad, por tener que permitir que otrg

haga 6 por no poder nosotros hacer, se dice que la propiedad no

Esta es, segun el artfculo 1,043 del Cddigo civil, un gravdmen imj
puesto sobre una finca ¢ heredad en provecho ¢ para servicio de otrd
perteneciente a distinto duefio. 2

Esta definicién nos demucstra que es-una carga 6 gravamen pas
vo para la finca 6 heredad quec la reporta, y activo para aquella
cuyo favor estd constituido. | '

Por esta razén, se llama predio dominante la finca ¢ heredad en ci
yo favor csta constituida la servidumbre; y sirviente aquella que
sufre. ' .

1 Curso de derecho Romano, tomo T, pag. 382.
2 Articulo 942, Cédigo civil de 1,884.
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11

Caracteres esenciales de las servidumbres.

De la definicién que da la ley de las servidumbres, se infiere que
po tienen una naturaleza principal y distinta de las fincas 4 hereda-
jes que las reportan; sino accesoria ¢ inherente 4 ella y por con-
'Jguiente, que son inseparables de las fincas 4 que activa ¢ pasiva-
snente pertenccen. (art. 1,051, Cod. civ.)'!

. Es decir, que la servidumbre es un gravdmen que no sc trasmite

. la persona, sino por causa de la finca 6 heredad, cuya circunstan-
ia impide que se pueda enajenar, ceder, arrendar é hipotecar inde-
endientemente de aquella, (art. 1,951, fraccion 3, Céd. civ.) 2

Asi es, que, si las fincas mudan de duefio, la servidumbre conti
0a, ya activa, ya pasivamente, en el predio & objeto en que estaba
%nstituida, hasta que legalmente se extinga. (Art. 1,032, Cdd.
IV) 3

Este principio cstambién una consecuznciade la naturaleza de la ser-

idumbre, que tiene por objeto atribuir un derecho real sobre el predio
ravado con ella; cuyo derecho se adquiere desde el momento de la
elebracién del contrate, de la misma manera que se adquiere la pro-
iedad sdlo por cfecto de éste, independientemente de cualquier otro
j:(:to. ] , l

~ La definicion que la ley da de la servidumbre, declarando que es
n gravamen impuesto sobre una finca ¢ heredad en provecho 6 pa-
a servicio de otra pertencciente & distinto duefio, nos demuestra que
ara que pueda existir tal gravamen, es indispensable que haya dos
redios, el sirviente que lo reporta, y el dominante 4 cuyo favor se
a constituido; y en consecuencia, que no se consideran en ella las
ersonas sino de una manera accesoria y secundaria.

1En otros términos: la constitucidn de la servidumbre tiene por ob-
eto el provecho y la utélidad de la finca é heredad con gravamen de

1 Articulo 950, Cédigo civil de 1 884
52 Artieulo 1, 8‘34 fraccién 3 © Gédlgo civil de 1,884,
Articulo 901 Cédlgo civil de 1,884,
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otra perteneciente 4 distinto duefio; y por lo mismo, no puede haf§
servidumbre cuando no es la cosa la que puede producir alguna ve
taja 6 utilidad al predio dominante, sino la persona; ni en el caso""
que el predio dé el provecho en beneficio 6 utilidad de un individif
Esta es la razén por la cual declara la ley que las serv1dumb"‘
son inseparables de las fincas 4 que pertenecen, ya activa, ya paf
vamente, y que no se extinguen por el cambio de duefio de la find
pues no se constituyen por consideraciones meramente personale:‘_‘:'
éste, sino por el provecho y beneficio de la heredad dominante.
Considerada la servidumbre con relacion al duefio del predio st
viente, consiste en no hacer 6 en tolerar que haga algo el proplet
rio del dominante, pero no en hacer; lo cual quiere decir, como as
gura Molitor, que la servidumbre no es-mds que una restriccién uf
puesta 4 la propiedad, y no a la libertad del propietario, que obl 1%

» al predio 6 fundo y no 4 la persona de aquel ¢ del poseedor. 3
En otros términos, la enajenacién de la propiedad no 1mpone§
vendedor ninguna obligacién respecto del comprador; y por cong
guiente, tampoco debe imponérsela la enajenacion de una parte ¢
ese derecho que se verifica por la constitucién de la servidumbre, qu
como hemos dicho, es un desmembramiento de la propiedad, supue:
to que importa una restriccion al derecho del propietario que le obl
ga a abstenerse de la ejecucidén de algin acto en su heredad, 6 4 tﬁ
lerar que ejerza algin derecho en ella el propietario de otra ﬁn‘;
vecina para provecho ¢ utilidad de ésta.
De manera que la servidumbre impone por todo deber al propii
tario del predio sirviente, la obligacién de abstenerse, de no hace!
6 de tolerar que ejerza algin derecho en éste el duefio del predio dc
minante; v as{ lo declara expresamente el articulo 1,044 del Codlgj

civil, !

 Esta circunstancia, que es esencialmente caracteristica de la sel
vidumbre, parece hallarse en contradiccién con el texto del articul
1,044 que acabamos de citar, segin el cual, para que pueda exigil‘é
al duefio del predio sirviente la ejecucién de un hecho, es necesaris
que esté expresamente determinado por la ley en el acto que con
tituyd la servidumbre: lo cual quicre decir que ésta impone tambié

1 Articulo 943, Cédigo civil de 1,884,



Lecciones de Derecho Civil. 196

*

| dueiio del predio sirviente la obligacién de hacer, si la ley lo de-

srmina, ¢ si por convenio expreso contrae tal obligacidn.

'Y puede seflalarse como una prucba de esa contradiccidn la ser-

{dumbre que en derecho Romano se conocfa bajo la denominacidn

oneres ferends, la cual impone al dueiic del predio sirviente la .
-r}igacién de hacer las obras y reparaciones necesarias para la con-

stvacién del gravamen,

Pero realmente no existe tal contradiccién, porque el deber 4 que
e referimos no obliga de una manera absoluta al duefio de la fin-
9, sirviente, que puede libertarse de ¢l abandondndola al propicta-
jo de la dominante: lo que demuestra que la heredad y no la per-
ona es la que debe la servidumbre. (art. 1.149, Céd. civ. y ley 6,§ 2.
). tit. 8.2, lib. 5.0)1

‘ Ademds, la servidumbre 4 que nos referimos, no consiste realmen-
e sino en la tolerancia del duefio del predio sirviente de que repo-
en sobre €ste las construcciones del propietario del dominante; &
;ilyo deber se agrega como accesoria la obligacién de hacer las
$ras necesarias para la conservacién de la servidumbre.

- Es decir: que en el caso & que nos referimos existe principalmen-

¢ una servidumbre, y como accesoria, una obligacién de cuyo cumpli-

niento puede libertarse el duefio del predio sirviente abandondndolo:

o que demuestra que no es propio de la naturaleza de la servidum-,
hre que éste tenga la obligacién de hacer.

~En comprobacién de esta verdad debemos recordar, que si el pre-
lio sirviente pertenece 4 varios individiios pre én divise, el propieta-
io del dominante no puede exigir judicialmente de cada uno de
ellos la ejecucién de las obras necesarias para la conservacién de la
'er\f'ldumbre sino en la parte 6 proporcion que le corresponde; & di-
fierencia de la accién relativa 4 la misma servidumbre que es indivi-
sible. 2

» Es también circunstancia esencial para la existencia de la servi-
:umbre que las dos heredades, la dominante y la sirviente, perte-
nezcan 4 distintos propietarios, pues como dice la ley 13, tit. 31,
Partida 3.2, siguiendo el principio del derecho Romano, ¢« Newini res

ua servit juris sevvitutis,y la servidumbre sdlo existe en cuanto es

¥ 1 Articulo 1,043, Cédlgo civil de 1,884, .
2 Leyes 4, §3y4 vy 6, § 4, 1ib. 8, tit, 5,y ley 21, tit. 22, Partida 3 &
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provechosa al hevedamiento & casy de otri ¢ non & la suya. Cd los Jg
mes hanse de serviv de sus cosas como en manera de servidumbre,
usando de lo suyo.

Sin embargo, esta regla no es de tal manera absoluta que 1mp

vidumbre sobre la finca ¢ heredad de que es copropietario cn um
de otros individuos; ni que se¢ constituya sobre ésta la serv1dumb.-
4 favor aquella de que es propietario exclusivo; porque los derech
individuales de cada uno de los copropictarios sobre aquello que
pertenece exclusivamente, son distintos de los que tienen sobre
cosa que les pertenece en comun. '

Para hacer mas compren51b1c la teorfa expuesta, vamos 4 tlaslz
dar textualmente el ejemplo que, con igual objeto emplea Gutlerré
Ferniandez. “Supongamos, dice, que Pedro, propietario de una cas
tiene un derccho de vista sobre otra inmediata, y que por cons_j
cuencia de una donacién ¢ sucesién llega 4 ser coprop'ietario de|
casa vecina; este titulo no extinguird su derecho de vista sobre]]
heredad sirviente, porque la ejerce dnicamente como propietario d d-
la heredad dominante.n !

El mismo autor advierte, que para que la servidumbre contind
existiendo, es indispensable que el derecho de servidumbre de 1:
heredad dominante, sea distinto del que el propietario pueda eje]
cer en virtud de su copropiedad; de manera que si la servidumbi
fuese de paso, podria ser absorbida en la copropiedad que diere It
gar 4 él, pero quedaria sélo suspensa en su ejercicio, por lo que 1§
F

naceria si la indivision concluyera.
De lo expuesto se infieren las siguientes consecuencias:
1.* Que si el propietario de una finca 6 heredad establece en uﬁ
parte de ella un gravamen en provecho ¢ utilidad de la otra par.fi

tal gravamen no constituye una servidumbre:
22 Que cuando el propietario del predio dominante adquieré ¢

se extingue la serv1dumbre.
Esta consecuencia es enteramente legal, pues tienc expresa saf
cién en el articulo 1,157, fraccién 1%, del Cédigo civil. 2 =

1 Tomo II, pag. 578.
2 Articulo 1,051, Codigo civil de 1,884,
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Pero no basta para la existencia de la servidumbre que haya dos
redios, uno dominante y otro sirviente, y que pertenezcan 4 dos pet-
nas distintas, sino que es ademds necesario que se encuentren
$ximos el uno del otro: lo cual no quiere decir qne dcban estar
ontiguos ¢ colindando, pues se pueden hallar separados por otro 0
tros predios, '

* Vinnio establecié este mismo principio, fundado en varios precep-
os del derecho Romano, en las siguientes palabras: uEtenim vici-
émz‘em non ex praediovuin conjunctione aut confinio, sed ex commodi-
ate ulends metimuy, ul internedium preedinm ant locus non oﬁicmz‘
85i non impediat liberim usum sevvitutis.

Segtin los principios establec dos por el derecho Romano, era
b-ondicion esencial para la existencia de las servidumbres reales, que
| predio sirviente se hallara por si mismo ¢ independientemente de
flas obras del hombre, en estado de producir perpetuamente el cle-
iento material, como le llaman los jurisconsultos, que demanda el
jercicio de la servidumbre.

De esos principios, condensados en este apotegma, 1 Causa servi-
utwm debet esse perpetuam deducian los intérpretes que no se podia
onstituir servidumbre cuando la utilidad 6 provecho que sc podia
obtener de un predio, era temporal 6 pasajero; pgr cuyo motivo no
se podia adquirir la servidumbre de acueducto en un lago 6 estan-
que. (Ley 28, tit. 89 lib. 2. D.) |
Pero nuestro Cddigo, siguiendo al Francés y 4 los demds Cédigos
modernos, no exige la existencia de esta circunstancia como requi-
sito esencial de las servidumbres, alejdndonos asi de las controver-
stas y dificultades que producifa acerca de la constitucidon de esos

oravamenes.

Sin embargo, se debe evitar toda confusidn entre la causa perpe-
ua de la servidumbre y la perpetuidad de su duracién; porque esta
circunstancia, que forma el cardcter distintivo de ciertas servidum-
bres, se refiere al modo de ejercicio de ellas, y aquella constituye
una condicidn relativa al predio sirviente,

Las servidumbres son indivisibles, ya se les considere activa, ya
pasivamente; esto cs, como un derecho, 6 como un gravamef,

- Pothier, dice, refiriéndose 4 esta circunstancia; nLos derechos de
ervidumbre real son indivisibles, no admiten divisién de partes rea-
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les, ni aun intelectuales, porque repugna que una heredad tenga sg
bre la de su vecino una parte de derecho de paso, de vista, etc. 1
uso del derecho de servidumbre puede hallarse limitado 4 mert_
dias, 4 ciertas horas; pero este uso cuyo derecho es limitado es u
derecho entero de servidumbre, y no una parte de derecho.s 1

- Esta teorfa de la indivisibilidad de las servidumbres, establemd
por el derecho Romano, y adoptada por las leyes g, 10 y 18, tit. 3
Part. 3 ®, ha sido sancionada por ¢l articulo 1,053 del Cddigo ciV:
que declara expresamente que las servidumbres son indivisibles. 28

Es consecuencia de esta teorfa legal, que, si el predio sirviente 5§
divide entre muchos dueflos, la servidumbre no se modifica y cadj
uno de ellos tiene que tolerarla en la parte que Je corresponde: y .'
es el predio dominante el que se divide entre muchos, cada parcioj
nero puede usar por entero la servidumbre, no variando el lugar
su uso ni agravindola de otra manera. (art. 1,053, Céd. civ.) 2

Esta teoria de la indivisibilidad de las servidumbres, ha sido
objeto de laboriosa controversia entre los jurisconsultos, algunos
los cuales sostienen que tales gravamenes pueden disminuirse por
prescripcién; que después de dividido un fundo, pueden ecjercitarsg
por los propietarios, y que cada uno de ellos puede perder su der
cho: en una pallabra, que las servidumbres son divisibles.

Pero Bugnet, Danvila y otros, establecen la siguiente distinci
que hace admisible la teorfa & que nos referimos.

Segln estos autores, si se consideran las servidumbrej con rel
cién al derecho que establecen, son indivisibles como toda obligd
cion; porque el vinculo del derecho existe ¢ no, pero ni aun siquierd
puede concebirse que exista en parte. Pero si se les considera cof
relacién 4 su objeto, son como las obligaciones, divisibles 6 indivi i
bles, segin que la utilidad que hayan de preducir 6 el hecho quel
constituya sea ¢ no susceptible de divisién.

Por ejemplo, si el hecho que constituye la servidumbre puede ej
cerse en parte por una persona y en parte por otra, como cuando
tiene la facultad de pacer cierto nlimero de animales en un camp
la servidumbre es divisible, supuesto que lo es ese nimero de anima;

1 Tomo I, pig. 312, nim, 3.
2 Articulo 952, Codigo civil de 1,884.
3 Articulo 952, Codigo civil de 1,884.
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5. Pero si el hecho es tal que no puede gjercerse por una persona
parte, como el derecho de via para ir de un lugar & otro, la ser-
dumbre es indivisible. :
Danvila, sostiene también que las servidumbres son las obligacio-
hes de un predio sobre otro, y por lo mismo les son aplicables los
incipios que rigen 4 las obligaciones convencionales, cuya indivisi-
lidad no consiste simplemente en que el hecho sobre que recae sea
susceptible de dividirse, sino en que este hecho, cuando tenga esta
_“ualidad, se haya estipulado {ntegramente. De manera, que la indi-
isibilidad puede provenir 6 de la naturaleza de los hechos 6 de la
voluntad de los interesados. !
Diversos son los efectos que produce la indivisibilidad de las ser-
vidumbres relativamente 4 su constitucidn y su extincion, delos cua-
des nos ocuparemos en su oportunidad. |
Antes de ocuparnos de las circunstancias acciflentales de las ser-
vidumbres, conviene advertir; que de la definicién que da el Cédigo
<ivil, declarando que es un gravamen impuesto sobre una finca 6 he-

redad en provecho 6 para servicio de otra perteneciente 4 distinto
duefio, se infieren las siguientes consecuencias:

E{

- 1* Que la servidumbre debe limitarse 4 las necesidades del pre-
“dio dominante, sin que pueda hacerse extensiva a las de otro predio:

2 Que no es necesario que el provecho ¢ utilidad para el predio
dominante sca actual, sino que pucde ser eventual. Por ejemplo, que
se constituya una servidumbre en favor de un edificio por construir.

At T 5

1L

Caracteres accidentales de Ias servidumbres.

Ademas de las circunstancias que hemos explicado en el articulo
precedente, que son esenciales para la existencia de las servidum-
bres, hay otras que se llaman accidentales, porque no concurren en

" todas ellas, pero que pueden convenirles 4 todas; por cuyo motivo es

——

1 Libro del propietaiio, pig. 116.
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necesario enumerarlas y definirlas, tanto mas cuanto que sirven de
basc 4 las reglas sobre la adquisicién y la extincién de las servi
dumbres, | :

Iistas circunstancias son la continuidad, la discontinuidad, la apa'ﬁ_-
riencia y la no apariencia, que dan Ol‘fgén a la distincion de las servi
dumbres en continuas, discontinuas, aparentes y no aparentes. (ars
ticulo 1,046, Céd. civ.) 1 1

Son servidumbres continuas aquellas cuyo uso es ¢ puede ser 1n—
cesante sin la intervencién de ningin hecho del hombre, como son
las de Jucesy otras de la misma especie, (art. 1,047, Cod. civ.) 2 :

Son discontinuas aquellas cuyo uso necesita algun hecho actual
del hombre, como son las de senda, carril y otras de esta clase. (ar-
ticulo 1,048, Céd. civ.) 3 ‘ 1

Las servidumbres continuas no cambian su naturaleza por la cirw
cunstancia de ser necesario el hecho del hombre para ponerlas e
djercicio, como por ejemplo, en la de acueducto, que demanda la
construccién de éste para que se puedan conducir las aguas; pues’
tal servidumbre no consiste en esa obra, sino en la traslacidn de és-:
tas, la cual se verifica por si sola por el acueducto. | ;

Tampoco cambia la naturaleza de las servidumbres cuando el ejer-
cicio de ellas no es continuo, pues el articulo 1,047 del Cddigo decla-
ra expresamente que para que las servidumbres tengan aquella cua-
lidad, basta que sea ¢ que pueda ser incesante sin la intervencién de-
ningin hecho del hombre. *

Por este motivo, la servidumbre de goteras es continua, no obstan-
te que no llueve sin cesar; pues como dice Pardessus, la servidumbre: ;
consiste menos en derramar las aguas sobre el predio vecino, que en )
poder gozar de este derecho cada vez que llueve, sin que sca nece-
sario un nuevo hecho del hombre para constituir la servidumbre, ;

Son servidumbres aparentes las que se anuncian por obras ¢ sig- -
nos exteriores, dispuestos para su uso y aprovechamiento; como um
puente, una ventana, un cauce u otros semejantes. (art. 1.049, Cédi-
go civil.) ?

1 Articulo 945, Cédigo civil de 1,884,
2 Articulo 946, Cédigo civil de 1,884,
3 Articule 947, Cédigo civil de 1,884.
4 Articulo 946, C6digo civil de 1,884,
5 Articulo 948, Codigo civil de 1,884.
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s5on servidumbres no aparentes las que no presentan signo exte-
4r de su existencia; como el gravamen de no edificar en cierto lu-
,elde no levantar un edificio sino 4 una altura determinada, y
as semejantes. (art. 1,050, Céd. civ.) !

as definiciones que preceden nos demuestran que'la continuidad
a discontinuidad de las servidumbres son caracteres intrinsecos
ellas, y que la apariencia 6 no apariencia no tienen este caricter;

q
teriores segin las cuales se ejercen las servidumbres, que de éstas

ue estas circunstancias dependen mads bien de las condiciones

fsmas. )

or ejemplo; una servidumbre de paso puede ser ¢ no aparente,
gin que se manifieste su ejercicio por una senda, via ¢ carril, 6 .
no exista ninguna huella de ella.

s preciso no confundir la apariencia con la continuidad de las
idumbres, error grave en que podria incurrirse, 4 causa de la se-
ejanza que tienen entre si por ser de un efecto no interrumpido &
ntinuo. _

‘Hay muchas servidumbres cuyo efecto es constante, aunque no
ceptible; como por ejemplo, la servidumbre de no edificar 4 una
tura mayor de la que se ha determinado, que la ley clasifica entre
 servidumbres no aparentes. Esta servidumbre no se revela por
guin signo exterior, pues no se puede conocer si la altura que se
 dado al edificio es efecto de ella é de la voluntad del propietario
él, que ha estimado conveniente darle una elevacién mayor; y sin
nbargo, es continua, porque el limite sefialado 4 la altura del edifi-
0, acredita la existencia del gravdmen incesante sin la intervencién
inglin hecho del hombre,

Las obras 6 signos exteriores que constituyen la apariencia de las
rvidumbres, deben ser tales que demuestren la existencia de éstas
“los predios sirvientes; pues serfan inutiles si no tueran visibles
los propietarios de ellos. ' ‘
Es decir: que esas obras, que esos signos exteriores, son demos-
tivos de la posesidn del derecho del duefio.del predio dominante,

que, como todos los actos posesorios, deben ser ostensibles.
De donde se infiere, que las obras ¢ signos exteriores que anun-

~Articulo 949, Cédigo civil de 1,584,
26
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sitorios, ni equivocos. ‘ '

Pero conviene tener presente, que las obras 6 signos exterlore
demostrativos de la existencia de las servidumbres, en nada influye}
sobre la naturaleza de ellas por el lugar en que se encuentran; esf
_es, que el mismo efecto se obtiene, sea que las obras 6 signos ex1
tan en el predio dominante, sea en cl sirviente: como por ejemp
en las servidumbres de acueducto y de luz, en la primera de las cu
les existen las obras en el predio slrwente y en la segunda en
dominante,

El Cddigo civil no sanciona especialmente otra divisidn que se b
cfa antiguamente de las servidumbres en positivas, afirmativas y o
gativas, que reproducen todos los aitores. ':

‘Segtin éstos, son servidumbres . negativas aquellas que 1mp1dcnq
propietario del predio sitviente hacer en él ciertas cosas. Tal es, p!
ejemplo, la servidumbre conocida en el tecnicismo cientifico bajo:

denominacion altius non tollendi, por la cual estd impedido el pt
pietario del predio sirviente de levantar su casa 4 mayor altura p3
no impedir la luz 6 la vista al dominante. ;

I.as servidumbres positivas 6 afirmativas son aquellas en v1rt!§
de las cuales, tiene el duefio del predio dominante facultad de h.
cer algo en el sirviente, ¢ imponen al de éste la obligacién de 9
fritlo 6 tolerarlo. Tal es, por ejemplo, la servidumbre de senda, ¢ ,g
faculta al duefio del predio dominante para introducirse y pa&i
por el sirviente, y obliga al propictario de éste d sufrir ¢ tolc1arf
acto. '?

Esta distincién se estimaba de mucha 1mportanc1a reldtxvamcr‘j
4 la adquisicidén y extincion de las servidumbres, pues la plebcrl
cidn de las aﬁrmat1vas comenzaba 4 correr desde cl dia en que*

npe?'aban 4 ejercer; y en las negativas, desde que el propleta‘!

tel predio sirviente impedia su ejercicio al del dominante. f

T as afirmativas se perdfan por el no uso durante el tiempo rqu
rido para la prescripcidn; y las negativas no sc perdfan por el lﬂﬁ
del tiempo, sino por el cambio de estado de los predios que 1351
portaban. ]

Todos los autores estdn de acuerdo en que los caracteres acc1d3

‘
E
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iles de las servidumbres 4 que nos acabamos de referir, pueden con-
grrir solos ¢ reunidos, de manera que estas pueden tener uno é mas
:aracteres :

Asi, por cjemplo, las servidumbres aparentes son 4 la vez conti-
uas, como Ja de acueducto; las discontinuas son ordinariamente no
parentcs como la de paso 4 través de un campo; y es muy raro que

I8

4s negativas no sean 4 la vez continuas y no aparentes, Por ejem-
'0, la servidumbre de no edificar mds alld de cierta altura.

« Segtin los autores, pueden formarse las cuatro combinaciones si-
uientes, por la concurrencia de los caracteres accidentales de las
ervidumbres.

1.* Servidumbres continuas y aparentes, como la de luz:

* Continuas y no aparentes, como la de no edificar:

' 3.* Discontinuas y aparentes, como el paso por una puerta: -

* Discontinuas y no aparentes, como el paso a través de un
A pO. '

'_,Las servidumbres se constituyen para la subsistencia ¢ comodi-
fad de un edificio ¢ del objeto 4 que éste se destina, 6 para la co-
od1dad 6 usos de un objeto agricola. Las primeras se llaman ur-
;inas y las segundas risticas, sin consideraci(’m a que la finca esté
y poblado 6 en el campo. (art. 1,043, Cd. civ.) !

Esta distincin, tomada del art. 687 del Cédigo Francés, que 4 su -
z la tomé del derecho Romano, carece actualmente de utilidad,
gin la opinidn de todos los autores, y estd indicada de una manec-
b inexacta:

'En Roma era de suma importancia esta distincién de las servi-
ﬁmbles en rusticas y urbanas para su adquisicién, porque las pri- |
% eras sc adquirfan por la mancipacidn, y las segundas no; pero en
‘actualidad se adquieren ambas servidumbres.de la misma mane-
.7 pues no existe entre ellas ninguna diferencia, y es, por tanto, int-
il distin guirlas. '

Leconte se expresa en los términos siguientes, refiriéndose 4 la
stincién de las servidumbres en réisticas y urbanas:® 1Esta distin-
6n, que no debfa entrar en nuestro Cédigo, se ha insertado por

advertencia: los redactores la han copiado servilmente de las obras

,l_[ Articulo 944, Codigo civil de 1,884,
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de antiguos intérpretes que parecifan no haber comprendido la ver
dadera doctrina de los jurisconsultos romanos sobre esta rnaterla
‘Hemos visto que en Roma, la servidumbre rustica era la que zx solg
consistit, es decir, que no implica de ninguna manera la idea de un;
construccién, de un edificio cualquiera, y que se cjerce sobre el sueg
lo edificado ¢ noj en tanto que la servidumbre urbana era la que zﬁ
superficie consistit, que hace nacer en el espiritu la idea de un edlﬁj
cio, sin la cual no se la puede concebir. Por esto hemos dicho, qut
un derecho de paso era siempre una servidumbre rustica, sea que SEi
hubiere establecido para el servicio de una casa, sea para la explotd
cién de un terreno, asi como el derecho de gotera de un techo, qﬁ:q
tuviere por objeto la irrigacién de un terreno edificado ¢ no, cons

titufa siempre una servidumbre urbana. Habfa, pues, una linea d}

demarcacién muy neta entre estas dos categorias de servidumbres 3
'la naturaleza de cada una de cllas permanecia siempre la mism
aunque el fundo dominante cambiara: rafio non patitur ut eczdel
specie sevvitus nunc vustica, unnc urbana dicatur.. (Vinnio, Tustit. d
serv. § I, num, I) 1

nNuestro Codigo ha desconocido este principio tan 1dgico, dicien
do que una servidumbre podrd ser urbana ¢ rastica, segin que te:"
ga por objeto la utilidad de un edificio é de un terreno. Esta disti‘f
cién estd hoy completamente abandonada.n 1

en cuyo favor se constituye, sino por la del predio por el cual sul}
siste y se ejerce, sea dominante 4 sirviente. Asi, toda construcciof

1 De l'acquisition des servitudes, pig. 29.
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dumbre subsiste por medio de un edificio, serd urbana aunque se
feba 4 un predio ristico. !

’aFundados un esas autoridades, y en virtud de que el articulo 1,045
Cddigo civil estd copiado literalmente del 687 del Francés, po-
émos establecer también que la regla que contiene aquel es com-
etamente falsa é inutil.

 Finalmente: las servidumbres provienen del contrato ¢ de la lti-
a voluntad ‘de los propietarios, y de la ley, ya sea que las establez-
i’- expresamente, ya sea quec las autorice en virtud de la prescrip-
. (art. 1,054, Céd. civ.) 2

De aqui nace otra divisién de las servidumbres en legales ¢ nece-
?;ias, que son las que deben su origen & autorizacién 4 la ley; y en
tnvencionales 6 voluntarias, que son las que se establecen por con-
ato & por testamento.

'Siguiendo al art. 647 del Cédigo Francés, declaré el nuestro en el
£05 5, que todo propietario tiene derecho de cerrar y cercar su pro-
fiedad en todo 6 en parte, 4 su costa, del modo que lo estime con-
‘niente,; salvas las servidumbres de uso ptiblico é particular, que
biere por justo titulo, incluso el de la prescripcion,

,fLos términos de esta declaracidén nos demuestran que el precepto
te la conticne no trata de la constitucién de una servidumbre, ni
designar una nueva especie, distinta de las que hemos definido,
por tanto, que se halla fuera de su lugar, y habria estado mejor
locada entre aquellos preceptos que definen la propiedad y sefia-
in sus atributos.

tLn efecto: el derecho de cerrar y cercar 4 que se refiere el articu-
1,055 es una consecuencia del derecho de propiedad; y el propie-
io que lo ejercita, no pretende nada de sus vecinos, ni les impone
gin gravamen, sino que se sirve de su cosa dentro de los limites
tos de su derecho de propiedad.

iplicacién alguna que la justifique, porque entre nosotros no existen
s causas que la motivaron en ¢l Cédigo Francés. En Francia se
Soft{an al ejercicio- de este derecho la caza y los placeres de los

! Tomo II, nim 648.
Artlculo 953, Codigo civil de 1, 884
Articulo 954, Codigo civil de 1,884,

La consignacién de este derecho entre las servidumbres no tiene
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grandes sefiores, €l derecho de pasto conocido bajo las denommaci

tudinario, de cuyas restricciones libertd & los propietarios ¢l arth
1o 647 del Cédigo mencionado, acerca del cual dice Demante, q
proclamando la ley la facultad de cerrar 6 cercar, ha querido hack
evidente que ésta no podia restringifse, 4 causa de la incomodidj’
que su ejercicio hiciera sufrir 4 los vecinos. 1

Entre nosotros, sea por la extensién de nuestro territorio, sea

las instituciones que nos rigen, no han respetado los propietarios!

graviamenes cuya existencia destruyd el articulo 647 del Cod1§
)

Francés, y por lo mismo, es enteramente infitil y fuera de proposn

la declaracién contemda en el articulo 1,055 de nuestro Cédigo cnf
_ ]

\

1 Tomo LI, ndm, 501




