© . LECCION DECIMA.
DE LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS
1.

De Ias servidumbres voluntarias en general.

Las servidumbres de cuyo estudio nos hemos ocupado en lal
cién precedente, son las que deben su origen, segin dijimos, 4 |
turaleza, por la situacién de los predios, y 4 las prescripciones de
Iey, que por el mteres publico ha establecido ciertos gravamenes,
sirven para normar los respectivos derechos de los propietarios
lindantes, - |
 Esas servidumbres existen sélo por determinacién de la ley, Si
“que para nada medie la voluntad del propietario del fundo sirvi
y muchas veces contra clla. Asi es, que su nimero es muy limi
do, pues la ley no ha podido hgcer con sus prescripciones que
convierta la propiedad en el estado normal de servidumbre, si
que ha establecido reglas que limitan y marcan la extensuSn de €
sin desmembrarla,

Por el contrario, las servidumbres voluntanas de cuyo estudio s
vamos & ocupar, llamadas asi, porque deben su origen 4 la volunt
de los interesados, pueden ser tan numerosas y varias como pued
serlo los intereses y las conveniencias de aquellos.

Es decir: que siendo las servidumbres efecto del derecho quet
ne todo propietario de disponer libremente de las cosas de su P
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da,d el 'éjcrcicio‘dc ese derecho ne tienc otros limites que losifn-'

: qup s d Jurc de hechos 4 10~ cualcq esta mherente la prcsun-
}1 Lcml del consentimiento: por ejemplo, en la prescripcién, en Ia‘
e sc supone la voluntad de une para adquirir, y la del otro p’ll‘a.
bhortar la sci vidumbre,

5 actos por los cuales s¢ constituyen las servidumbres volunta-
deben revestir no sélo las formas externas de validez que lasle-
prescriben, sino también las condiciones intrinsecas que éstas
en y sin las cuales seria 1mpo:,1bh, la existencia de tales actos.

or cjemplo: si cl contrato tuviera por objeto un gravamen 4 favor

na persona y no se hubicra constituido para la subsistencia 6
ddidad de un edificio, ¢ del objeto 4 que éste se destina, ¢ para
omodidad y usos de un ohjeto agricola, no habria servidumbre,

una obligacién, porque 110 concurren las condn:]onccs esenciales
fa la existencia de ella. ‘ |
'_ omo las servidumbres, segtn hemou dicho, son dcamcmbramlcnh
___dc la propiedad, se infiere que su const1tuc1on equivale a una
ajenacidn en parte de la propiedad del predio sirviente, y por
ito, sélo pueden constituirlas los que tienen capamdad legal para
ﬁjcna1 sus bicnes; y los que no pueden hacerlo sino con ciertas
emmdzdesycondicmnea 10 pueden xmponerleq servidumbres,
it 1,136, Cod. civ.) 2 | |
& in embargo aunque el usufructua.rlo no puede constituir verda-




282 Lecciones de Derecho Civil.

el ejercicio del usufructo, y bajo la condicién de que el de
derechos no perjudique los intereses del duefio de la nuda proj
dad. Y lo mismo puede decirse respecto del enfiteuta. ! g
Cuando son varios los propietarios de un predio, no se pued
poner servidumbre sino con consentimiento de todos; porque pez:
neciéndoles el predio en comun, uno solo no puede disponer de é
gravarlo con perjuicio de los demads, pues serfa injusto que porq
porcién pequeiia que pudiera tocarle del fundo, tuviera faculta
perjudicar 4 los demas. (art. 1,137, Cdd. civ.) #
Los intérpretes sostienen, fundados en varios preceptos del’
cho Romano y de la legislacién de las Partidas, que la constit
de la setvidumbre hecha por uno solo de los conduefios no es n
¥ que solo pexmanece su efecto en suspenso, hasta que otorga :
:conaentumento los demds, sin que sea necesario que todos pre
¢ &ste Sim“ltaneamente porque el asentimiento de los ultimos cofl
‘ma el de los primeros. ,
Es decir: que para la imposicién de una servidumbre sobrc
finca.é heredad que poseen pro fndiviso varias personas es neces
que concurra el consentimiento de todas bien sca en un mismo
bien en diversos actos sucesivos, po1que el hecho de wno sol
puede perjudicar 4 los demds. :
Pero no es necesario ¢l consentimiento de todos los copropiet;
para la adquisicién de la servidumbre, pues si uno solo de clld
. adquiere 4 favor del predio comiin, pueden aprovecharse de ell
dos los propietarios; quedando obligados 4 los gravimenes na
les que traiga consigo y 4 los pactos con que se haya adqut
(att. 1,138, Cdd, civ.) * |
La razdn de la d1fe1enc1a consiste en que, como dice Antonio
‘mez, aunque son muchos los conduefios, no es necesario que !
sientan todos, pues se presume que aceptan aquello que les progy
utilidad. ;

1 Cwpolla, tract, I, cap. XIV. nim. 12, Toullier, tomo I1I, niim. 567; Pards
tomo II, nim. 247; Duranton, tomo V, nim. 541; Demolombe, tomo X[I nim
Zacharie § 250; Aubry y Rau, tomo I, pdc" 72, 9.

9 Leyes 2, tit, 1, 6, $ 1, tit. 4 y 11, tit. 5, 1ib. 8, D.y 10, tit. 31, Part. 3 ¢, ¥
1o 1.031, Codigo civil de 1 ,884.

3 Leyes 18, tit. 4 y 11, tit, 3, lib, 8, D., y 10, tit, 31, Part. 3

4 Articulo 1.032, Codigo civil de 1, 584, 1

b Var, ress. I, cap. 10, nim. 16.
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“n cuanto & la condicién bajo la cual permite la ley” quc los con-
éﬁos se aprovechen de la servidumbre adquirida por uno de ellas
;;,vor del predio comiin, no es mas que la consecuencia del princi-
:que declara que el idividuo que se aprovecha de las utilidades
‘ina cosa, debe repo1tar sus incomodidades; y de aquel que pro-
e enriquecerse 4 expensas y con perjuicio de otro.

Aunque ¢l Cddigo nada dice respecto de la capacidad de las per-
"as que constituyen ¢ adquieren las servidumbres voluntarias, sin
da porque dominan en cllas las reglas que rigen en la celebracién
"os contratgs, es evidente que sélo pueden imponer servidumbres
:personas que tienen ladibre administracién de sus biehes, su-
ééto que éstas son enajenaciones en parte de la propiedad, y por
Fto, que carecen de esa aptitud los menores de edad, los incapaci-
'os y las mujeres casadas, y que aqucllos no pueden constituir ser-
umbres, si no es por medio de sus tutores y con licencia judicial,
;;tas completando su capacidad Jurfdma con la intervencion ¢ li-.
{j‘ de sus maridos.

';-a capacidad para imponer servidumbres no s¢ pierde por el propie-
'o, porque antes haya constituido otras en el mismo predio de la

\rna ¢ diversa especie, siempre que los nuevos gfavdmenes no per-
1quen é entorpezcan los derechos creados por los anteriormente
bstituidos, pues la ley prohibe expresamente al duefio del predio
| '1ente que menoscabe de modo alguno la servidumbre const1tu1da
re éste. (art. 1,150, Cdd, civ.) !

2 teorfa que acabamos de establecer, no tiene sancién expresa en

'odlgo civil, sin duda porque la constitucién de las servidumbres
r1va al duefio del predio sirviente del derecho de propiedad, el
| lc faculta para disponer libremente de aquel, pero tiene firm{si-
s fundamentos en los preceptos del derecho Romano y de nues-

ahtigua legislacion, que no sélo establecen dicha teorfa, sino que
bién especifican por via de ejemplo varias servidumbres que pue-

existir simultanéamente en un mismo predio. Tales son, por

plo las leyes 15, tit.4, v 2,§1 v 2, tit. 3, lib, 8, 4, tit. 2o, 1ib. 43,

i y 5, tit. 31, Part. 32

br 1a misma razén, y fundados’ en la ley 205, tit. 17, lib. 50, del

rticulo 1,044, Codigo civil de 1,884,
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Digesto sostienen Pardessus y otros muchos autores que ia exi t
cia deuna h1poteca sobre un predio; no impide al propietario la cof
titucién sobre él de una ‘servidumbre, por mds que el nuevo gray
‘men diéminuya su valor, porqt;e la hipo'teca no priva al propi
de la propiedad ni del derecho inherente d ella de disponer del prcd
Pero esos mismos autores se han dividido en cuanto 4 los efec
de la servidumbre con relacién al derecho hipotecarlo sostenieri
diversas teorfas, que no e‘\iponemos por no ser propias de la natu
leza de estas lecc1oncs y porque no pucden tener entre nosotros a
cacidn practica, supuesto que, por nuestro derecho, estan SUJetO
inscripcidn los titulos constitutivos de derechos reales impuestos
bre bienes inmuebles, que modifican la propiedad; y la inscripci
hace que los contratos registrados produzcan su efecto, con relagi
4 tercero, desde la fecha del titulo respectivo. ‘
Es decir; que la inscripcién le da al acreedor hipotecario la pre
cfa de sus derechos, produciendo el efecto indicado en el ax;omad
dice: Qui prior est tempore, potior es jure, y en virtud del cual no§
fre perjuicio alcuno su derecho por la constitucién de una nueva S
v1dumb1e
Nuestra opmlén ticne en’ su apoyo la autorxdad de Demolom
Solon, 2 YGI‘CI’]ICI ¥ quiencs sostienen, con razon, que aquel quel
~ pone una scrvidurabre sobre un predio gravado ya con una hipotet
debia conocer este. gravamen, ¢ procurar conocerlo; y si 4 pesar!
este conocimiento celebra el contrato, debe sufrir sus consecuenc!
_que no son injustas; en virtud del principio que dice: Volenti no
injuria. ' | . S
Asf como para constituir una servidumbre es necesario tener’ 3
propiedad del predio sobre el cual se'impone, tainbién es preciso q
la persona que la adquicre tenga cl dominio del predio erniﬁéﬁ
Sin embargo, s¢ puede: estipularuna servidumbre para el caso:
que el estipulante llegue & adquirir la propiedad del predio a cu
favor se constituye, y por el poscedor de buena f¢, el uaufiuctual}l
y el enfiteuta; porque se presume que los verdaderos dueiios con516
ten en aquello que redunda en bcnchc:o del fundo, y que el GI‘B"
1 Tomo X1I, ntim, 749, | l

2 Des sevvitudes, nlm. 362.
3 Des bipoteques, tomo I, pég. 317.
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;'en se ha coust1tmdo 1tc'1dlcndo al 1nte1cs de dste y no al de las
rsonas de aquellos. ' |
": Hay que advertir que el principio que ac dbd!l‘lO'n de Lstablecm sdlo

aphcablc 4 las servidumbres constituidas & titulo cneroso, porque
; -proviencn de titulo gratuito hilblu casos'en que no pueda tener
- licacién, como cuando se lega una servidumbre 4 un usufructua-
io; pues en tal caso se entiende constituida en consideracién 4 la
rbona .y no en favor del predio, y por tanto, sc debe extinguir con .

| derecho de aguel. |
i Establecidos estos prccedentes vamos & ocuparnos de los modo
> constituir las servidumbres voluntarias. '

il.
. O6mo se adquieren las servidumbres voluntarias.

 La servidumbre es, como hemos dicho, " in desmembramiento del
:‘f. recho de propiedad, un gravamen que’ deprecia la heredad sobre
i cual se ha constituido y que forma un estado anormal de ella,
Iy a emstenma no se presume, porque constituye un estado especmi
lera del orden comin de las’ cosas.
| Por ese motlvo declara la ey que la existencia de Ja ‘scchlumbrc
b se presume, $ino que toca probar al que pretende tener ese dere”
o, aunque esté en posesidn de ¢l el titulo en virtud del pual logo-
(art. 1,141, Céd, civ.)1 - S .
 Eosta declaracion legal es tanto mds justa, cuanto quc no solo tie-
i por objeto garantizar la libertad de las heredades en beneficio de
 agricultura, sino evitar también que los actos de mera tolerancia
ie deben su origen 4 condescendencias producidas por relaciones
k buena vecindad, se conviertan en una fuente inagotable de liti-
®os v en la causa de: gravémenes deprec1at1vos del valor de las pro-
ledades.
Por la misma razon ha establemdo varias reglas encaminadas di-

1 Articulo 1,035, Codigo civil de 1,884, -
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g,

rectamente 4 la manera de adquirir y probau la existencia de las sei
vidumbres de cuyo estudio nos vamos 4 ocupar. "

Los artfculos 1,139y 1,140 del Cddigo civil declaran, que las quVI;
dumbres continuas y aparentes se adquieren por cualquier tltulo
gal, inclusa la prescripcidn, y que las tontinuas, no aparentes, y lag
discontinuas, sean 0 no aparentes, no podran adquirirse por preS‘
cripcién, sino por otro titulo legal. !

En otros términos, las servidumbres continuas y las discontinuasi§
apatentes 6 no, se adquleren por cualquiera titulo legal, y por pres""
cripcidn sélo se pueden adquirir las continuas y aparentes.

Grande controversia se ha suscitado entre los autores, acerca del |
verdadera significacién que tiene la palabra titulo, empleada por 14
ley, sosteniendo unos, que signifiea la causa eficiente del derecho
el principio generador de la servidumbre, como la compra venta, 1"‘"
permuta, la transaccién, la donacidn, el testamento, etc. 2 ;

Segin otros, la palabra #zuio significa un acto jurfdico que produs
ce un efecto legal, y es por sf mismo constitutivo de un derecho, has
ciendo abstraccion de todo cscrito. ® ‘

Pardessus sostiene que por la palabra ##1/o se deben entender to4
dos los documentos, propios para demostrar el establecimiento
las servidumbres, y para suministrar una prueba escrita de cllas, 4

Finalmente: Vanier afirma que tal palabra significa, actos esct
tos const1tuyendo y demostrando al mismo tiempo la concesuS

cién anterior al Cddigo de Napoieon de donde estin tomados 10, :
preceptos de cuyo estudio nos ocupamos, la significacién técnica d‘,
‘la palabra titulo, y multitud de razones y autoridades que no exp l
nemos por no permitirlo la naturaleza de estas lecciones. ° '

Nos inclinamos a la opinion de Vanier, porque, & nuestro juicid
es peifectamente fundada, y porque encuentra un firme apoyo en
preceptos expresos de nuestro Cédigo, como el art. 3, 339 que man'*
da, que se inscribanen el Registro publico los titulos en que se CQDS"'

”

1 A.lticuloé“l, 033 v 1,034, Cédigo civil de 1884. '

27 Taureht, tomo VIII ndm, 147\ Demolombe, tomo XII, nGm, 729 Demant
‘;_ktomo II, nim, 545 bq.s I

3 Dqlloz epert v.© Serv., ntm. 977, Delsol, tomo I, pag. 468.

#:¥ome. 1L nims: J42 y 243

5 Questlons notables sur les servitudes; pag. 80 y sig.
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fHtuyan usufructo, uso, habitacidn, servidumbre, concesiones de minas

Eitc.; v el articulo 3,330 que declara, que s6lo pueden inscribirse los
{tulos que constan de escritura ptiblica y las sentenmas y las provi.
encias judiciales certificadas legalmente. !

Resulta del texto del articulo 1,139 del Cédigo civil, que las ser-
idumbres continuas y apareptes pueden constituirse no sélo por to-
os aquellos actos juridicos expresos en que intervienc la voluntad

de los interesados, como compra-venta, permuta, donacién, testa-
ento, etc,, sino también por la posesién continuada por el tiempo
e la ley; esto es, por la prescripcidn,
‘Segin el antiguo derecho Romano, las servidumbres no Podlaﬂ
' dqumrse por prescripeién, porque siendo cosas incorporales, no eran
sceptibles de ser poseidas; pero posteriormente se establecié la ju-
sprudencia que admitfa la usucapién solamente respecto de las ser-
dumbres urbanas. Sin embargo, la ley Scribonia aboli$ esta usu-
capion, y sélo en tiempos posteriores vino 4 recc;noce"se que el largo
wso sc debfa considgrar como un modo de adquirir las servidumbres,
forincipalmente si eran urbanas. 2
' De este precedente se deriva la ley 15, tit. 31, Partida 3.4 que re-
"onocia la prescripcién como uno de los medios de adquirir las ser-
idumbres continuas y aparentes, y la vedaba para las discontinuas,
Has cuales sélo podian adquirirse por prescripcidn inmemorial.

. La ley ha establecido esta diferencia con perfecta justicia, por las

frazones que vamos 4 exponer brevemente, |

Aunque las servidumbres son cosas incorporales, sin embargo son -
uaceptlbles de una posesidén, que, como hemos dicho, consis] el

-1 Articulos 3,200 y 3,191, Codigo civil de 1,384,
2 Ley 20, tit. 2,1ib. 8, D.



‘288 S N Lecclones de Derecho 01v11

goce del derecho por upa parte y la tﬂolerancia de’él por otra, cu
posesién se hace perfectamente Dcweptmle en. las serv:dumbres o
tinuas y aparentes que necesitan. para su eXIStcnua de obras ext
riores, que importan una medificacién de los predios. :
Las servidumbres discontinuas aparentes no son su::ceptlblcs d
adquirirse por prescripeion, segun varios Jumconsultos porque §
'posesidn no es continua como lo exige la ley para que se produzca
los efectos juridicos de este medio de adquirir. ' ,
Pero esta exphmcxon es enteramente infundada, y la’ verdader
causa de la diferencia establecida por la ley consiste en que la pose |
5i6n en csta especie de servidumbres se considera siempre equwoc
que no llena los requisitos de la ley, v que debe su origen 4 ac
" de mera tolerancia, debida 4 las rélaciones’qmistosas de vecindad
Las servidumbres discontinuas no apa'r_entés-&no son SLxsceptiﬁlé
de adquirirse por prescripcidn, porque no siendo sensibles los acto
posesorios que las conétitu}mn no llenan el requisito de publicidad
que, como esencial para que se opele cse modo de adqulslcmn exig
el articulo 1,187 del Cédigo civil. 5 . -
Pero para que las servidumbres continuas scan predcriptlbles &

- absolutamente indispensable que sean aparentes, pues si sdlo tiene
una u otra cualidad no pueden adquuuse por prescripcidén, como ¢
toda claridad se deduce del texto legal que 'usa de la conjunciénc
pulatwa ¥ para indicar que la concurrencia simultdnea de cllas cons
tituye un requisito esencial para que la posesidn se commta en w
medio de adquirir las servidumbrés _
La posesién necesaria para la prescripcién de las servidumbres
debe reunir los caractercs que sefiala cl articulo 1,187 del Cédigo
. esto es, debe ser fundada en justo titulo, de buena fe, pacifica, coft
tinua, y publica; y si falta alguno de ellos no podrd producir ningds
efecto juridico. |
Como sdlo son prescrlptiblco as servidumbres apalenth se infie

re (ue es absolutamente indispensable que haya signos «xteriores

1 Delvincourt, tomo I, pdg. 172, nota 1<, Duranton, Lomo V, niin. 5378; Ma}'-
Qrdermahﬁf)o nim, 1, y Ialde.,sub, "tomo IT" niim, 276, ,
g-*"‘"‘" gudaoﬁfx De 1l1511f;.u1!‘ tomo VIIL, nGms, 3,583 v 3,588; Toullier, tom. k
v.s"’ qnumq 621 ynﬁzu”‘@fhmc de 11 possessmn nims. 28 Gy 256 b?s ¥ Demolombe, :
£" - mo XII nam, 735# ' '
hq 3 Artlculo 1 079 odlgo civil de 1,834, :
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sisibles que revelen su existencia; y que la posesidn util que pro.
ce la prescripcidén, no comienza 4 correr el dia en que se terminan
s obras 6 tra'bajos aparentes necesarios nara el ejercicio de ellas.

LJEs necesario ademds, que las obras construidas se conserven por
pdo €l tiempo que 1a ley exige para la prescripeidn, porque siendo
1os signos demostrativos de la posesidn, si no llenaran ese requisito,
fa dejarfa de ser continua, v no podria producir aquel efecto j juri-

:‘co.
2 Grave controversia se ha suscitado acerca de si las obras demos-

ativas de la existencia de la servidumbre sc¢ deben ejecutar en el
redio sirviente ¢ sélo sobre el dominante para que pueda adquirir-
e por prescripcidn; pero ha prevalecido la teorfa de aquellos que
ostienen que tales obras se pueden construir indistintamente sobre
no ¢ sobre otro predio, porque no existe ningn precepto legal que
jsponga otra cosa, y antes por el contrario hay servidumbres para
tyo ejercicio se construyen siempre las obras necesarias en el pre-
dominante; como la servidumbre de vista, que se ejerce por las
entanas abiertas en los muros de la PlOplCd’ld exclusiva del dueﬁo
¢l predio dominante. !

‘Es fuera de toda duda que, siendo las obras necesarias para el
jercicio de la servidumbre los signos posesorios y demostrativos
e la existencia de ella, es indispensable que sc¢ conserven y subsis-
Fan en el estado en que-se construyeron, durante todo el tiempo de '
. -prescripcidén. _
De lo expuesto se infiere, que no son ~susceptibles de adquirirse
or prescripcidn:

1.° Las servidumbres que son & la vez discontinuas y no aparentes:
2. Las servidumbres discontinuas y aparentes: |

'3.° Las servidumbres continuas no aparentes.

Los autores sostienen generalmente que, aunque conforme 4 los
ipreceptos legales no se pueden adquirir por la prescripcién las ser-
idumbres discontinuas y las no aparentes, esto no quiere decir que
o pueda adquirirse por este medio la propiedad del predio en que
e ejercen los actos constitutivos de tales servidumbres,

.1 Pardessus, tomo II, ntim. 280; Toullier, tomo II, nam, 634; Aachari‘.’e, to- -
mo IL, § 251; Demolombe tomo XTI, nam. 777 Aubry ¥ Rau tomo III 251; Vazai-
e Des precrlptlons, nfim 42.

37



" ro, de los casos no debe considerarse el ejercicio de la smvldum

et

- pasan al dominio de una misma persona, se extingue la servidu

L ——

revivia la servidumbre, & no ser que mediara una der:} aracién expt
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Esta teorfa que es de origen enteraments ﬁam,cc; v que tlene%’
su apoyo la Jur15prudenc1a de los tribunales frzmcescs puede ten?
entre nosotros una-exacta aphcacwrw suptiesto que los articulos 1 Ii

y 1,140 son tomaaos de los p1cceptoa que sirven de base 4 esa 31

risprudencia, S
" Ella ha setvido de fundamento 4 Machelard para criticar el sis
ma adoptado por el Cédigo francés sobre la adquisicién de las se
vidumbres por prescripeidn, que es el adoptado por el nuestro, an
verando que es defectuoso; pues si es cierto que en el mayor nit

discontinua como una pesesion bastante para producir la pi escug
cion, porque cl dueito del predio los ha permitido por mera tolerag
cia, no sc infiere que en todos los casos debe ser asi. Y cita en

apoyo el caso en que un individuo ha pasado durante ¢l tiempo
la prescripeion por el predio vecino, cjecutando abras que ma‘rc’é
perfectamente su paso y quc en toda la extensidn del camino hag
el terreno inhdbil para su cultivo. | |
De donde infiere, que queriendo proteger el legislador de una m
nera demas:ado cnérgica la propiedad, ponié¢ndola al. abrigo de.
prescripeién de una servidumbre, ha conseguido comprometer 3
existencia, cuando habria sido preferible que dejara la preseripet
de las servidumbres sujeta 4 las reglas del derecho comun,

Si una heredad reporta una servidumbre # favor de otra y las d

bre por confusién, en virtud del principio que dice: wNemini res §
servit;n pero si el propietario trasmite la propiedad de una de'ld
heredades 4 otra persona, surge la cuestion acerca de-si la servidi
bre revive ¢ contintia. ' '

Segtin el derecho Romano y la Iwmlaczon de las Partidas, la cO "

fusion 6 reunién de la proplodad de las dos heredades en una ™
ma persona, extingufa la servidumbre de una manera tan absolt
que si el propietario trasmitia la propiedad d a]mma de ellas, ]

sa de los contratantes de su voluntad de hacerla revivir ?

1 Leyes 30 tit, 2, lib, & D., v 17, tit. 81, Paxt, § %
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e la scrmdumbm contintie aCtIV.l y pasivamente, cuando las fincas
fisan 4 la propiedad de diferentes duefios; 4 no ser que al tiempo

dmduse la propiedad se exprese lo contrario en el titulo de cna-
nacién de eualqulera de ellac; 1

Este precepto estd tomado casi literalmente del articulo 694 del
digo Francés, que ha dado lugar 4 laboriosas controversias entre
ﬁ;s‘ comentaristas de este ordenamiento y & cinco teorms dxstmtas, a
fusa de su antinomfa con otros ‘preceptos, controversias de Jas que
s hallamos hbres; porque en nuestro Cédwo no se adoptaron tales
réceptos o ,
ESm embamo con la bl(‘VCdd&d que. dcmanda la naturaleza dé es-
lecciones, tenemos que ocurrir, para la inteligencia del ar-
Pculo 1,143 citado, 4 las doctrinas de aquelios comentanstas porque
uouden no nos permite consultar 4 otros. ' P
' egtin Pardessus, Zachariz, Marcadé y Laurent, la servidumbre
vive, cualquiera que sea su naturaleza, es decir, sea continua é dis-
tinua, siempre que haya un signo de su cxistencia; de manera
una servidumbre de paso que se revela por una puerfa, revive,
espués que se extingue por la confus16n cambia de propietario
'de las heredades.

Alad

gchun 1a opinién g general, sancionada por Ia Junspiudenma para
1e pucda aplicarse la regla establecida, debe ser tal el signo apa-
;nte de la servidumbre, que no deje duda alguna de la existencia

s ella, sin que sea preciso que consista en obras de arte ¢ de alba-
ierla siempre que sca permanente, esto es, que indique el propé- - :
o del que lo construyd de ejercer la servidur mbre & perpetuidad.

'Es necesario ademais, que ¢l contrato en virtud del cual se trasmite

la de las heredades no ccn tenga ninguna cldusula relativd 4 la
l‘VIdumbre sin que la (T(_n"ld,l ]ue s ucoetumbra insertar en los
ulos de enajenacion baste para que se aplique la recrla del altzcu-

Articulo _1,037, C(‘)digo civil_de 1,884.
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T

lo 1,143 del Cédigo, que no supone la insercién de una cldusu
neral, de ningin valor por ser de rutina, sino de una especial y
presa. | |

-Finalmente: la regla expresada eupone que la sexv1dumbre
existido antes que las dos fincas pertenecieran 4 un mismo due
de donde sc infiere, que es también requisito esencial para su ag
cacidn, que haya dos predios de los cuales ¢l uno' reporte la se
dumbre 4 favor del otro; y en consecuencia, que tal regla noesa
cable al caso en que el propietario de una finca establezca una
vidumbre en una parte de ella 4 favor de la otra.

La existencia de las servidumbres no se presume, sino que e
dividuo que esta cn posesién de ellas tiene que probar el titulo
virtud del cual las goza; y satisface csta obligacién exhibiend
instrumento.ecn que se ha hecho constar el acto ¢ contrato qu :
trasmitid tales derechos (art, 1,141, Cdd. civ.) 2 ’

Pero puede acontecer que, por diversas causas, carezca el du
del predio dominante del tituloe constitutivo de las servidumbress
previendo el legislador tal caso, declard que la falta del titulo ct
titutivo de las servidumbres que no pueden adquirirse por prescr
cién se puede suplir inicamente por confesién judicial & recor
miento.hecho en escritura publica por el duefio del predio sirvien
6 por sentencia ejecutoriada que declare existir la servidumbre. {8
ticulo 1,142, Céd. civ.) ?

Este precepto estd tomado casi en su totalidad, del articule:
del Cédigo Francés, el cual ha sido criticado de oscuridad en suf}§
daccidn; porque refiriéndose sélo 4 las servidumbres que no puciy
adquirirse por prescripcion, se puede inferir que respecto de a .
\lds que son suqceptlbles de adquirirse por este medio, se puede:d
plir el titule const1tut1vo por el reconocimiento hecho en esc
publica por el prop1etar10 del predio sirviente; siendo asi que
ha querido recordar, que respecto de las servidumbres continu
aparentes se puede suplir el titulo constitutivo por la posesion .
rante el tiempo que la ley sefiala para que se consume la pre
cidn,

1 Art{oulo 1,035, Codigo civil de 1,884,
2 Articulo 1,086, Codigo civil de 1,884,
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3 Se ha juzgado tanto mds viciosa la redaccidn de ese precepto,
anto que es el resultado de una lamentable confusién entre el ti-
Jo constitutivo de la servidumbre y el instrumento 6 escritura pa-
icos destinados 4 demostrar la existencia de ese titulo; y ademads,
le estima inutil, porque-el reconocimiento no es mds que una con-
sién, la cual hace plena fe contra el que la produce, segin otros
eceptos legales, que no ha habido necesidad de reproducir. !
Para que el reconocimiento y‘ la confesién judicial sustituyan al
Biitulo constitutivo, es necesario que sc refieran 4 la existencia de una
ervidumbre que reporta un predio en beneficio de otro, aun cuando
acto 4 que se refiere aquel titulo se haya declarado nulo; y se ne-
esita ademds que emanen del propietario del predio sirviente, por-
que siendo el tnico que puede constituir la servidumbre, solamente
¢l puede reconocer su existencia. '
Pero no es necesario que concurra con el reconocimiento ¢ la
onfesién judicial, ¢l consentimiento del duefio del predio dominan-
e, porque tales actos no son unos contratos cuya exis’tencia deman-
e el concurso de las voluntades de los interesados, sino las pruebas
le un hecho, que resultan de la manifestacién unilateral de la vo-
untad del que hace el reconocimiento 6 la confesmn de la servidum-
bre, 2
- La sentencia sustituye también al titulo constitutivo de la servi-
umbre, cuando 4 consecuencia de un juicio, declara el tribunal "
\ompetente que existe tal gravamen 4 favor del predio del deman-
idante; cuya declaracién tiene, como tedos los actos de los funciona-
rios publicos, pleno valor probatono la misma eficacia que las es-
bcr1turau; phblicas. ,
i, Toda servidumbre supone necesariamente la facultad de ejercer
«otras servidumbres accesorias sin las cuales serfa imposible su cjer-
§c1c1o Asi, por cjemplo, la servidumbre de tomar agua de la fuente
¥ del pozo del vecino importa necesariamente ¢l derecho de pasar
:-por el predio de éste para llegar 4 una G otro.
k Pero como es de suponer, las servidumbres accesorias no tienen
‘una existencia propla y distinta de la pr1nc1pai sino que dependen

' ———ti et

1 Demolo'mbe,‘tomo X1I, nfim. 758; Laurent, tomo VIIL ndm. 151,
2 Laurent, tomo VIII, nlm, 152,
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de la de ésta, de manera que su extincidn ploduce neccoauamen
la de aquellas.
" De donde se infiere, que el e_]ei‘CIClO solo de una servidumbre acy
cesoria no basta para conservar la principal, sino que es necesario eJe' -
cer aquellos actos que la constituyen. |
Estos principios que no necesitan demostracién, porque son ev
dentes, se hallan condensados en el articulo 1,144 del Cédigo civ
‘que declara, que al constituirse una servidumbre sc entienden ¢of
cedidos todos los medios necesarios para su uso; y extnwwda aqu
ila cesan también estos derechos accesorios, 1
El mismo Cédigo declara en el articulo 1,145, que la extincién d
la servidumbre, no comprende la de aquellos imedios que se han o
tenido por un titulo independiente de la servidumbre; pero, 4 nue
tro juicio, tal declaracién es enteramente inutil, pues si tales der
‘chos sc han concedido para el ejercicio de la serv idumbre ¢ paraha-
cerlo mds facil, es evidente que no tiegen fazon de ser, e\{tmrrmda',
ésta, aunque ge hayan concedido por un titulo distinto, si no es -ew
cl caso de que no tengan el objeto indicado. 2

IO
- Pereches y @bhgaci@nes del propietario del predw |
dominante. '

El uso'y la extension de las servidumbres establecidas por la vo-
luntad de! propietario, se arreglan por los términos del titulo en que
tengan su origen, y en su defecto por Ias reglas de que nos vamOS E:
ocupar. (art. 1,146, Cd. civ.) 3 ‘

Es decir, que siendo libres los propietarios para imponer 4- sus
propiedades los gravdmenes que les parezcan, su voluntad explesl?l'_’
da en términos claros, es la Gnica medida que arregla la extension ¥

——— —

1 Artioulo 1,038, Cédigo civil de 1,884.
2 Articulo 1,039, Codigo civil de 1,884,
3 Articulo 1,040, Codigo civil de 1,884,
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-

imites de sus derechos y obligaciones, y la de los duefios de los pre-
s sirvientes. ‘
Pero cuando hay omisién & falta de claridad en el titulo constitu-
vo de la servidumbre, la ley viene 4 llenar los vacios que en €l se
cuentran, perp haciendo predominar lé)s principios de la interpre-
ficion restrictiva; porque siendo las servidumbres una derogacién de
; libertad natural, como dice Domat, se les debe restringir 4 lo ab-
lutamente preciso para la heceqidad de los fundos 4 cuyo favor es-
fin constituidos, dlsmmuy endo su incomedidad en cuanto sea po-
1b1€ i .
Esta teoria se encuentra especialmente sancionada en ‘el articu-
b 1,155 . del Cédigo civil que declara, que cualquiera duda sobre el
iso y extensidn de la servidumbre se debe decidir en ¢l sentido me-
s gravoso para el predio sirviente, sin unpc)51b1 itar 0 hacer muy
‘1f1c11 2l uso de la servidumbre. *
. Fsta teorfa verdaderamente justa y fundada en los principios de
mias extricta equidad, apoya y concilia los intcreses de los propie-
rios de los predios dominante y sirviente, haciendo menos gravosa
servidumbre para ¢ste, pero respetando los derechos de aquel,
ccuales sefiala solamente limites justos, & fin de evitar contjendas
scendentales. | "
La regla que establece el artfculo 1 ,155 para determmax el uso y
tensién de la servidumbre es sélo aplicable 4 las constituidas por
voluntad de los interesados expresadas en un acto juridico, es de-
, en un contrato ¢ en-un testamento; pero no lo es 4 aquellas que
adquieren mediante la prescripcién, pues la extensién y efectos
'elias'se determinan segtn el principio qué dice: Quantum posses-
i, Lantun prescriptum. Es decir: que el propietario del predio do-
nante sélo puede cjercer la servidumbre dentro de los limites y
1'las restricciones que han acompafiado a la posesién 4 que debe
ougen 3
" a posesion puede servir también para-determinar el uso y exten-
.v de las sermdumbres constituidas por tltuio cuando en €ste no

' H Tib. 1, tit, 12, sect. 1@ nd, 9.
i-'; Articulo 1 049, Cochgo civil de 1 ,884.
Toullier, tomo III, ndm. 533; Pardessua, tomo II, ntm, 237; Demolombe, to-

§II ntim, 588; Demantﬂ, tomo H, ntm, §35 &is 1I ‘Aubry y Raw, tomo III,
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se. establece regla alguna sobre el particular, y la servidumbre se :
ejercido de [a misma manera durante el tiempo de la prescrlpcmni
El duefio del predio dominante puede hacer 4 su costa todas I
obras necesarias para el uso y conservacidn de la servidumbre, puﬁ
serfa perfectamente inutil la constitucién de ésta 4 su favor, sis
impidiera el empleo de los medios necesarios para su ejercicio.
t{culo 1,147, Céd. civ.) 2
Esta regla es la consecuencia necesaria de aquella que estable
mos en el articulo precedente, segun la cual, por la constituciénig
una servidumbre se entienden concedidos tedos los medios nece
rios para su uso. (art. 1,144, Cdd. civ.) ? ’;
Pero aquella facultad coneedida al dueiio del predio dominai
no cs absoluta, y por tanto, sélo pucde hacer en virtud de ella
obras que son necesarias para el ejercicio de la servidumbre, y &
las cuales no puede existir.
El articulo 1,148 del Cédigo cstablece otra regla que es relativz
las obligaciones del propletallo del predio dornmante declar
que éste esta obligado también 4 hacer 4 su costa las obras que
ren necesarias para que no se cause al duefio del predio sirviente
gravamen que el consigﬁiente a ella; y si por descuido 0 omisién
causare otro dafio, estard obligado 4 la indemnizacién. 4
Esta regla, que estd fundada en los principios de la més extrl
justicia, adolece del defecto de una redaccién viciosa, pues de'$
térmiros se infiere, que la que la precede impone también una b
gacién al propictario del predio dominante, no siendo asi.
La ley le otorga un derecho al concederle la facultad de hacer§
obras necésarias para el uso y conservacidn de la servidumbre,
le impuso una obligacidn, porque tales cbras, lo mismo que la
vidumbre, tienen por obieto su propia utilidad de la cual puede
cindir. .
La regla 4 que aludimos, s{ le impone al propietario del pr
sirviente una verdadera obligacién, de cuyo cumplimiento no p!

1 Pardessus, tomo 11, nm. 285; Solon, nim. 402; Demolombe tomo X1, pd
to 866 Aubry y Rau; loco cit,
2 Articulo 1,041, Codigo civil de 1,334,
3 Articulo 1,038, Codigo civil de 1,884,
4 Articulos 1,042, Codigo civil de 1,884,
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mirse; pucs si dejara de llenar ¢se deber, resultarfa un dafto del
al scria responsable. . ;

»

£ Por 12 misma razon, serfa también responsable del dafio que re-
biitara por descuido ¢ omisién en la ¢jecucién de las obras; pero si
as estdn construidas con todas las reglas del arte y llenan las con-
iones que demandan la especie de servidumbre constituida y la
1acion del predio sirviente, no estd obl igado a ninguna indemni-
i6n por ¢l dafio que estas obras pudieran causar ¢n virtud de cir-
_nstrm 1as rnturales, como Si a4 consecuencia de una creciente seC
fm'da el predio en cual s¢ ha construido cl acueducto, que ha ser-

. - ,
'do para el paso de aquelia; pues tales circunstancias ‘son el efecto
e casos de fuerza mayor.

 De lo expuesto se infiere:

E10 Que cl cjercicio de la servidumbre no puede exceder de las
esidades del predio dominante en la época en que fud.constitui-
y en consecuencia, que sus beneficios no se pueden aplicar por
ensién & otras heredades que con posterioridad hubiere reunido
- prop1eta110 a aquel predio.

{Sin embargo, no debe estimarse como una extensién abusiva de
g%servidumbre, la comunicacién de sus beneficios 4 otros predios
lando ¢sta cs el resultado del ejercicio legitimo del derecho del

e para darle movimiento 4 un molmo
2 Que si se constituye la servidumbre en termmos generales sin
nitar su ejercicio a determinados usos, puede extenderse éste 4 to-

[ Ceepolla, De servit, tract. I, cap. XIV, nim. 16, Demolombe, tomo XII, niim. 848;
7 l‘dessus, tomo I, nim. 5%
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das las necesidades del predio dominante, aunque hayan auments
por efecto de cambios operados en éste.

Por ¢jemplo; aquel que ha adquirido una servidumbre de p
para un predio, sin limitacion ninguna, puede cjercerla en prove
de los edificios construidos posteriormente en él.

4.° Que cl duefio del predio dominante no sélo estd obhcra \
ejercer la servidumbre dentro de los lmites de las necesidades p
que fué constituida, sino también 4 no ejecutar cambms que ag
ven la condicién del predio sivrviente,

Si el predio dominante se divide entre civersos propietario§
servidumbre qﬁeda 4 favor de todos y cada uno, sin que pueda al
rarse la forma de ella en perjuicio del sirviente. Pero sila servida
bre estaba establecida 4 favor de una sola de las partes del dof
nante, solo el duefio de esta parte pucde continuar dmfrutand
(art. 1,156, Cdd. civ.) 1 '

Esta regla es una consecuencia del principio eclemental quer
respecto de las servidumbres, segtin el cual, éstas se deben 4 los pig
dios dominantes, y por consiguiente, 4 todas y cada una de las pé
tes de que se componen. '

La ley no hace ninguna distincién, al sancionarla, sobre la cal
que motive la divisién, lo que nos autoriza para establecer, que ¢t
quiera que sea el origen de clla, uncontrato 6 un testamento,
quicra que sea su naturaleza, siémpre debe tener aplicacién sin T
l{mite que el deber de no alterar 12’ forma de esa servidumbre ¢
perjuicio del predio sirviente, |

Asi, por ejemplo; si se halla constituida la servidumbre de past
favor de un predio, y €ste se divide entre diversos propictarios, C48
uno de ellos tiene derecho de ejercer esa servidumbre por ¢l mlS
lugar que estaba setalado antes con tal objeto.

Podria decirse que, cjerciendose la servidumbre antes por un
propictario y ahora por muchos, se altera la forma de clla hacit
dola mds gravosa; pero facilmente se comprenderd que esto 1’15
exacto, porque la servidumbre no se constituyé para la utilidad
duefio del predio dominante, sino para la de éste, y por tantO
limitacién de ninguna especie en cuanto al nimero de pe1sona5

1 Articulo 1,050, Codigo eivil de 1,884,
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engan derecho de ejercerla, cuando el ejercicio esté contenido den-.
0 del llmxte de las necesidades del predio dominante.

- Los autores distinguen ecntre la indivisibilidad de derec/io de las
kervidumbres, y la de /fecko, diciendo que tales gravdmenes son in-
ivisibles en el sentido de que son debidas por todas y cada una de
a5 partes del predio dominante, pero que de esta cualidad no se in-
‘hcre que sea también indivisible su ejercicio en todos los casos. Y
d'e ahi deducen, que cuando el ejercicio de las servidumbres es djvi-
?"ble, como la facultad de fomar anualmente de la fuente 6 pozo del
écino determinada cantidad de agua, se divide el beneficio de la
vidumbre entre los diversos propietarios del predio dominante de
fina manera proporcional 4 la parte de éste que corresponde & cada

La regla 4 que nos hemos venido refiriendo sufre una justa excep-
bion, reconocida por la ley, cuando la servidumbre se halla estable-
fida 4 favor de una sola de las partes del predio dominante; pues
En tal caso, "s6lo es debida al dueiio de esta parte, quien continuard

3 15trutandola.

IV. &

Derechos y obligaciones del propietario
del predio sirviente. .

Por regla general. el propietario del predio sirviente reporta
a obligacion enteramente pasiva, que consiste en abstenerse de
brar 6 en tolerar que el duefio del predio dominante ejercite la
'_rvidumbre constituida; y esta es la razén por la cual se deben
_cer a costa de éste las obras necesarias para el uso y conserva-
de ella. (art. 1,147, Cdd. civ.) 2 ¥

z,De manera, que podemos estahlecer como regla que reasume

1 Demolombe, tomo XII, ndm. 860; Demante, tomo II nam, 53i', Lis. IIL;} Mourlon,
pet, tomo I, ndm. 1,842; Laurent, tomo VIII nam, 281,
2 Arifculo 1,041, CO(th civil de 1,884,
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las obhwa\,lones del propietario del predio sirviente, la prohibicid
e menoscabar de modo alguno la servidumbre constituida sob
Cste. (art 1, 160, Cod. c1v) 1 .

sirviente 4 un deber de abstcnc1on 46 de tolerancia, dominaba a'}
tal "severidad en el derecho Romano, que no permitia que se csf
pulara 4 titulo de servidumbre predial, la obligacion de aquel d
hacer las obras necesarias para el ejercicio de ésta, salvo el ¢
de la servidumbre llamada oneris ferendi; y lo mismo se halla
establecido por la ley 4, tit. 31, Partida 37, j
El Cédigo civil ha adoptado otro sistema, pues declara en el
articulo 1,044 que la servidumbre consiste en no hacer 6 tolera'
y en seguida agrega, que para que pueda exigirse al ducfio’ dd
predio sirviente la cjecucién de un hecho, es necesario que et
" expresamente determinado por laley é en el acto en que se congs
tituyé la servidumbre. .
Es decir: que establece como regla general la facultad de e,}_
pular en el titulo constitutivo de la servidumbre, que el dueff
del predio sirviente se obligue 4 hacer las obras necesarias p'

el ejercicio de esa servidumbre.
 En apoyo de la concesion de esa facultad existe el articulo 1, ‘_
del mismo Cédigo que declara, que si el duefio del predio SII‘VIC
se hubiere obligado en el titulo constitutivo de la servidumbre 4 hg
cer alguna cosa 6 costear alguna obra, se libra de esta obligac
abandonando el predio al duefio del dominante. 3 \

Desde luego se comprende que el principio que rige en el sisteny
adoptado por el Cédigo, impone la obligaciéon al duefio del pr
sirviente como accesoria de la servidumbre, y por tanto, qué 1
obras cuya ejecucidn le corresponde, deben tener por exclusivo q
jeto el ejercicio y la conservacion de esa servidumbre.

Segun ese mismo 51stema la obligacién del duefio del prele §

viente constituye un gravamen real; esto es, subsiste para €l por
26n del dominio que tiene sobre el predio gravado, y en consect

1 Articulo 1,044, Cédigo civil de 1, 8R4,
2 Articulo 1,088, Codwo civil de 1, 884.
3 Articulo 1,043, Codigo civil de 1,834.
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¢ia, cesa para €l y sus herederos tan lucgo como lo abandonan;y
“i,or el contrario, pasa 4 la persona que adquiere su propiedad. !
Gran controversia s¢ ha suscitado entre los jurisconsultos acerca
de si el duefio del predio sirviente necesita abandonarlo integro pa-
a eximirse de la obligacién de cjecutar las obras necesarias para el
jercicio de la servidumbre, 6 si basta que abandone la parte del
redio en la cual se ejerce ésta.

Unos sostienen que si el predio entero estd sujeto al ejercicio de
servidumbre, tiene que abandonarlo por completo su duefio para
brarse de la obligacidn; pero que, si la servidumbre se ejerce solo
n una parte del predio, basta que abandone esta parte, 2

Otros, por el contrario, sosticnen que tanto en ¢l caso en que la
servidumbre gravite sobre todo el predio, como en aquel en que sé-
lo afecte & una parte'de éste, el propietario no sc Lcri. de la obli-
boacidn que tiene de ejecutar las obras necesarias para ¢! ¢ arcicio de
'ﬁquella, sino abandonando todo el predio. 3.

3‘_ Confesamos que la primera opinién es mds conforme 4 la equidad,
bero es preciso convenir en que la segunda, aunque muy severa, cs
méas juridica, porque los términos absolutos de la ley no permiten
distincidn de ninguna especie. |

Para convencerse de esta verdad basta tener presente que el articu-
lo 1,149 dice, que el ducfio del predio sirviente se libratd abando-
nando sz predio al duefio del dominante.

sirviente, puede ofrecer otro al del dominante, quien no puede rehu-

arlo si no sufre perjuicio (art. 1,151, Céd. civ.) 4
E Al conceder la ley esta facultad al propietario del predio sirvien-
;‘e, ha tenido en consideracién, como es ficil de comprenderse, el in-
terés general de la propiedad- més bien que el interés privado,

- En efecto: las servidumbres son restricciones impuestas al derecho

B 1 Demolombe, tomo XTI, ntim. §80; Delvincourt, tomo I, pag. 166, nota, 5%, Du.
Tauton, tomo V, nim. 618; Pardessus, tomo I, num, 69; Marcadé, tume IJ, pig. 647;
emante, tomo II, nim. 555, bés. 1I; Laurent, tomo VIII, nim. 243.

2 Baudry Lacantinerie, Droit civil, tomo I, ntm. 1,361; Av!TY y Ran, tomo I1I,
253, nota 10; Toullier, tomo JII, nam. 680; Duranion, tomo N, Nim. (i5; Marcadé
mo II, nim, 555, bis. II; Zachariz, 3 253; Mourlon, tomo I, ntum.1 B89,

:-8 Laurent, tomo VIII, nim. 246; Demolombe, tomo XII, nfm, 882; Pardessus, fo-
_u IT, ndim, 3186.

¢4 Articulo 1,045, Cédigo civil de 1,884,

»
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de propiedad, las cuales no deben comprometer el intercs generd
y es fuera de toda duda que lo comprometerfan si impidieran el m
joramiento del cultivo 6 la perfeccion de las construcciones.
En esta consideracion se fundan varjos autores para sostener i
no es licita la rénuncia de esa fa.cultad‘que otorga la ley, supuest
que no son renunciables las leves que tiencn por objeto el intef‘:
publico. 1
Del texto de la ley que otorga la facultad 4 que nos referuno‘;
inficre que no puede usar de ella de una manera caprichosa el dud
fio del predio sirviente, y que neccsita fundarla en una causa justds
en los inconvenientes graves que le origina el ejercicio de la servi
dumbre; pues de otra mancra quedarfa enteramente & su arbitri
cambiar el modo de uso de ese gravamen, contra las reglas fundz
mentales del derecho, relativas al cumplimiento de las obligacion
.y de los principios de justicia y de equidad. '
- El propietario del predio sirviente puede ejecutar, en virtud de 5
derecho de propicdad, las obras que hagan menos gravosa la scrv
dumbre, si de ellas no resulta perjuicio alguno al predio dominantt
pues la constitucién del gravamen no le priva del derecho de dom
‘nio y de las facultades inherentes 4 ¢l de hacer en el predio lo qu
mejor le parezca y de disponer libremente de €l siempre que reqp
te los derechos adquiridos por el duefio del predio dominante. (ar
1,152, Cod. civ.) 2 , _
Por este motivo declara el art. 1,154 del Cédigo, que si ¢l duen
del predio dominante se opone 4 la ejecucién de esas obras, el Jue'
decidird previo informe de peritos. Es decir: que sdlo se le pued
prohibir el ejercicio de esa facultad al duefio del predio sirvient
cuando se tiene una plena justificacién de que perjudica los der
chos adquiridos por el propietario del dominante, y que, fuera!
ese caso, carece €ste de derecho para oponerse a la ejecucién de
obras. 8 :
La restriccién impuesta al derecho del propietario del predio si
viente, trae como consecuencia la obligacidn que laley le 1mponed
restablecer las cosas 4 su antiguo estado y 4 indemnizar de los d

1 Laurent, tomo VIII, ntim. 275; Aubry y Rau, temo IIT, nim. 905.
2 Articule 1,046, {édigo civil de 1,854,
2 Articulo 1,043, Oédigo civil de 1,884..
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s y perjuicios, si de la conservacién de las obras ejecutadas en
rcicio de aquel derecho se siguiere algun perjuicio al predio do-
rinante. (art. 1,153, Céd. civ.) !
.Como es facil de comprender, esta obligacién no es trasmisible al
ucesor singular del predio sirviente, aunque sf estd obligado a4 per-
iitir que el del predio dominante restablezca las cosas 4 su antiguo
stado, & cuyo efecto tiene accién expedita para reembolsarse de los
astos que con tal objeto hubiere erogado, y para obtener la compe-
ente indemnizacién de los dafios y perjuicios que hubiere sufrido.
La razén es obvia; porque la obligacién impuesta al duefio del
fhredio sirviente de no menoscabar de modo alguno la servidumbre
'ffonstituida en ¢l es real, en el sentido de que todo individuo que ad-
buicra su dominio estd obligado & cumplirla, y 4 permitir la des-
Hruccion de las obras que su antecesor hubiere construido con per-
juicio del predio dominante; pero no estd obligado 4 reparar ¢l dafio
fcausado por el hecho ilicito, porque el cumplimiento de ese deber es
eramente personal, y no puede exigirse conforme 4 las reglas de
bz imputabilidad, sino del autor del acto ilicito.
}. Esta teoria tiene un firme apoyo en las leyes 4, $2v3,685y 7,
'?7 y 13, tit. 3, lib, 39, y 13, tit. 23, lib. 43. D.
- Finalmente: cualquiera duda sobre el uso y extensién de la ser-
1dumbre sc debe resolver en el sentido menos gravoso para el pre-
,- sirviente, sin impedir ¢ hacer muy diffcil el uso de la servidum- *
fbre; pues constituyendo €sta un gravamen, un desmembramiento
-:i derecho de propiedad, que lo pone en un estado anormal, hay

kS

bque presumir, por el interés ptiblico, que el duefio del predio sirvien=-
quiso que la servidumbre fuera lo menos gravosa posible, (art,
,155, Céd. civ.) ?

. En todo caso, si no fué tal la intencién de los interesados, debe
: mputarse el duefio del predio dominante el perjuicio que le resulte
por no haber sido bastante explicito, pudiendo serlo,

if

. 1 Articulo 1,047, Cédigo civil de 1,884.
2 Articulo 1,049, Cédigo civil de 1,884,
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Y.

De la extineion de las servidumbres volumtarias:
y legales,

Las servidumbres voluntarias se extinguen por las causas sigui
tes, de cuyo estudio nos vamos & ocupar: \
Por reunirse en una misma persona la propiedad de am
predios dominante y sirviente. (art. 1,157, Céd, civ.) ! _
Esta causa esaquella que cn derecho se llama confusidn, y qu
la reunién en una misma persona de dos cualidades incompatib
y que por lo mismo se destruyen.
De manera, que la confusidn, tratindose de las servidumbres
‘la reunién en una misma persona de las cualidades de propietar
del predio dominante y de propictario del predio sirviente.
Esta confusion hace imposible la existencia de las servidumb
porque el propietario no puede tener constituido a su favor ese gifg
vamen en su propio predio, en virtud del principio que dice: N#
entnt ves sua servit; y porque el ejercicio de la servidumbre se coj
vierte en el derecho de propiedad.
¢Pero extingue la confusién de una manera absoluta € 1rrevocab
la servidumbre?
Para resolver esta cuestién necesitamos saber en qué caso se
tingue la servidumbre por confusién y si en todos ellos se extin
de una manera deinitiva.
Segin la fraccién 1* del articulo 1,157 del Cédigo civil, se et
gue la servidumbre por reunirse en una misma persona la p10p1eda
de ambos predios dominante y sirviente: es dccir, cuando por cua
quiera causa adquiecre el dominio de ellos. _
Pero para que se produzca tal efecto es preciso que ecsa pelSO-
adquiera la propiedad de todo el predio dominante 6 de todo el si
viente; 6 bien que la parte de aquel se reuna a4 éste, ¢ al cont1ar{
si la servidumbre estd constituida en ella 6 4 su favor, y por si S0
constituye el sugeto activo 6 pasivo de tal servidumbre.

J1 Articulo 1,051, fraccion 12, Cédigo civil de 1,884,
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"En otros términos; para que se opere la confusidn es preciso que
causa que la produce sca de tal naturaleza, que el- hecho en que
nsiste la servidumbre no se pueda ejercer con el cardcter de tal
(AVAINEN; guia fotiens servitis confunditur, quoliens ubi ex is, ad
went pertineat, non potest (Ley 15, tit. 6, lib. 8. D)) -

‘De aqui se infiere, que no hay confusién en los casos siguientes:
1.2 Cuando el duefio del predio dominante adquiere la copropie-
d del sirviente, y al contrario:

22 Cuando dos propietarios de dos predios distintos, que tienen
nstituidas servidumbres 4 favor de cllos en otro predio adquicren
copropiedad de éste:

3. Cuando el propietario de uno de los predios adquiere la pro-
iedad de una parte del otro; 4 no ser que la servidumbre estuviere
nstituida especialmente en ella 6 4 su favor.

‘En cuanto 4 la segunda parte de la cuestidn, hay que advertir que
servidumbre puede révivir, si se separan de nuevo los predios do-
inante y sirviente; pero para-determinar en qué casos puede ve-
ficarse ese efecto, es preciso hacer una distincidn.

En primer lugar, hay que tener presente que la ley declara por
gla general, que una vez extinguidas las servidumbres por confu-
én, no reviven por una nueva separacion de los predios dominante
sirviente. {(art, 1,157, fraccidn 1*, Céd. civ.)?

Pero la misma ley establece las dos excepciones siguientes, de la
gla general: . _

1* En el caso previsto en el articulo 1,143 del Cédigo, esto es,
nando existe un signo aparente de servidumbre entre dos fincas es-
iblecido 6 conservado por el propietario de ambas, si pasan 4 la
ropiedad de diferentes dueiios:

'2* Cuando el acto de reunién es resoluble por su naturaleza y
ega el caso de la resolucidn, pues en tal caso renacen las servidum-
res como estaban antes de la reunion.

La primera excepcién no ofrece dificultad de ninguna especie,
orque el signo aparente de la servidumbre demuestra su existencia,
51 la circunstancia de pertenecer las dos fincas al mismo propieta-
fé, ha dado origen 4 la imposibilidad de ejercer esa servidumbre, es

1 Articulo 1,061, fraccion 1°, Cédigo civil de 1,884,

39
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indudable que cuando cesa tal inconveniente, vuelve 4 su ejerc

ésta.
Es decu- que en cl caso 4 que nos mferlmos no ha dejado de e

prende de las pa]abras con que ecsta concebldo el artlculo 1,143 dél
Cédigo, que declara, que el signo aparente de la servidumbre se ¢
sidera como titulo para que ésta contiune dctiva y pasivamente. -
cual quiere decir que la servidumbre no se ha extinguido en el
indicado.

Los mismos términos de la ley sirven de premisa pasa deducir g G
la excepcidn 4 que nos contraemos, se refiere sélo 4 las servxdu”‘
bres aparentes que son las tinicas susceptibles de hacer mamﬁesi‘
su existencia por signos visibles, y que no comprende las no a
rentes; pues siendo una excepeién de la regla general, ¢s de extrict
derecho, como todas las cxcepeiones, y no debe aplicarse mas que
‘ las servidumbres especialmente determinadas por ella.

ILa segunda excepcidn es la consecuencia de una distincién légi
y justa; porque la confusién puede cesar con 6 sin efecto retroacti

En el primer caso revive la servidumbre, 6 mds bien dicho, se
considera como si no se hubiera extinguido; porque se estima la cQ
fusién como si nunca se hubiera efectuado. '

Asi, por ejemplo; el duefio del predio dominante compra el pred
sirviente, y por tal acto realiza la confusidn; pero postenormente
anula la venta por una de tantas causas que producen la ineficac

de los contratos. En tal caso revive la servidumbre, 6 mejor dich
se la considera como no extinguida, en virtud de que se estima i
contrato como si nunca hubiera existido. | :

Si la confusidn cesa sin efecto retroactivo, la servidumbre no
vive; como cuando después de haber adquirido ¢l duefio del pre
dominante la propiedad del sirviente la trasmite 4 otra persona PYd
venta ¢ cualquicra otro titulo.

Se entiende que esto no tiene lugar fuera del caso & que se 1€
re la primera excepcién d que acabamos de aludir.

Demolombe sefiala los cuatro casos siguientes en que
sidn es resoluble por su naturaleza y en los cuales cesa con efec

la CODf.;

retroactivo: !

1 Tomo XII, nim, $84.



Lecciones de Derecho Civil. 307

1.° Cuando el titulo de adquisicién se declara nulo; por ejemplo,
yando se declara la nulidad del testamento que trasmite la propie-
id del predio sirviente al duefio del dominante:

j2.° Cuando se resuclve el contrato por el verificativo de una con-
ion impuesta en él: . l

3" Cuando se rescinde el contrato por alguna causa que lo vicia
fanula:

14 Cuando el adquirente es despojado del predio por efecto de la
iccion. |

2" Sc cxtinguen también las servidumbres voluntarias, por el no
B, (art, 1,157, fraccion 2% Céd. civ.)?

b La ley, que s enteramente contraria 4 la adquisicion de las servi-
imbres por la prescripeidn, pues solo la permite respecto de las
Wntinuas y aparentes, es enteramente favorable & su extincién por
e medio, permitiéndola respecto de todas las clases .de las servi-
lmbres, sin mas distincidn que respecto del tiempo que sefiala pa-
¥ cada una de ¢llas. '

En efecto: la ley declara que la servidumbre continua y aparente
& extingue por el no uso de diez afios, si hubiere buena fe, y de
Foince si no la hubiere, contados desde ¢l dia en que dejs de existir
signo aparente de la servidumbre. (art. 1,157, fraccién 1% inciso
@rimero, Cdd. civ.) ?

L

g Respecto de las discontinuas 6 no aparentes, declara: que se ex-
gncuen porel no uso de veinte afios si hubiere buena fe, y de trein-
g si no la hubicrc, contados desde el dia en que dejaron de usarse

1 Arifealo 1,051, fraceidn 23, Cédigo eivil de 1,881, Reformado en lox términos
jruientes: '

F#]], Por el no uso.” :

& “Cuando la servidumbre fuere continua y aparente, por el no uso de cinco afios sl
jibiere buenan fe, y de diez si no la hubiere, contados desde el dia en que dejé de exis-
& el signo aparente de la servidumbre.” '

f Guando fuere discontinua ¢ no apavente, por el no uso de diez afios, si hubiere bue-.
i fe, y de quince 8i no la hubiere, contados desde el dia en gun dejé de usarse por
iber ejecutado el duefio del fundo sirviente acte contrario 4 la servidumbre, & por
aber prohibido se usara de ella. Si no hubo acto contrario é prohibicién, aunque no se
iya usado de la servidumbre, 6 si hubo tales actos, pero continda el uso, no corre el
fempo de la prescripeién.”

-Lia reforma consiste solamente en ta duracién del tiempo de la prescripeién, tanto
iis necesaria cuanto gue se trata de libertar 4 los predios delas servidumbres que re-
ortan, las cuales son desmembramientos de la propiedad gravosos, que s deben limi-
ir por el interés pablico hasta donde gea posible, dejando, sin embargo, términos bas-
ante amplios para que los duefios de los predios dominantes puedan reclamar el ata-
gue 4 su derecho. (Notas comparativas del Sr. Lie. Macedo.)

| 2 Articulo 1,051, fraccién 1%, inciso primero, Codigo civil'de 1,884.
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por haber ejecutado el dueifio del predio sirviente acto contrario”
serviduitbre, 6 por haber prohibido que se usara de ella. Si no hi
acto contrario 6 prohibicién, aunque no se haya usado de la se
dumbre, 6 si hubo tales actos, pero continda el uso, no corre el tiet
po de la prescripcién. (art. 1,157, fraccién 1%, segundo inciso, C3
civ.) ! . |

La razdn de la diferencia que la ley establece respecto de un
otra especie de servidumbres, es perfectamente clara. Las disco
nuas exigen para su ejercicio el hecho actual y constantemente
producido del hombre, y por lo mismo, desde el momento en qu
duefio del predio dominante deja de ejecutar ese hecho, por habd
ejecutado 4 su vez el duefio del sirviente algin acto contrario
servidumbre, 6 por haber prohibido su uso, ‘cesa el ejercicio y
mienza 4 correr el término de la prescripcién,

No sucede lo mismo respecto de las servidumbres continuas¥
aparentes, que no exigen para su ejercicio ningtn hecho del homby
como la de luces, y por lo mismo, la inaccién del duefio del pred
dominante no puede constituir por sf sola el no uso, sino que es
cesario ademds que se destruya el signo aparente de la servidumb
como si se ciegan las ventanas que permitfan la luz 6 la vista p
un edificio.

Lo expuesto, que marca perfectamente la razén de la diferencl
establecida por la ley respecto de una y otra‘especie de serviduw_‘
bres, nos obliga a hacer las siguientes observaciones: ‘

1> La ley no hace distincién alguna respecto de la persona pg
cuyos actos deja de existir el signo aparente de la servidumbre;
manera que la clesaparicion de él basta para que comience 4 ccrf§

el tiempo de la srescripeidn, ya sea que se deba 4 los actos del dug

. 4 N ’ . . . . T
flo del predio d.minante, 4 los del propictaric del sirviente 0

cualquiera otra persona, ya 4 algiin accidente fortuito.

22 Para que se efectiie la extincién de una servidumbre disco
nua y no aparente, no basta que el duefio - del predio dominante
use de ella, sino que es ademas necesario que se ejecute por el d
fio del predio sirviente acto contrario 4 ella, é que haya prohibido;
uso: por ejemplo; si cierra el camino, cercdndolo, 6 impide su transiff

1 Articulo 1,051, fraccién 12, inciso segundo, Cédigo civil de 1,884,
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Es decir, que se necesita la concurrencia simultidnea de ambas cir-
unstancias, pues si no hubo acto contrario é prohibicién aunque no
Ehaya usado de la servidumbre, ¢ si hubo tales actos, pero conti-
ja el uso, no corre el tiempo de la prescripeidn,

. La ley establece también diferencia para la prescripcién de las
ervidumbres, exigiendo mayor. tiempo para las discontinuag y no
arentes que para la de las continuas y aparentes, cuando hay ma-
2 fe que cuando el duefio del predio sirviente obra de buena fe; y al
,stablecer esta diferencia ha obrado con entera justicia, pues las ser-
%dumbre. discontinuas, intermitentes en su ejercicio, demandan por
,gta circunstancia mayor tiempo de no uso para hacer presumir, con

nayor fundamento, la voluntad d=1 duefio del predio dominante de
§resc1nd1r de su derecho.

' En cuanto al mayor tiempo que se exige para la prescripcidn, ha-
J;endo mala fe, estd Justlﬁcado porque tiene por objeto hacerla mds
i!f1c1 por su mal origen, pues si bien es cierto que el trascurso del

:‘*,

lempo tiende 4 legitimar la posesién que adolece de ese vicio, y el
nterés social lo exige asi, también lo es que no se debe equiparar al

aoseedor de buena fe, cuya moralidad no es discutible, con el de ma-

a, que 4 sabiendas despoja 4 otro de su derecho.

- Las reglas que hemos establecido tienen una justa aplicacién

,1empre que se trata del no uso voluntario, pero no de aquel en que

| duefio del predio dominante no ejerce la servidumbre 4 causa de -

un ‘impedimento que no ha podide superar: por ejemplo; cuando 4
causa de una inundacién no puede usar de la servidumbre de paso,
pues cuando existe un impedimento semejante, continda la servi-
dumbrc tan luégo como éste cesa.

;,‘r

Este principio tiene un firme apoyo en la ley, que al establecer
que las servidumbres se extinguen por el no uso, no distingue en-
tre el que debe su origen 4 la voluntad del duefio del predio do-
gnmante y el que proviene de un' impedimento que no puede supe-
E‘ar aquel; y declara, que si los predios indtiles para el ejercicio de la
,f;_erwdumbre, se restablecen de manera que pueda usarse de ella, re-
vivird, 4 no ser que desde el dfa en que pudo volverse 4 usar haya
ascurrido el tiempo de la prescripcidn, (art. 1,157, fraccién 3% Cod
civ.) !

1 Articulo 1,051, fraccion 3+, Cédigo civil de 1,884,




310 Lecciones de Derecho Civil.

Para evitar que la servidumbre se extinga por prescripeidn, n
necesario que use de ella el propietario del predio dominante,

mente los actos posesorios para conservar la posesion.

Fugdado en este principio, declara cl articulo 1,159 del Cod1
que si el predio dominante pertenece 4 varios duefios pro-indivis
uso de uno de ellos aprovecha a los demds para impedir la presct;
cion. !

La razdén que justifica este precepto, es pecfectamente perceptib)
pues los copropictarios estan obiigados &4 hacer cuanto es neces
para la conservacién de la cosa comin y sus accesorios, y como
da uno de ellos es duefio de cada una de las partes del prediod
minante, es absurdo ¢ imposible que aquel que hace uso de la se
vidumbre lo limite solo 4 la porcién indeterminada que le cor
ponde; y en consecuencia hace ese uso en beneficio de todo el prg
dio y les aprovecha 4 todos sus copropietarios.

Por la misma razén, y 4 causa de la indivisibilidad de la se
dumbre, deciara el articulo 1,160 del Cédigo, que si entre los prop-r
tarios hubiere alguno contra quien por leyes especiales no pued
correr la prescripcidn, no correrd ésta contra los demds. 2

Finalmente: el modo de usar la servidumbre puede p1escr1b1
en ¢l tiempo y de la manera que la servidumbre misma. Es de’
que la extensidn de una servidumbre puede disminuirse, cuando
uso que sc hace de ella es mds restringido que aquel 4 que tieneg§
recho el dueito del predio dominante, y que se C\tmorue en pa
por el no uso. {(art. 1,158, Cdd. civ.) 3 |

Es indudable que el precepto que sanciona este principio es igtt
mente aplicable 4 la prescripcién adquisitiva de la servidumbre, 6
que es lo mismo, que se puede adquirir por la prescripcién un m
do de ejercicio de la servidumbre mds amplio 6 ventajoso que aqH
4 que se tiene derecho; pero distinguiendo siempre entre las ser!
dumbres continuas y aparentes y las continuas no aparentes_){l_
discontinuas. "

1 Articulo 1.053, Codigo civil de 1,884,
2 Articulo 1,054, Cédigo civil de 1,884,
3 Articulo 1,052, Cédigo civil de 1,884.
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La prescripcién que es uno de los medios de adquirir
umbres continuas y aparentes, puede ser
y adquisicion de un modo més ventajoso
?pr ejemplo; si el dueiio del predio dominante, que por el titulo
?g;nstitutivo de la servidumbre ticne facultad para abrir una venta-
a sobre el predio vecino, construye dos, adquiere el derecho -de con-
efvar la scgunda después de
brado con buena 6 mala fe.

las servi-
vir con mayor razén para
en el cjercicio de ellas.

diez 6 quince afios, segin que haya

Pero si se trata de servidumbres no aparentes ¢ discontinuas, el
empo de la prescripcidn es absolutamente inefcaz para convertir
n un derecho el execeso en el uso, como 1o cs para la adquisicidn de
llas. Por ejemplo; si un individuo tiene el derecho de pasar 4 pie 4
raves de un predio, no puede adquirir  por prescripcidn el

de pasar
caballo.

'Como una consecuencia de lo cxpuesto, podemos establecer por
gla general, que la prescripcién pucde modificar en menos'el mo-
o de usar de las servidumbres de cualquicra especie que sean; pero
0 puede producir esa modificacién en uso mds ventajoso, sino sélo
specto de las servidumbres continuas y aparentes. _

3.2 Se eitinguen también las servidumbres voluntarias, cuando los
redios llegan sin culpa del duefio del sirviente 4 tal estado, que no
ueda usarse la servidumbre. (art. 1,157, fraétién 1.3, Cdd. civ.) !

Es indiferente para los efectos que tal circunstancia produce, que
a debida 4 un acontecimiento enteramente natural, é al hecho li-
to de un tercero. Por ejemplo; la servidumbre de tomar agua de
1 pozo, s¢ extingue, sca que los veneros que lo alimentaban se ago-
n naturalmente, sea que su agotamiento provenga de la construc-
6n de otro pozo por el propictario del predio vecino,

La extincién de la servidumbre en el caso gque nos ocupa ne es
soluta, pues si en lo sucesivo se restablecen los predios de manera
le pueda usarse de la servidumbre, revive ésta, 4 no ser que desde

dia en que puede volverse 4 usar, haya trascurrido el tiempo su-
iente para la prescripcion..(art. 1,157, fraccidn 3.2)

Esta prescripcidn de la ley nos demuestra con cuanta inexactitud
ce que se extinguen, que reviven las servidumbres en el caso de que

i ]
— ers

1 Articulo 1,051, fraccién 3.2, Cédigo civil de 1,884.

:
i
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nos ocupamos; pues en realidad, cuando el estado de los prediost
tal que se hace imposible el uso de la servidumbre, ésta no se exfj

gue, sino que se interrumpe su ejercicio; y si el obstaculo que lofr
pedfa desaparece, la servidumbre no revive, supuesto que no-s
extinguido, sino que vuclve & ponerse cn ejercicio.
4.° Se extinguen las servidumbres voluntarias, segin la fraccis
4.* del articulo 1,157 del Cddigo, por la remisién gratuita 0 onero
hecha por el duefio del predio dominante. ! .
Este modo de extincién de las servidumbres es la consecuen
de la regla, segtin la-cual, cada uno es libre para renunciar los déf
chos constituidos 4 su favor.
El precepto a que nos referimos y los principios clementales d
derecho sobre la propiedad, nos demuestran que la remision &
puede hacerse por el propietario del predio dominante; y que si é
pertenece en comun & varias personas, no se extingue por la rem
" si6n de una sola. |
La remisién puede ser expresa ¢ tdacita. Es expresa cuando:
hace de una manera expresa y formal; y tacita cuando resulta J
consentimiento 6 autorizacidn dada por el duefio del predio dom
nante, que suponen necesariamente la intencién de su partc des

nunciar su derecho, 6 lo que es lo mismo, cuando resulta de hech
incompatibles con la eXistencia de la servidumbre. ;
Por ejemplo; cuando el propietario del predio dominante perm
la construccién de obras cuyo objeto es hacer imposible el ejerci
de la servidumbre. ‘
La remisién puede tener lugar 4 titulo gratuito ¢ 4 titulo onero
Es & titulo gratuito, cuando se hace por donacién 6 por testame
to; y 4 titulo oneroso, cuando se hace mediante una retribucion qug
recibe el duefio del predio dominante; pero en tal caso no hay, p
piamente hablando, una verdadera remision, sino una especic‘.fi
venta, por la cual rescata el duefio del predio sirviente la libertad
éste.
Pero de cualquiera manera que se haga la remisién, necesita paf
ser eficaz, que sea observando los requisitos y formalidades 4
exigen las leyes para la validez de los actos en que se hace. i
5.° Finalmente: se extinguen las servidumbres voluntarias, cuand

e —— er—

1 Articulo 1,051, fraccion 4%, Codigo civil de 1,884,
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snstituidas en virtud de un derecho revocable, se vence el plazo, se
pmple la condicidn & sobreviene la circunstancia que debe poner
imino 4 aquel. (art. 1,157, fraccion 5% Cdd. civ.) !

"Este modo de extincidn de las servidumbres es la consecuencia
5‘,31 principio, segtin el cual nadie puede trasmitir 4 otro un derecho
%iayor que aquel que tiene. |

' Asf es, que si una persona constituye una servidumbre sobre el
dio que posee & titulo de dominio, y después de algun tiempo es
seido de €l en virtud de la cviccidn, se extingue la servidumbre
e considera como si nunca hubiera existido.

i
&

7
Fso |
Para que se produzca este éfecto cs necesario que la resolucion
1 derecho del duefio del predio sirviente proceda de una causa an-
ior, 6 como decian los antiguos jurisconsultos, nex cansa primeva
antgna.n Es decir: de una causa inhcerente 4 su propio derecho y
atemporanea de su constitucidn, la cual debe ser también necesa-
, esto es, forzosa, de manera que no dependa de la voluntad del
e constituy¢ la servidumbre la facultad de extinguirla. *

'.::L'as servidumbres tienen en general una duracién perpetua, como
s heredades 4 las cuales estdn unidas activa 6 pasivamente; pero
}g circunstancia no impide que los propietarios puedan cstablecer
;:_'sus heredades, valiéndonos de ‘las palabras de la ley, cuantas
rvidumbres tengan por conveniente, y en la forma y modo que
fjor les pareciere; v en consecucncia, que las constituyan por un
bmpo determinado ¢ bajo condicién.

LEn tales casos, vencido el término 6 cumplida la condicidn, se ex-
gue la servidumbre constituida sélo por un tiempo limitado.

Se infiere de lo expuesto, que se extinguen las servidumbres por
£ resolucion del derecho del duefio del predio sirviente, en los ca-

siguientes:

° Cuando la servidumbre se ha constituido por un hercedero so-
> 1a heredad legada bajo condicidn, y ésta se verifica:

° Cuando sec constituye la servidumbre sobre un predio donado
revoca la donacién por superveniencia de hijos al donante, 6
otra causa legal:

Articulo 1,051, fraccién 5*, Cédigo civil de 1,884,
) Ley 11, § 1, tit. 6, 1ib. 8, D. ' ‘
40
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3.° Cuando se constituye scbre un predio sujeto al pactode retroé
venta, y ¢sta se efectua. |

Las servidumbres legales se extinguen también por el no uso, p
confusién y por remisién como las voluntarias, pero con las restri
cianes gue su importancia demanda, y que 'la ley establece en la
reglas siguicntes: | '

1.* Las servidumbres legales establecidas en utilidad piblica
comunal, se pierden por el no uso de veinte aiios, si se prueba qu
durante este tiempo se ha adquirido, por el que disfrutaba aquellas]
otra servidumbre de la misma naturaleza por distinto lugar; pu .
entonces cesa la causa por la cual la impone la ley. (art. 1,161, Céd

go civ.)
2. La servidumbre legal dec luces y de vistas puede perderse p
el no uso de diez afios, si hubiere buena fe, y de quince si no la hg

I. S1 el duefio del predio dominante cierra voluntariamente el hugi
co 6 ventana, se extingue la servidumbre en diez afios, y pierde ¢§
derecho de volverla & abrir. (art. 1,163, fraccidén 1.8, Céd. civ.) 2

1 Articulol, 055, Cédigo civil de 1,884, Reformado en cuanto al tiempo de 1a pre
cripcién, que se reduce & diez afios. ‘

2 Articulo 1,057, fraccién 1*, Codigo civil de 1,884, Reformado en los términossis
guientes: A

«l, Si el duefio del predio dominante cicrra el hueco 6 ventana voluntariamente
de una manera tal que por las circunstancias se venga en conocimiento que es defin
tiva, perdersd el derecho de volver 4 abrirlos.” .

Nos parece impremeditada esta reforma, y que puede ser origen de laboriosas col
iiendas, pues no hay un medio seguro de conocer cuindo es definitiva la renuncia del
servidumbre, sobre todo, cnando el duefio del predio dominante, puede abrir de nuev
en el mismo muro oira ventana, siempre gue llene los requisitos que exige el articwd
1,023 del Cédigo. g

Ide manera que, aun suponiéndola perfectamente justa, resulta inatil, porgue st
hecho de cerrar el hueco 6 ventana produce el efecta de quo se pierda ipso facto el dé
recho de percibir la luz por ella, no pierde el de abrir una nueva ventana en el misi
muro; tanto mig cuanto que tal facultad se ejerce, no jure servitutis, 8ino Jure dom
como agentamos en lo leceion 92, articulo VIl, fundados en respetables autoridade
tal derecho no puede perderse por un hecho que no es bastante para demostrar 1aint
cion del duefio del predio dominante. '

Si la mente de los reformadores ha sido que se pierda la facultad de abrir huec
ventanas en cualgquier otro punto de la pared por el hecho de haber cerrrado Jas
existian, resulta que el precepto 4 que nos referimos se halla en absoluta contradice
con el articulo 1,023, y con las reglas que se refieren 4 la preseripeién  positiva, seg
las cuales, las servidumbres no aparentes no son prescriptibles.

Y decimos que se halla en contradiceién con esas reglas, porque la renuncia d¢
servidumbres de luces y de vistas da origen 4 la de no hacer por parie del que 8%
disfrutaba las luces 6 las vistas, y se considera como domiiante al predio que antes
sirviente, y viceversa, segun lo declara expresamente la fraccién 3* del articulo 1,
y la misma razén gue milita en la renuncia expresa debe regir en la tacita, comd
aquella 4 que se refiere el precepto que criticamos. ‘ ' ;

Por esta razon, que expresamos en compendio, estimamos inconvenierte la refof
aludida y como el origen de mualtiples y laboriosas contiendas. oA
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L 8i la ventana ¢ hucco han sido cubiertos por el duefio del pre-
o sirviente en virtud del derecho que le concede el articulo 1,130
L1 Codigo civil, puede el duefio del dominante abrir Ia ventana por
biro lugar que esté libre, y si se destruye la obra que
fnera ventana, recobra desde luego el uso de clla. (ar
;accién 2., Céd. civ.) !

obstrufa la pri-
L 163y 1,157,

3." Si los predios entre los que estd constituida una servidumbre
egal, pasan & poder de un mismo dueilo, deja de existir la servi-
_'umbre; pero separadas nuevamente las propiedades, rev
;un cuando no se haya conservad
Q-éd. civ.) -2 _

F Esta regla sc funda en el principio que dice: Newmini res sua ser-
;v en la consideracién de que, separadas de nuevo las heredades,
enace la causa que motivé la constitucidn de Ia servidumbre.

4 El duefio de un predio sujeto 4 una servidumbre legal puede
or medio de convenio librarse de ella con las
éS: :

- 1. 5i la servidumbre estd constituida 4 fav

ive aquella,
O ningtn signo aparente. (art, 1,162,

restricciones siguien-

or de todo un munici-
io & poblacidn, no surtird ¢l convenio efecto alguno respecto de to-

2 la poblacidn, si no se ha celebrado interviniendo el sindico del
&yuntamiento; pero si producird accién contra cada uno de los par-
culares que haya renunciado 4 dicha servidumbre: (art. 1,164, frac-
i6n 1.7, Cod. civ.) ®

- 11. Si la servidumbre es de uso publico, como la constituida en las
ﬁérgenes de los predios riberefios, el convenio es nul
%,rt. 1,164, fraccion 2., Céd. civ.) ¢

ITL. Sila servidumbreé es de luces ¢ de v

0 en todo caso:

istas, el convenio en vir-
d del cual se renuncia 4 clla, se reputard como una nueva servi-

umbre de no hacer por parte del que “antes disfrutaba las luces 4

3s vistas; y se considerard como dominante al predio que antes era
E_r_viente y viceversa: (art. 1,164, fraccién 3.5 Cod. civy b -

LIV, Sila servidumbre es de paso é de desagtie, el
nderd celebrado con la condicidn de que lo aprue

LAY
i

convenio se en-
ben los duefios

el Articulos 1,057 v 1,051, fraccion 2¢, Cédigo civil de 1,884..
2- Articulo 1,056, Cédigo civil de 1,884,

'3 Articulo 1,058, fraccién 1%, Cédigo civil de 1,884,

4 Articulo 1,058, fraccién 28, Cédigo civil de 1,884.

6 Articalo 1,058, €raccién 8%, Cédigo civil de 1,884.

.
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de los predios circunvecinos, 6 por lo menos el del predio por dons
de nuevamente se constituya la servidumbre: (art. 1,164, fraccion 5. ¢

Cdéd.civ.) !
V. La renuncia de la servidumbre legal de desagiie, sélo serd v

lida cuando no se oponga & los re glamentos de policia. (art. 1 z64
fraccidn g.*, Céd. cjv.)?

El Cédigo no sanciond entre sus reglas, como otras legislaciones,
la prescripcion de las servidumbres por tiempo inmemorial; porque
este concepto, segin los autores de ese ordenamiento, solo ha dade
lugar 4 interpretaciones arbitrarias, fuentes por desgracia muy abun-

dantes de nuevos pleitos. 3

. i .

1 Articulo 1,058, fraccién 44, Cédigo civil de 1,834,
2 Articulo 1, 058 fraceién 5‘ Cédigo civil de J, /884,
3 Exposwlén de motivos.



