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LA TRASMISION DE LA PROPIEDAD
ENTRE VIVOS

sumario: 1. Cuestiones preliminares. 2. La nocién de la trasmisién de
la propiedad. 3. Las normas genecrales sobre trasmisién de la pro-
piedad. 4. Los elementos y requisitos del contrato traslativo de do-
minio. Examen de diversas hipdtesis. 5. El dmbito de la autonomfa
privada. 6. Trasmisién del dominio por actos no contractuales. 7. Los
contratos por correspondencia. 8. Los efectos de la entrega de la
cosa en la trasmisién de la propiedad con reserva de dominio. El
riesgo de la cosa. 9. Proteccién del adquirente en la venta con
reserva de dominio. 10. El caso de los titulos de crédito. 11. La
trasmisién del dominio en los casos de donmacién, de la obligacién
natural v del juego prohibide. 12. La trasmision de la propiedad
literaria, artistica e industrial. 13. Principios en que se fundan las
soluciones previstas en el derecho mexicano.

1. Cuestiones preliminares. La trasmisién de la propiedad, un medio
derivado de adquirir el dominio, tiene como presupuesto la titularidad
del derecho de duefio en el trasmitente, la declaracién de voluntad de
trasmitirlo al adquirente o adquirentes de la cosa y la declaracién
de voluntad del adquirente de aceptarlo. Excluye este concepto la
adquisicion de dominic a titulo original.

Este estudio se referird fundamentalmente a la trasmisién del domi-
nio, cuya ejecuciéon no depende de la muerte del trasmitente. Se ocu-
pard de presentar las notas caracteristicas de la trasmision de la pro-
piedad entre vivos en el derecho civil mexicano.*

A este respecto, la primera cuestion que se suscita en nuestro de-
recho positivo vigente es si la declaracién de voluntad en los actos uni-
laterales o el consentimiento o acuerdo de voluntades en los contratos,
siendo necesaria, es suficiente para que tenga lugar la trasmisién de
la propiedad o si, por lo contrario, se requiere para la validez del acto
traslativo de otros elementos, a saber: la causa justa, la tradicién o
entrega de la cosa, la inscripcidn del acto en ciertos registros, etcétera.

2. La nocidn de la trasmisidn de la propiedad expresa normativamente
el fenémeno econdémico del “cambio”, cuando éste se refiere a las cosas

* El estudio que se presenta se basa en las disposiciones del Cédigo Civil del Distrito
Federal, cuyo sistema en este respecto adoptan los codigos civiles vigentes en los estados
de Ia Federacién,
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materiales; excluye de su connotacién el cambio de servicios. Con ma-
yor precisién, aquel concepto juridico se refiere sélo al cambio en la
propiedad de los bienes materiales (cosas) en que la transferencia se
opera como es consecuencia del negocio traslativo o, mejor, del fin
o motivo de la voluntad de las partes.

Las palabras “trasmisién”, “traslacion”, “transferencia”, se usan in-
distintamente para aludir a la enajenacién de bienes materiales a titulo
oneroso o gratuito, como ocurre en ¢l contrato de compraventa (ar-
ticulo 2248), en la donacién (articulo 2332), en la permuta (articulo
2327), etcétera!

La transferencia del dominio de una cosa cierta queda comprendi-
da en (acto traslativo de propiedad) las obligacicens de dar, que es
un concepto mds amplio, pues denotan, también, la enajenacién tem-
poral del uso y goce de un bien determinado y la restitucion de una
cosa ajena o pago de cosa debida, en las que no existe traslacion de
dominjo.?

Con la anterior explicacién se vera que no podria sustituirse el vo-
cablo “enajenar” por las expresiones, transferir, trasladar, trasmitir el
dominio, porque aquella voz se aplica también a la trasmision del uso
y goce de cosas ciertas v no soélo al dominio de las mismas. Pues en
puridad de lenguaje técnico, el dominio no se enajena, se trasmite
en manera definitiva ad perpetuam, en tanto que el uso y goce de
una cosa constituyen otro aspecto del derecho de propiedad, que por
su naturaleza es temporal.

3. Las normas generales sobre trasmision de la propiedad. El Codi-
go Civil vigente en el Distrito Federal, aplicable en toda la Republica
en materia federal, enuncia el principio general de que el mero con-
sentimiento es suficiente para producir efectos traslativos de la pro-
piedad, como parece desprenderse de su enunciado legislativo. Debe
indagarse si efectivamente el acuerdo de voluntades, siendo necesario,
es suficiente para producir tales etectos a fin de concluir cudl es la am-
plitud que debe tener ese enunciado.

El principio al cual me referi en el parrafo anterior, estd expresado

1 "Art, 2248, Habri compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a transferir
la propiedad de una cosa ¢ de un derecho y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos
un precio cierto y en dinero”

“Art, 2332, Donacidén es un contrato por el que una persona transiiere gratuitamente
una parte de la totalidad de sus bienes presentes.”

“Art, 2327, La permuia es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga
a dar una cosa por otra, Se observard, en su caso, lo dispuesto en el articulo 2250,

2 “Art, 2011, La prestacién de cosa puede consistir: I, En la traslacién de dominic de
cosa cierta; 1I, En la enajenacién temporal del uso o goce de cosa cierta; III, En la resti-
tucidn de cosa ajena o pago de cosa debida”,
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en los articulos 1796, 1832 y 2014 del Cédigo Civil cuyo texto es el
siguiente: ,

Articulo 1796, Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento, excepto aque-
llos que deben revestir una forma establecida por la ley, Desde que se perfeccionan,
obligan a los contratantes no sélo zl cumplimiento de lo expresamente pactado, sino
también a las consecuencias, que, segin su naturaleza, son conforme a la buena fe,
al uso o a la ley,

Articulo 1832, En los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos
que aparezea que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se requieran for-
malidades determinadas, fuera de los casos expresamente designados por la ley.

Articulo 2014, En las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la traslacién de
la propiedad se verifica entre los contratantes, por mero efecto del contrato, sin depen-
dencia de tradicién, va sea natural ya sea simbélica, debiendo tencrse en cuenta las
disposiciones relativas del Registro Publico.

Por otra parte, refiriéndose al contrato de compraventa, el articule
2249 dice:

Articulo 2249, Por regla general, la venta es perfecta y obligatoria para las partes,
cuando s¢ han convenido sobre la cosa y su precio, aunque la primera no bhaya sido
entregada, ni el segundo satisfecho,

La declaracion legislativa es clara: el consentimiento perfecciona el
contrato y la trasmisiéon de la propiedad en los contratos traslativos
de dominio de cosas ciertas y determinadas se efectia ipso jure, como
consecuencia del acuerdo de las partes.

El acto o negocio juridico de disposicion es, por antonomasia, el
instrumento juridico que regula el fenémeno econdmico de la circu-
lacién de la riqueza, asi como las disposiciones legislativas que orga-
nizan la propiedad, sus desmembramientos vy la posesién, contienen las
reglas relativas al aprovechamiento de los bienes. En uno y otro caso,
el ordenamiento y goce toma en consideracién no sdlo el interés par-
ticular de la persona que es titular o adquirente del derecho, también
protege el interés de los terceros y el de la colectividad, para lograr asi
la realizacion de la justicia distributiva. Ese juego de intereses (indi-
viduales y colectivos) es el marco dentro del cual el legislador y el
intérprete deben desarrollar su tarea respecto del fendmeno de la
propiedad.

En México, el régimen juridico de la propiedad sobre inmuebles
estd organizado en funcion del interés ptblico, en el articulo 27 de
la Comnstitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos de 1917, al
disponer que:

La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio na-
cional corresponde originalmente a la nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
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trasmitir el dominio de ellas a los particulares constituyendo la propiedad privada, que
Ias expropiaciones sélo podrin hacerse por causa de utlidad publica y mediante indem-
nizacidn. .. la nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad pri-
vada las modalidades que dicte el interés publico, asf como ¢l de regular el aprovecha-
miento de los elementos naturales susceptibles de aprobacién, para hacer una distribucién
equitativa de la riqueza publica y para cuidar su conservacién,

El Cédigo Civil, por su parte, en el articulo 830, dispone que “el pro-
pietario de una cosa puede gozar y disponer de ella con las limitaciones
y modalidades que fijan las leyes” (principio constitucional), y mas ade-
lante el articulo 840 del mismo Cédigo dispone que “no es licito ejercer
el derecho de propiedad de manera que su ejercicio no dé otro resultado
que causar perjuicios a un tercero sin utilidad para el propietario” (uso
abusivo de la propiedad).

Por lo que se refiere al derecho del propietario para disponer de los
bienes que le pertenecen (poder de disposicion), el derecho civil
mexicano, por razones de interés publico, limita el jus abutendi del
propietario, declarando fuera del comercio ciertos bienes de los par-
ticulares. Tal ocurre en la disposicién contenida en los articulos 833
y 834 del Cédigo Civil tratindose de bienes que pertenecen a los par-
ticulares, y que son, por sus notables caracteristicas, manifestaciones
de nuestra cultura, deben ser objeto de una particular regulacién.?

El articulo 834 del Codigo Civil citado, permite al propietario el
uso y goce de dichos bienes con la modalidad de que por tratarse de
bienes de gran valor cultural, no deben ser alterados o modificados; su
duefio no tiene el libre derecho de enajenacién, ni puede gravarlos libre-
mente. Para ello se requiere autorizacién del presidente de la Re-
publica.

Asf se ve cémo la propiedad y su trasmisidn estdn sometidas a ciertos
deberes de conservacién de valores culturales o de interés general que
el orden juridico proteget

3 “Art, 833, El Gobierno Federal podrd expropiar las cosas que pertenezcan a los par-
ticulares y que se consideren como notables caracteristicas manifestaciones de nuestra cul-
tura nacional, de acuerde con la ley especial correspondiente,

Art, 834, Quiencs actualmente sean propietarios de las cosas mencionadas en el articulo
anterior, no podrin enajenarlas y/o gravarlas, ni alterarlas en forma que pierdan sus ca-
racteristicas, sin autorizacion del C, Presidente de la Republica, concedida por conducto
de la Secretarfa de Educacién Piblica y Bellas Artes.”

4 “No es arriesgado decir, que salvo que la ley disponga expresamente en sentido de Ia
derogabilidad. .. las normas sobre €l contrato en general, son imperativas e inderogables,

Asi, con tal de que se trate de materia diferida 2 normas contractuales dispositivas o
supletorias, tiene posibilidad de insertarse Ia que podriz llamarse, voluntad normativa de
las partes; la cual constituye una primera manera de concurso a la fijacdién de la disci-
plina del contrato, por parte de los individuos, Primera manera en cuanto suponemos
que se trata de cldusulas singulares, accesorias con funcién meramente modificadora de
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El negocio juridico (nos referimos por ahora al campo de la auto-
nomia privada) traslativo de dominio inter vivos, se encuentra regu-
lado en el libro v, 22 parte del Cdédigo Civil, que se ocupa de las di-
versas especies de contratos, en las que figuran la compraventa, la per-
muta, el mutuo, la donacién. Habrd que agregar, en el dmbito no
contractual, la dacién en pago con cosa cierta, que estd comprendida
en el capitulo del pago.®

4. Los elementos v requisitos del contrato traslativo de dominio. Exa-
men de diversas hipdtesis. En los contratos traslativos de dominio o en
la dacion en pago, es elemento esencial el acuerdo de voluntades de las
partes que intervienen en el acto, es decir, la intencion de trasmitir
la propiedad en el tradens y la de adquirir el dominio en el accipiens,
quienes podrdn estipular todas aquellas modalidades que convengan res-
pecto del acto de trasmisién, sin mds limitaciones que las que fijan el
orden ptblico, 1a moral o las buenas costumbres.®

Ciertamente la voluntad de los autores del acto es un elemento de
existencia del negocio traslativo de propiedad; pero ha de concurrir
con otros requisitos: a) el objeto posible fisica y jurfdicamente; b) la
capacidad de las partes; ¢) la licitud del objeto motivo o fin del acto;
d) la voluntad formada libre y conscientemente (articulos 1794 vy
1795) .7

Los elementos mencionados en los incisos a) vy d) son requisitos
que respectivamente impiden que lo querido por las partes pueda tener
ejecucién por recaer en un objeto que no existe en la naturaleza o
que existiendo fisicamente por disposicion de la ley no pueda ser ma-
teria de contrato, porque una norma juridica lo impide o porque se
trata de conseguir a través del negocio una finalidad contraria a las
leyes de orden publico, la moral o las buenas costumbres.

la disciplina legislativa del contrato”, Francisco Messineo, Doctrina generval del contrato,
t. 1, trad, al espaiiol, Buenos Aires, Ediciones Jurfdicas Europa-América, 1952, pp. 6 y 13,

5 “Cuando hablamos de ‘concepto de cumplimiento’ es necesario aclarar que nos vamos
a referir a dicho concepto en su aspecto funcional que sirve para determinar la funcitn
que aquel acto realiza. Asl estaremos en condiciones de poderlo examinar desde el punte
de vista estruciural estudiando entonces el acto del cumplimiento en si, con relerencia de
un modo concreto a su configuracidn o naturaleza juridica”, De Beltrin Hernando, y José,
Castafos, Cumplimiento de las obligaciones, Madrid, Editorial Revista de Derecho Priva-
do, 1936, p. 16,

6 “Art. 82 Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de interés pu-
blico serin nulos, excepto en los casos en que la ley ordene lo contrario.”

7 “Art. 1794, Para la existencia del contrato se requiere: I, Consentimiento; II Objeto
que pueda ser materia del contrato,

Art, 1795, El contrato puede ser invalidado: 1. Por incapacidad legal de las partes o
de una de ellas; I1, Por vicios del consentimiento. I1I. Porque su cbjeto, o su motivo o su
fin sca ilicito; IV, Porque el consentimento no se haya manifestado en la forma que
la ley establece”
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Que la voluntad se forme exenta-de vicios, significa que el error
determinante, el dolo y la violencia, impiden que se forme el consen-
timiento exento de vicios por falta de libertad en la persona o por
un falso conocimiento de la realidad en los autores del acto.

Dentro de estos limites, la autonomia de la voluntad de las partes
es suficientemente amplia para estipular de la manera que juzguen
conveniente.

5. El dmbito de la autonomia privada. La fuerza vinculatoria del
consentimiento no debe ser entendida, sino dentro de los limites que
fija el ordenamiento. Pasemos revista a los principales preceptos lega-
les que deslindan el dmbito de la libertad contractual. El articulo 1822
prohibe la renuncia de la accién de nulidad procedente del dolo; las
condiciones ilicitas o contrarias a las buenas costumbres anulan el
contrato (articulo 1943); el hecho imposible no puede ser materia
de convenio ({articulo 1827); de la misma manera el contrato serd
nulo si su causa es contraria al orden publico o a las buenas costum-
bres (articulo 1831); en el contrato de compraventa no se puede esti-
pu]ar validamente la retroventa de la cosa (articulo 2302); la validez
v el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al arbitrio de
uno de los contratantes (articulo 1797); si el cumplimiento depende
de la exclusiva voluntad del deudor el contrato serd nulo (articulo
1944) ; las partes no pueden estipular una pena para el caso de incum-
plimiento, que exceda en valor o en cuantia a la obligacién principal
{articulo 1843); la ilicitud en el objeto motivo o fin del acto produce
la nulidad de éste (articulo 2225). La trasgresion de cualquiera de
esas normas, priva absolutamente al acuerdo de voluntades de fuerza
obligatoria.®

8 “ . .la vinculacién contractual no existe en virtud de una verdadera unién de volun-
tades, sino porque cada parte ha podido formarse la idea a base de que podia obtener
determinado interés dipno de proteccién, Lo sometido a calificacién juridica en concepto
de contrato no consiste en el fendmeno de una veluntad unitaria, sino en la determina-
cién. de si cada parte se ha podido formar una representacién nacional de lo ofrecido por
la otra y si conforme a ello ambas ban asentido”, Jos¢ Puig Bratau, “Fundamentos de
derecho civil”, t. 11, vol,, 1, Teoria general del contrato, Barcelona, Ed. Bosch, 1954, p, 204,
“Cuando se habla de autonomia se quiere decir que el individuo tienc el derecho de rea-
lizar los negocios juridicos que crea convenientes y que contenidos en los limites de la
ley, son reconocidos por ésta y reciben de ella fuerza obligatoria”, Ramén Francisco Bonet,
Derecho civil, t. 1, introd, y parte general, Secretariado de Publicaciones de la Universidad
de Barcelona, 1948, p, 228, “El problema puede tener un {undamento teérico y referirse
simplemente al fundamento de validez de la norma contractual dentro de un orden juri-
dico determinado... la convencion es obligatoria cuando y en la medida en que el orden
juridico la considera como una sitwacién de hecho creada de derecho, ... Pero el fun-
damento de validez puede entenderse también en otra forma, Es posible preguntar cudles
son las razones que hayan llevado al legislador o a la costumbre a instituir la convencién
como situacién de hecho creadora de derecho... a la que hay que responder que el legis-
lador o la costumbre dejan a los sujetos de derecho ¢l cuidado de reglamentar ellas
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Empero, aun cuando la voluntad coincidente de las partes no exceda
los limites de lo licito, ]a fuerza vinculatoria del negocio juridico sélo
tiene lugar entre las partes (res inter alios acta).

Este principio del efecto relativo del contrato se refiere a las obliga-
ciones y derechos que nacen a cargo v a favor de cada uno de los
autores del negocio. Es necesario, sin embargo, distinguir los efectos
del vinculo juridico que surge entre los contratantes, de los efectos si
no del contrato como un todo, como un acto juridico que produce
un cambio de las situaciones juridicas preexistentes, sustituyéndolas
{efecto del contrato) por una nueva situacién mds alld del vinculo
interno creado entre las partes, de las que surge un deber de respeto
exigible erga omnes de las facultades que son consecuencia de aquella
sitnacién que ha nacido del acto traslativo de propiedad; juntamente
con los derechos y obligaciones que nacen entre las partes, se originan
del acto traslativo de dominio.?

Gaudemet, comentando el Codige Civil francés, distingue los efec-
tos del contrato de los efectos de las obligaciones que éste crea, y ob-

mismas sus intercses econémicos, Problema distinto... es el que estriba en saber hasta qué
punto ¢l principio de la autonomfa se encuentra realizade en el Derecho contractual”,
Hans Kelscn, El contrato y el tratado, trad, de Eduardo Garcfa Mdynez, México, Imprenta
Universitavia, 1943, p, 55, “La teorfa de los elementos del contrato posee toda la ar-
bitrariedad de las clasificaciones escolasticas y se forma implicande ideas quc son com-
pletamente heterogéneas, Los elementos esenciales son requisitos o presnpuestos de validez
del negocio. Los ilamados elementos naturales en cambio, son obligaciones contractuales
derivadas de normas juridicas dispositivas que funcionan en defecto de pacto enr contrario
de las partes, Los elementos accidentales son maneras de configurar el negocio o su efi-
cacia... {(que) adquiercn el rango de determinaciones esenciales...”, Luis Diez Picazo,
“Fundamentos de derecho civil patrimonial”, vol, 1. Introduccién, Teoria del coniralo,
Las relaciones obligatorias, Madrid, Ed, Tecnos, 1970, p. 226,

9 “...es scguramnete para el juristz una misién capital la de fijar el papel que in-
cumbe a la voluntad en el establecimiento de relaciones de derccho, 1a de determinar el
fundamento a los limites de esa jfuncién y el de resolver los conflictos entre el principio
liberal de autonomia y los de equidad, justicia social y orden piiblico”, Ramén Francisco
Bonet, op. cit., p. 229. “...cuande por la indole del contrato {v, gr. contraio de adhe-
sién) por las circunstancias que concurren en su celebracidn (necesidad de contratar para
poder subsistir por parte de uno de los contatantes, como en el contrate de trabajo) o por
¢l cfecto de circunstancias imprevistas y sobrevenidas entre la perfeccion y la consuma-
cion del contrato (excesiva onerosidad en el cumplimicnto que afecta a una de las partes
¥ que se traduce en un excesivo beneficio a favor de la otra partc) debe ser considerado
este contrato come un hecho con eficacia vinculante, al margen en gran parte de lo
querido al contratar, Ia justicia del caso dcberd ser buscada de manera bastante préxima
a lo que ocurrc en los casos dc responsabilidad extracontractual”, José¢ Luis Puig Bruitau,
op. cit,, p. 34, “...No es lo que las paries han querido, sino io que han declarado querer;
no la voluntad sino la declaracién de veoluntad... Las partes no se limitan a declarar
cudl es su voluntad, qué es lo que quieren. Concebido as{ el contrato no pasarfa de ser
uwna exposicion de deseos comunes, no es ni puede ser un contrato, Las partes de un
contrato, no se limitan a declarar que quieren algo sino que lo que hacen es dar a su decla-
racién una vigencia juridica... Por eso dice Larenz que... es ante todo una declaracidn
de que una cierta cosa debe valexr”, Luis Diez Picazo, op. cif,, p. 228,
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serva, por una parte, que el contrato no es la tinica fuente de las obli-
gaciones. Estos nacen también de los cuasi contratos, los delitos y los
cuasi delitos. Asi explica que el contrato no sélo crea obligaciones, o
derechos personales, en ¢l pueden originarse derechos reales. Dice lo
siguiente:

El principio de la relatividad de los contratos debe por lo demis entenderse juiciosamente;
significa tan sélo que las personas extraiias a un contrato no pueden invocar derechos fun-
dados en €1, ni quedar sujetas a las obligaciones que del mismo se derivan, Pero el con-
trato existe respecto de ellas, al igual que respecto de las partes, como acto licito y como
tal deben respetario, De tal suerte que el tercero que se hace cémplice de la violacién
de una obligacién contractual cometida por una de las partes contratantes, incurre en
una responsabilidad delictuosa (Req., 12 ene, 1926 D. hebd, 1926, p, 116; Civ,, 13 nov,
1927, D. P. 1929, 1.1.181, Cfr. Huguency, La responsabilité du tiers complice de la vio-
lation d'une abligation contractuelle, tesis, Dijon, 1910; Lalow, 1582 contra 1165 D, hdb,
1928, Crénica, p, 169; Crim, 22 mzo, 1928, p, 273}, Del mismo modo, un contratante po-
dria oponer a un tercero, que pretendiera demandarle ejerciendo la accién de in rem
verso, un contrato en cuya virtud le hubiese side hecha una prestacién, pues tal con-
trato constituye una justa causa de enriguecimiento que los terceros deben respetar; el
empobrecimento que han podido experimentar en correlacién de ese enriquecimiento,
es por ese mismo hecho insuficiente para legitimar la accién de enriquecimiento sin
causa (Req, 12 feb, 1923, D.P, 1923.1,64). En relacién con el alcance y las atenuaciones
del principio mismo, cfr, Colin y Capitant, op. cit,, t. 1, 121 y ss, Sabatier, “Le pré-
tendu de la relativité des contrats”, Revue trimestrel de droit civil, 193410

Para ponderar en sus justos limites el significado de que el consen-
timiento de los contratantes es suficiente para la trasmisién del domi-
nio, es necesario hacer algunas consideraciones.

Para que el acuerdo de voluntades produzca efectos juridicamente
vilidos es necesario: a) que provenga de una persona capaz de obli-
garse; D) que la voluntad de las partes se haya formado sin coaccion,
error o engafo; ¢) que la causa o motivo determinante para obligarse
haya sido licita; d) que el objeto materia de la obligacién sea fisica
y juridicamente posible, y €) que la voluntad se haya declarado en
la forma que la ley establece.

Aun perfeccionado el contrato, frecuentemente no es susceptible por
si sélo de producir todos los efectos queridos por las partes.

Conforme el derecho positivo mexicano, en las enajenaciones de
cosas ciertas y determinadas, la trasmisién de propiedad inter vivos se
produce por el solo consentimiento, siempre que concurren ademds
de los presupuestos, los elementos de existencia y los requisitos de
validez que la ley exige, a saber: el objeto licito posible fisica y juri-
dicamente y causa licita, sélo entonces se produce el cambio de situa-
cidén juridica de duefio, en favor del adquirente. La relacién obliga-

10 Gaudemet, Eugene, Teoria general de las obligaciones, trad, y notas de derecho mexi-
cano, por Pablo Macedo, México, Ed. Porria, 1974, p. 228, nota 111,
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toria en los contratos traslativos de propiedad, confiere a una de las
partes (el adquirente) la facultad de exigir del enajenante el cumpli-
miento de las obligaciones que éste ha contraido. La entrega de la
cosa al acreedor no es sino efecto del convenio (articulo 2232) 3!

El articulo 1832 del Cédigo Civil ya transcrito, es una reproduc-
cion casi literal de una disposicidn contenida en la ley dnica, titulo xvi
de! Ordenamiento de Alcald (siglo xur), después reproaucido en la
ley 1, titulo 1, libro x de la Novisima Recopilacion de las Leyes de
Espafia (1805).

Conviene recordar que la disposicidn de los articulos 1796 y 1832
del Codigo que se comenta, se refiere a la fuerza vinculatoria del
acuerdo de voluntades declarado en la forma que la ley establece, te-
niendo en cuenta que el articulo 1795 fraccidén 1v del Céddigo Civil,
declara la invalidez del contrato, si el consentimiento no se ha mani-
festado de acuerdo con la formalidad requerida por la ley. Lo que
nos conduciria a concluir que la nulidad proveniente de la falta de
formalidades invalida el contrato, como ocurre en presencia de cual-
quiera de las otras causas de invalidez previstas en las tres fracciones
anteriores del precepto que se cita (falta de capacidad, vicios del consen-
timiento, ilicitud en el objeto, motivo o fin del acto). Sin embargo,
conforme al dispositivo contenido en el articulo 2232 del Cddigo Civil,
cuando la voluntad de los contratantes carece del requisito de la for-
malidad adecuada, si cualquiera de los interesados prueba que existe
el consentimiento, puede exigir de la otra parte el otorgamiento del
contrato en la forma requerida por la ley.

Tratindose de la trasmision de especies indeterminadas, el princi-
pio establecido en los articulos 1796, 1832 y 2014 del Cddigo Civil, al
cual ya me he referido, no tiene aplicacidn; porque el dominio no se
trasmite por el solo efecto del consentimiento; es necesaria la concu-
rrencia de un hecho posterior, a saber, la determinacién del conoci-
miento dei acreedor, de las cosas sobre las que recae el acuerdo trasla-
tivo de dominio.

6. Trasmisidn del dominio por actos no contractuales. En nuestro sis-
tema legislativo, existen procedimientos suficientes, pero no necesarios,
para trasmitir la propiedad de una cosa material en forma diferente del
contrato.

En el ordenamientc mexicano encontramos otras figuras no con-
tractuales traslativas de dominio, por ejemplo, el acto constitutive de

11 “Art, 2232, Cuando la falta de forma produzca nulidad del acto, si la voluntad de
las partes ha quedado constante de una manera indubitable, y no se trata de un acio
revocable, cualquiera de los interesados puede exigir que el acto se otorgue en la forma
prescrita por la icy,”
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las fundaciones, la constitucién del fideicomiso, la trasmision de certi-
ficados de participacién inmobiliaria, la adquisicién de certificados de
deposito emitidos por los almacenes de depdsito como instituciones auxi-
liares de crédito, la divisién de la copropiedad, la adjudicacién de bie-
nes a los socios en los casos de disolucidn de asociaciones civiles y de
sociedades civiles o mercantiles.

Examinemos brevemente las hipétesis mencionadas. La constitucién
de una fundacién debe llevarse al cabo destinando un patrimonio a la
realizacion de un fin de asistencia social, sin propositos de lucro y sin
designar individualmente a los beneficiarios. Para el efecto, el funda-
dor o fundadores, por declaracién unilateral de voluntad, deberin
afectar esos bienes a la constitucién de una institucién de asistencia
privada (fundacién o asociacién) (articulos 12 y 2° de la Ley de Insti-
tuciones de Asistencia Privada). (Articulo 4° de la ley que se cita.) 2

En las asociaciones no hay propiamente afectacion de bienes. El ca-
pital de la persona moral se constituye con las aportaciones de los aso-
ciados o los donativos de terceros, en el acto constitutivo o por apor-
taciones posteriores.

La dacién en pago con cosa cierta, es otro de los actos traslativos de
dominio no contractuales; en efecto, el articulo 1095 del Cédigo Civil
dispone que ‘“la obligacién queda extinguida cuando el acreedor reci-
be en pago una cosa distinta en lugar de la debida”. La trasmisién de
la propiedad no se opera en virtud de un contrato, sino para extinguir
una obligacién ya contraida. Es verdad que para que sea posible juri-
dicamente esta sustitucién de la cosa debida, se requiere el consenti-
miento del acreedor; pero también es cierto que en la trasmisién de
la propiedad el bien que se da en pago no toma su origen en la obli-
gacién primitiva (que puede tener por objeto dar, hacer o no hacer).
En la dacién en pago no nace obligacién alguna. Sélo se cumple una
obligacién preexistente entregando cosa distinta de la pactada origi-
nalmente.

Esta distincién entre la trasmisién de la propiedad en forma con-
tractual y la trasmisién de la propiedad en periodo de cumplimiento
de la obligacién, aparece claramente cuando el acreedor sufre evic-
cién de la cosa recibida en pago; entonces, renace la obligacién primi-
tiva y la dacién en pago queda sin efecto (articulo 2096 del Cddigo
Civil).

La trasmision de la propiedad de cosas materiales o de derechos in-
corporados en los certificados de participacion inmobiliaria, certifica-

12 Se distingue la fundacién del contrato de fideicomiso en que en este ultimo Ia
afectacién de bienes se realiza en favor de los fideicomisarios y estos deben ser siempre
personas determinadas.
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dos de vivienda, certificados de depdsito emitidos por almacenes gene-
rales de depdsito, consttiuye una excepcion al principio general aceptado
respecto a los efectos traslativos de la propiedad por el solo consenti-
miento, ya que en estos casos se requiere la entrega material, al acree-
dor, del documento representativo de los bienes a que éste se refiere.
Tratdindose de los titulos nominativos, es necesaria la transcripcién
del acto en ciertos registros, de acuerdo con lo dispuesto en los ar-
ticulos 52, 127, 129, 228 y 251 de la Ley de Titulos y Operaciones de
Crédito.

En la constitucién de sociedades, para aquella parte de la doc-
trina que considera que el negocio constitutivo de una sociedad no es
un contrato sino un negocio juridico plurilateral o un acto juridico
colectivo, las aportaciones de cosas materiales que realizan los socios
fundadores para formar el capital de la sociedad constituye un caso
bien claro de trasmision del dominio inter vivos, en manera no comn-
tractual.

Entre las formas no contractuales de trasmisiéon de la propiedad en-
contramos la adjudicacién de bienes qgue realiza el liquidador de una
sociedad o asociacién civil o de una sociedad mercantil en favor de
los socios o de los interesados, en pago de su cuota de liquidacién, al
disolverse la sociedad o asociacién (articulos 2726, 2728 del Coédigo
Civil y 234 y 248 de la Ley General de Sociedades Mercantiles) .

De lo expuesto se concluye que en nuestro sistema legislativo exis-
ten actos juridicos no contractuales a través de los cuales es posible
la trasmisién de la propiedad.

Asi, el articulo 372 de la Ley de Vias Generales de Comunicacién,
impone a la Secretaria de Comunicaciones la obligacion de llevar un
registro de los contratos de adquisicidn, trasmisién, modificacién o ex-
tinciéon del dominio de aeronaves mexicanas, aerddromos civiles, aero-
faros, radioguias, etcétera. E1 Registro de Aerondutica Nacional cumple
una funcién de publicidad del acto de trasmisiéon de la propiedad
frente a terceros, conforme a lo dispuesto en el articulo 372 de la
misma ley. Atendiendo a la norma contenida en el segundo pdrrafo
de este precepto legal, el acto debe inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad, cuando se trate de inmuecbles incorporados a vias gene-
rales de comunicacién. Ese sistema de doble registro es necesario para
que la trasmisién de la propiedad produzca efectos no sélo frente a
tercero, también entre las partes.

Los actos de enajenacion de automéviles o autobuses deberan ins-
cribirse en el Registro Federal de Automoviles (articulos 19, 29 y 18
de la Ley Federal del Registro de Automoviles). Las autoridades de
trinsito estatales, federales o municipales, no podrin otorgar permiso
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de circulacién, ni entregar las placas con el nmiimero correspondiente del
vehiculo, si éste carece de la constancia de inscripcidén en el mencio-
nado registro.

Este registro tiene efectos de control administrativo de la propiedad
de vehiculos automotores, que es ademds un requisito indispensable
para la circulacién del vehiculo en la via publica; la falta de registro
impide que la trasmisién de la propiedad del vehiculo produzca efectos
frente a las autoridades de trdnsito (articulo I4 de la ley citada).!?

En lo que se refiere a la trasmisién de la propiedad de las embar-
caciones maritimas o fluviales, la Ley de Navegacién y Comercio Ma-
ritimos, en su articulo 96, crea el Registro Publico para Embarcaciones,
en el que entre otros actos deben inscribirse los de adquisicién, enaje-
nacién o traspaso de buques y sus aparejos. También deben inscribirse
los actos constitutivos, traslativos o extintivos de derechos reales sobre
la nave; de la misma manera (artculo 88 de la ley citada), para la na-
vegacion y cabotaje de buques mexicanos, es necesario que sean ma-
triculados y abanderados en alguna capitania del litoral en el que
vayan a ser destinados a la navegacion. La matricula tiene por objeto
la inscripcién de la nave en los registros portuarios del litoral en que
se desarrollen las actividades de transporte maritimo y el abandera-
miento. Es un medio de publicidad de la nacionalidad de la embar-
cacion.

De acuerdo con las fracciones xvi y xvii del articulo 21 del Cddigo
de Comercio, son materia de inscripciéon en el Registro Publico de
Comercio los buques y los cambios de propiedad que sobre los mismos

18 La Suprema Corte de Justicia de 12 Nacién ha sostenido la siguiente tesis: “Vehiculos,
inscripcién en el Departamento del Distrito Federal, valor probatorio de la. Las inscrip-
ciones de los vehiculos hechas 2 nombre de alguna persona en el Departamento de Trin-
sito del Distrito Federal, constituyen prueba plena de que esas personas sean las propie-
tarias de tales vehiculos; y esto por ser una consecuencia de las disposiciones del Regla-
mento de Trinsito que rigen en esta capital, en el sentido de que sean los propictarios
quienes soliciten el registro de sus vehfculos, y que ni permiten que un mismo vehiculo,
salvo naturalmente en casos de copropiedad, esté registrade al propio tiempe a nombre
de mis de una persona, como puede verse en los articulos de dicho Reglamento que en-
seguida se transcriben en lo conducente: Articulo, 7¢ Para que un vehiculo pueda tran-
sitar en el Distrito Federal, serd necesario que esté inscrito en la Direccién de Trin-
sito del Distrito Federal, para lo cual deberd satisfacer los siguientes requisitos: a) Tra-
tdndose de vehiculos facturados enr el pais: 1. El propietario deberi presentar la solicitud
correspondiente de registro... Tratindose de vehicules usados deberd adjuntar la ‘baja”
del registro anterior.,. III... b) Tratindose de vehiculos que se amparan con facturas
expedidas en el extranjero, ademds de los requisitos antes numerados, deberd compro-
barsc... Articulo 16, Guando un vehiculo cambie de propiectario, el vendedor deberd darlo
de ‘baja’ y de ‘alta’ el comprador, dentro de un término mdiximo de (reinta dias si desea
que siga circulando, .. Amparo directo 8804,/80, Rafael Robles Vera, Febrero 21 de 1962,
Unanimidad de 4 votos, Ponente José Léper Lira, Tercera sala, Sexta época, vol, Lvy,
Cuarta parte, p, 141, Jurisprudencia y Tesis Sobresalientes, civil, Tercera sala, SCJN,
1955-1963, p, 943"
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se efectian. Los articulos 16 y 17 del mismo cédigo disponen que la
falta de inscripcién impide que el acto traslativo de propiedad pro-
duzca efectos contra tercero. Dicha falta de registro hard que se tenga
presuntivamente como fraudulenta la celebracion del acto, salvo prue-
ba en contrario.

Como puede verse de la enumeracién anterior, en el sistema mexi-
cano la intervencién administrativa en los actos traslativos de domi-
nio no influye sobre la validez y eficacia de los actos de trasmisién de
la propiedad, ni produce efectos constitutivos ni declarativos de la rela-
cién juridica entre las partes; sus efectos son probatorios de la exis-
tencia del acto, en relacidn con las autoridades administrativas, en al-
gunos €asos, y respecto de tercero en otros.

7. Los coniratos por correspondencia. Ahora es oportuno referirse
al momento del perfeccionamiento del contrato traslativo de propie-
dad, en el periodo de formacién del consentimiento, en los contratos
por correspondencia.

En el derecho mexicano, la declaracién de voluntad puede ser ex-
presa o tacita. En este dltimo supuesto, resulta de hechos o actos que
la presupongan o que autoricen fundadamente a presumirla (articulo
1803 del Codigo Civil).

En los contratos que se celebran entre presentes, la persona que
recibe la propuesta, sin declarar en manera expresa verbalmente o por
escrito su aceptacién o su rechazo, efectiia actos sobre la cosa, que per-
miten concluir en forma inequivoca la aceptacién de la oferta por el
destinatario. Si esto ocurre, puede afirmarse vilidamente que el con-
sentimiento se ha formado y, por lo tanto, que ha tenido lugar la
trasmision de la propiedad. Los actos materiales efectuados por el des-
tinatario de la oferta son signos que revelan la aceptacién de una
propuesta de contrato.

La cuestion reviste complejidad cuando el contrato se celebra por
correspondencia. En ese supuesto, tiene importancia el plazo que debe
transcurrir entre la emisién de la oferta y su aceptacién por el desti-
natario durante el cual el policitante debe sostener su propuesta (ar-
ticulo 1804} .

St el autor de la oferta ha fijado un plazo para la aceptacién, debe
mantener su oferta hasta el dia del vencimiento (articulo 1804). Cuan.
do no se ha fijado un plazo, el policitante estd obligado a sostener su
oferta durante tres dias, mds el tiempo necesario para la ida y vuelta
del correo ordinario, segtin la distancia y facilidad de las comunicacio-
nes (articulo 1806). El contrato se perfecciona en el momento en que
el proponente recibe la aceptacién (articulo 1807). Por lo tanto, en el
periodo de formacién del contrato por correspondencia, conforme
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al derecho mexicano, la aceptacion tiene que ser expresa y categérica.
No hay lugar a presumir aceptacion a través de signos o actos que
impliquen aceptacién ticita, porque si la aceptaciéon es recibida por el
policitante fuera del plazo que la ley o la oferta establecen, el con-
trato no habrd podido perfeccionarse y los actos que el destinatario
de la oferta haya realizado sobre la cosa de la que habia recibido la
tenencia, aun con el idnimo de dueiio, son ineficaces para producir
los efectos de una declaracién tdcita, en virtud de que el proponente
ya no estd obligado a trasmitir el dominio del bien cuya venta ha
propuesto.

La emisién de la propuesta tiene ciertamente un doble aspecto obli-
gatorio a cargo del proponente, a saber: primero, mantener su oferta
hasta el vencimiento del plazo que la ley o él mismo ha establecido
y, segundo, realizar el acto traslativo de dominio en favor del! aceptante,
si recibe dentro del plazo la aceptacién. Asume obligacién de no hacer
{esperar la aceptacién) y una obligacién de dar (trasmitir el dominio
de la cosa al destinatario de la oferta si éste, dentro del plazo, acepta
la celebracion del contrato propuesto).

Los contratos mercantiles celebrados por correspondencia se perfec-
cionan desde el momento en que el destinatario de la oferta contesta
aceptando la propuesta. Aun en el caso de que el destinatario haga
modificaciones “proponiendo condiciones para que sea aceptada”.

8. Los efectos de la entrega de la cosa en la trasmision de la propiedad
con reserva de dominio. El riesgo de la cosa. Dejando a un lado aquellas
hipétesis en que por disposiciéon del ordenamiento juridico no basta
el solo consentimiento para la trasmisién de la propiedad, examinare-
mos ahora cémo por estipulacion de las partes el solo consentimiento,
siendo necesario, no es suficiente para que se produzca la trasmisién
del dominio. En la compraventa con reserva de dominio, en la venta de
géneros, en la venta de cosa futura, en las obligaciones alternativas;
bajo condicién o a término y en la permuta, la trasmisién de la
propiedad puede ser diferida, a dia cierto o incierto (cldusula condi-
cional) posterior al perfeccionamiento del contrato. Asi ocurre en las
hipotesis previstas en los articulos 2310 y 2312 del Cédigo Civil.4

14 “Art, 2310, La venta que s¢ haga facultando al comprador para que pague el precio
en abonos, se sujetard a las siguientes reglas: I, 8i ]a venta es de bienes inmuebles, puede
pactarse que la falta de p2go de uno o varios abonos ocasionard la rescisién del contrato,
La rescisién producird efectos contra tercero que hubiere adquirido los bienes de que
se trata, siempre que la clausula rescisoria se haya inscrito en el Registro Publico. II, Si se
trata de bienes muebles, tales como automdéviles, motores, pianos, méiquinas de coser u
otros que scan susceptibles de identificarse de manera indubitable, podrd también pac-
tarse la cldusula resolutoria de que habla la fraccién anterior, y esa cldusula producird
efectos contra tercero que haya adquirido los bienes, si se inscribié en el Registro Pu-
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La trasmisién del dominio de inmuebles, bajo condicién suspensiva
o a plazo, debe considerarse que sus efectos frente a tercero depen-
den de la inscripcién de la reserva de dominio en el Registro Pu-
blico de la Propiedad. Sin embargo, debe tenerse en cuenta el siguiente
criterio que ha sustentado la Suprema Corte de Justicia de la Nacién.

En relacién con los efectos del contrato traslativo de dominio res-
pecto de terceros, y por lo que atafie a los efectos de la inscripcién del
acto traslativo en el Registro Publico de la Propiedad, la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, a propdsito de la inscripcién de em-
bargos, ha dictado jurisprudencia en las ejecutorias que en seguida se
citan, de que la inscripcién del embargo en fecha posterior a la tras-
misién de la propiedad inmueble embargado por un acreedor del ena-
jenante, no crea derechos reales en favor del embhargante, ni afecta en
manera alguna los derechos de dominio de quien adquirié ese bien
con fecha anterior al secuestro practicado. En jurisprudencia visible en
la pagina 709, tomo n de la Compilacién de Jurisprudencia de la Su-
prema Corte de Justicia de la Nacién puede leerse la siguiente tesis:

El embargo séloe puede ser eficaz cuando recae en bienes que corresponden al deman-
dado, vy no es juridico que por no haberse inscrito oportunamente la compraventa, el
acreedor del vencedor tenga derecho a secuestrar lo que ha salido del patrimonio de éste.

Pigs.

Tomo CI. Gonzilez Torres Jesis 2721
Tomo CV. Nuiiez Antonio 798
Tomo CVIII, Limantour Alfredo 1005
Limantour Aliredo 2444
Tomo CXVII, Garcia Soto J, Jesus 245

En el tomo xix, p. 2856, del Semanario Judicial de la Federacidnm,
Camarena Ayora de Espinosa Alicia, la Tercera Sala de ese alto tri-
bunal resolvio lo signiente:

EMBARGO, CONCEPTO DE. El embargo no constituye un derecho real y no puede
reconocérsele el efecto de vincular el pago de las obligaciones reclamadas, los bienes

blico. III, 5i se trata de bienes muebles que no sean susceptibles de identificarse indu-
bitablemente y que, por lo mismo, su venta no pueda registrarse, los contratantes podrin
pactar la rescision de la venta por falia de pago del precio, pere esa cldusula no predu-
cird efectos contra tercero de buena fe que hubiere adquirido los bienes a que esta frac-
cién se refiere,”

“Art, 2812, Puede pactarse vilidamente que ¢l vendedor se reserve la propiedad de la
cosa vendida hasta que su precio haya sido pagado, Cuando los bienes vendidos son los
mencionados en las tracciones I y II del articulo 2310, el pacto de que se trata produce
efectos contra tercero, si se inscribe en el Registto Publico; cuande los bienes son de
la clase a que se refiere la fraccién ILI del articulo que se acaba de citar, se aplicard Io
dispuesta en esta [raccién,”
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sohre los que recayd, sine en tanto que al realizarse los mismos bienes, pertenezcan 2
la persona contra quien estd dirigida la accién que le dio origen, por lo que hay que
concluir que la falta de inscripcidn de un titulo de propiedad, no es motivo, fuera de
determinado caso, para estimar legal la afectacién de bienes, mediante el embargo,
cuando se traba después de que aquéllos salieron del patrimonio del embargado.

2005 REGISTRQ PUBLICO, LA PREFERENCIA DE LAS INSCRIPCIONES HECHAS
EN EL, NO FAVORECE AL ACREEDOR QUIROGRAFARIO. La validez y los efectos
¢rga omnes de la compraventa no pueden quedar sujetos al requisito del Registro, por-
que éste carece de funciones constitutivas en nuestro derecho; y si bien es cierto que
el articulo respectivo establece que los documentos que deben registrarse y no se registran
s6lo producirdn efectos entre quienes lo otorguen pero no podrién producir prjuicio
contra tercero, tal precepto debe entenderse en el sentido de que la preferencia que la
ley establece tespecto de las inscripciones en el Registro Publico, se refiere sélo a acree-
dores que tengan derechos de la misma naturaleza y que no otorgando el secuestro un
derecho real al ejecutante, no puede oponerse a quien invoca ¢l dominio adquirido
de manera indubitable con anterioridad al secuestro, y que por consiguiente la men-
cionada preferencia no favorece al simple acreedor quirografario, Amparo directo 3935/
1958 Andrés Becerril. Abril 20, 1959. Unanimidad de 5 votos, Ponente: Mtro, Gabriel
Garcia Rojas. Jurisprudencia y Tesis Sobresalientes, Civil, Tercera sala, Mayo Edicio-
nes, Actualizacién 1, Civil 1955-1965, p. 987,

Si las partes han sefialado un plazo para que el adquirente pague el
precio estipulado y el enajenante hace entrega material de la cosa con
reserva del dominio del bien que es materia de la venta, hasta en
tanto el precio no haya sido satisfecho por el comprador, se plantea
la cuestion de precisar los efectos de esa reserva de propiedad, frente
a terceros. De acuerdo con lo que disponen los articulos 2312, pdrrafo
segundo y 2313, del Cddigo Civil,’® debe distinguirse si la cosa ven-
dida es identificable de manera indubitable (automéviles, motores,
planos, mdquinas de coser, aparatos de television, etcétera), la cldusula
de reserva de dominio puede oponerse a terceros, cuando ha sido ins-
crita en el Registro de 1a Propiedad. Si los muebles no son identificables
en forma indubitable, la cldusula no podrd hacerse valer frente a ter-
ceros de buena fe, en virtud de que no es susceptible de ser inscrita
en el Registro de la Propiedad.

No obstante, ya se trate de biencs muebles o inmuebles, indepen-
dientemente de la inscripcién de esa cldusula en el Registro, uno de
los efectos del contrato (y no el menos importante) es que el dominio
del trasmitente frente al adquirente sufre una limitacidn, porque el
propietario se obliga a no enajenar a terceros el bien que ha sido ma-
teria de la compraventa. El accipiens, a su vez, tiene la obligacion de
usar la cosa para los fines a los que estd destinada segiin su natura-
leza; debe conservarla en buen estado y responderd a los dafios que

15 “Art. 2818, El vendedor 2 que se refiere el articulo anterior, mientras no se vence
el plaze para pagar el precio, no puede enajenar Ia cosa vendida con la reserva de pro-
piedad, y al margen de la respectiva inscripcidn de ventas se hard una anotacidén preven-
tiva en la que se haga constatar esta limitacién de dominio,”
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sufra aquélla, por su culpa o negligencia, la de sus familiares o sir-
vientes.

Si la cosa perece o menoscaba sin culpa del futuro adquirente o si
meiora, los riesgos y las mejoras serdn por cuenta del propietario, salvo
estipulacién en contrario. Si la cosa se pierde por caso fortuito o de
fuerza mayor, el riesgo de la cosa es a cargo del enajenante; si hay culpa
del deudor (el enajenante)}, responderd del valor de la cosa v de los
dafios que ésta sufra. Si el deterioro es parcial, el adquirente podrd optar
por Ia resolucién del contrato con el pago de los dafios y perjuicios o por
la resolucién del contrato con el pago de los dafios y perjuicios o por re-
cibir la cosa en el estado en que se encuentra y exigir el pago de los
dafios y perjuicios que se le ocasionen por el deterioro sufrido. Si la
cosa se pierde por culpa del acreedor (el adquirente), la obligacién
se extingue y el deudor queda liberado; si se deteriora parcialmente por
culpa del acreedor, debe recibir la cosa en el estado en que se encuentre
(articulo 1948 del Coédigo Civil) .

Si la cosa ha sido asegurada contra dafios, el valor asegurado debe
ser pagado al enajenante que se ha reservado el dominio de ella. El
asegurado tendrd derecho a designar como beneficiario a otra persona
que no sca el propietario.

El enajenante que se ha reservado el dominio de la cosa materia
de la compraventa, estd legitimado para impugnar los actos que tien-
dan a la “desposesion” de la cosa del poder del adquirente.

9. Proteccion del adquirente en la venta con reserva de dominio. Se
ha explicado que en el derecho mexicano el acuerdo de voluntades
tiene efectos traslativos de dominio y que la entrega de la cosa es con-
secunencia de que se ha producido el consentimiento. Por lo tanto, el
acreedor, por el efecto del perfeccionamiento del contrato, adquiere
los derechos de duefio (jus in rem). En nuestro sistema el adquirente
estd legitimado para ejercer una accién real de dominio (jus ad rem)
sobre la cosa que ha entrado en su patrimonio con independencia de
la entrega material. Puede, por lo tanto, hacer valer la accién real
reivindicatoria en los términos del articulo 42 del Cédigo de Proce-
dimientos Civiles, conforme al cual quien no estd en posesién de Ia
cosa podrd exigir judicialmente su entrega, como propietario de ella.
Puede ejercer la accién personal para obtener el cumplimiento de la
obligacién a cargo del enajenante de entrega de la cosa cuyo dominio
le ha sido trasmitido. En ambos supuestos, la accion procesal va diri-
gida en contra del trasmitente; la accidén real reivindicatoria, en con-
tra de cualquier poseedor. La sentencia que se pronuncie serd decla-
rativa de dominio y condenatoria en contra del demandado, para que
éste haga entrega al demandante, con sus frutos y accesiones.
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El principio que se enuncia diciendo que los contratos obligan por
el solo efecto del consentimiento, debe ser entendido en sus justos
limites.

En efecto, no basta el consentimiento de los otorgantes para que se
produzcan los efectos queridos por las partes. Algunas consecuencias
vinculatorias se generan con independencia de lo previsto por los au-
tores del acto, aunque nada haya estipulado (cldusulas naturales). Por
lo contrario, el acto no se produciria, porque falta alguno de los pre-
supuestos del contrato (objeto licito o juridicamente posible, falta de
legitimacién, para disponer, defectos en el titulo de propiedad del
tradens) o porque en el contrato no concurren todos los requisitos
de validez (incapacidad, vicios de la voluntad, objeto ilicito, causa
falsa o fin ilicito).

En lo que atafie al justo titulo, para enajenar, dada la naturaleza de
este trabajo, sélo mencionaremos que el trasmitente debe tener titulo
de dominic suficiente para atribuirle la situacién juridica de duefio,
y poseer facultades suficientes para disponer de la cosa cuyo dominio
se propone trasmitir.

Cuando la trasmision de la propiedad se efectia en ejecucién de
una obligacién contraida y hay error en el pago, bien porque no existe
obligacién, porque existiendo es la obligaciéon invilida o porque la
trasmision del dominio se hace a favor de quien no es acreedor, no
hay pago propiamente hablando, porque falta el presupuesto necesario
para que surja el deber de pagar, no obstante que existe en el tradens
el animus solvendi y a pesar de que la entrega de la cosa se haya
efectuado con la intencion de trasmitir la propiedad (falsa causa) .'®

10. Titulos de crédito. La legitimacién del adquirente para recla-
mar la cosa adquirida, por razén de la incorporacién del derecho en
el documento, ya se trate de titulos al portador, a la orden o nomina-
tivos, requiere necesariamente la tenencia material del titulo. Asi lo
dispone expresamente el articulo 129 respecto a la letra de cambio,
articulo 179 aplicable al pagaré, articulo 196 respecto del cheque, 251
aplicable al certificado de depodsito, todos ellos de la Ley de Titulos
y Operaciones de Crédito. No se presenta aqui el problema de la tra-
dicion diferida.

La trasmisién de la propiedad de bienes o mercaderias, depositadas
en almacenes generales de depdsito y respecto de las cuales el almacén

18 Este principio estd confirmado en la disposicién contenida en el articulo 1833 del
Cédigo Civil, que a la letra dice: “Art, 1833, Cuando la ley exija determinada forma para
un contrato, mientras que éste no revista esta forma no sera vidlido, salvo disposicion en
contrario; pero si la voluntad de las partes para celebrarlo consta de manera fehaciente,
cualquiera de ellas puede exigir que se dé al contrato la forma legal”
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ha emitido un certificado representativo de esos bienes, requiere la
entrega del titulo para legitimar al adquirente en el ejercicio de los
derechos y acciones de propietario.’”

11. La trasmision del dominio en los casos de donacidn. Considere-
mos ahora si en la donacién, en el cumplimiento de una obligacién
natural en el contrato de juego y apuesta, o en los casos de nulidad
del negocio, la entrega de la cosa unida a la voluntad de trasmitir la
propiedad es suficiente para que se opere esa transferencia entre las
partes y frente a terceros.

Cuando una cosa ha sido entregada por su propietario, con el fin
de donarla a quien la recibe, la sola tradicién, concurriendo el animus
donandi, no basta para que se opere la transferencia de la propiedad.
Este contrato no se perfecciona por el solo consentimiento de las par-
tes, se requiere ademids que la aceptacion del donatario se haga saber
al donante (articulo 2340). Por lo demds, la donacién requiere la for-
ma escrita, si se trata de bienes muebles cuyo valor exceda de doscien-
tos pesos. Cuando la donacién es de inmuebles es preciso, en todo
caso, que revista la formalidad de la escritura publica para su per-
feccionamiento (articulos 2341 a 2345).

Si la entrega de la cosa ha sido hecha para cumplir una obligacién
en pago de una deuda contraida en juego prohibido, el consentimiento
de los apostadores no tiene efectos traslatives de propiedad (articulos
2764 y 2765 del Codigo Civil). El primero de dichos preceptos no
concede accién para reclamar lo que se gana en juego prohibido. El
segundo de esos dispositivos establece que el pago voluntario de la deu-
da sélo otorga al fradens accién para obtener la devolucién del cin-
cuenta por ciento de lo entregado y el otro cincuenta por ciento se
entregard a la beneficencia publica. Los efectos de la entrega de la
cosa son pecullares: a) da lugar a una accién de repeticion por el cin-
cuenta por ciento de lo que se pagé y b) a una expropiacién en favor
de la asistencia publica del cincuenta por ciento restante. Subsidiaria-
mente los apostadores en juego prohibido incurren en las sanciones
que establece el Cédigo Penal.

Si la entrega ha tenido por objeto el cumplimiento de una obliga-
cién de objeto ilicito, o con un fin inmoral, contrario a las buenas

17 “Habla también la doctrina, en forma metaférica pero muy griafica de que en vir-
tud del derecho incorperade y de su facultad de circulacién los documentos subrogan a
las mercancias, pudiendo el bien circular y ser trasmitido sin que las mercancias se des-
placen o cambien de sitio; de aqui deriva la eficacia representativa de dichos documentos,
los que como ya vimos, conceden derechos de disponibilidad de las mercancias, al mismo
tiempo que son titulos que las partes usan para la transmisién de la propiedad de aquéllos”,
Jorge Barrera Grai, Estudios de derecho mercantil, Los documentos representativos, Méxi-
co, Ed, Porrua, 1958, p. 48,
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costumbres (ob turpem vel injustam causam), la obligacién es nula
y por lo tanto la trasmisién de la propiedad queda sin efecto. El que
recibié la cosa estd obligado a devolverla a su legitimo propietario
(articulos 225 y 2239 del Cdédigo Civil). Esta misma solucidén es apli-
cable a la donacién y al testamento nulos por ilicitud en el objeto,
motivo o fin del acto.

Cuando se ha hecho la entrega de una cosa para cumplir un deber
moral o en general en ejecucién de una obligacién natural, no nace
del derecho de repetir (articulo 1834 del Cédigo Civil) . Tratdndose de
obligaciones naturales, la trasmisiéon de la propiedad se produce por
la entrega de la cosa animo solvend:.

En efecto, las obligaciones naturales son aquellas que carecen de
accién procesal para exigir su cumplimiento, es decir, no son coerci-
bles; pero si el deudor voluntariamente ejecuta la presentacién, no
hay accién de repeticion de lo indebido. La entrega de la cosa por
el tradens, unida a la intencién de cumplir un deber moral, y no el
solo consentimiento de las partes en quedar obligadas, es causa sufi-
ciente para la trasmisién de la propiedad.

12. En lo relativo a la trasmisicn de la propiedad literaria, artis-
tica e industrial, debe tomarse en cuenta la naturaleza juridica del
derecho de autor de la obra sobre el fruto o resultado de su inventiva
o de su creacion artistica, para seguidamente referirnos a los efectos
juridicos de esas creaciones del intelecto o de la inspiracién artistica
del hombre, y considerar los requisitos que establece la legislacién
aplicable para la validez de la trasmisién de esos derechos.

Por las finalidades de este trabajo, no es oportuno plantear la cues-
tiéon acerca de si el derecho de autor atribuye un derecho de pro-
piedad sobre la obra o si se trata de un “‘derecho sobre el derecho”.

Debemos circunscribir esta exposicién al régimen juridico mexica-
no y considerar sélo el derecho positivo mexicano. De acuerdo con el
articulo 28 de la Constitucién federal, el autor de la obra o el inventor
adquiere un “privilegio” para explotar en forma exclusiva la obra que
ha creado.

Esta disposicién constitucional toma en consideraciéon fundamental-
mente los efectos patrimoniales de la creacidn intelectual, que deriva
del hecho juridico de ser el titular de ese derecho. Este aspecto, al
que algunos autores denominan “derecho moral”, es el que pone de re-
lieve el interés juridico primordial, protegido por la norma. Existe
asi, antes que el derecho patrimonial, un aspecto no econémico, no
valorable en dinero, del que derivan consecuencias pecuniarias tam-
bién protegidas por el derecho.

En efecto, la obra tiene una caracteristica que la distingue de otros
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hienes: su originalidad, fruto o manifestacién de las cualidades perso-
nales e intrinsecas de su amor y, por lo tanto, los derechos que nacen
de ese acto de creacién intelectual y participan de las caracteristicas de
los derechos de la personalidad, no son independientes de ella. Aun
cuando se tengan presente bajo una materialidad fisica, el derecho de
autor es inescindible de quien es su creador.

Sin embargo, de ello, la proteccién juridica otorgada por los dere-
chos de autor requiere que la obra adquiera esa materialidad fisica u ob-
jetiva, La forma en que esa obra adquiere corporeidad produce dis-
tintos efectos en el Ambito de lo juridico, seglin que aquella obra del
espiritu humano sea susceptible de ser exteriorizada por medio de im-
presion  (libros, folletos, hojas impresas, etcétera) que requiera, ade-
mds de la impresidn, la ejecucién de la misma a través de intérpretes
(obras dramaiticas, musicales, etcétera), o bien, que la obra incorpore
en la plasticidad su funcién de comunicacién como ocurre en la pin-
tura, escultura, la arquitectura, etcétera.

En las tres hipotesis mencionadas, el autor de la obra esti legiti-
mado para disponer de ella mediante actos de enajenacién a titule
oneroso ¢ gratuito. Sin embargo, los derechos al reconocimiento de
la paternidad de la obra y la facultad de impedir todo acto de modifi-
cacién o alteracion de la misma son perpetuos, inalienables, impres-
criptibles e irrenunciables (articulo 3° de la ley en consulta).

Los derechos de explotacién de las obras literarias, cientificas, téc-
nicas, susceptibles de ser impresas y editadas, y las que requieren eje-
cucidn o representacion, pueden trasmitirse por contrato. Los derechos
de explotacién comercial atribuyen al adquirente sélo autorizacién o
licencia limitada para vender un nuimero determinado de ejemplares
que el adquirente tiene derecho de editar.

La trasmisién de la propiedad sobre la propiedad de obras de pin-
tura y escultura, que tienen la caracteristicas de haber sido realizadas
por el autor en el material plastico y generalmente en ejemplares
tnicos, estdn sujetas a modalidades, cuando la obra es de interés rele-
vante por su valor cultural. El adquirente de ella no podra alterarla
o modificarla en forma alguna (fraccién 1 del articulo 2° de la Ley
de Derechos de Autor en relacién con el articulo 5° de la propia ley)
cuando sean declaradas de notable interés cultural. Las obras de esa
especie que pertenezcan a los particulares no podran ser enajenadas
sin autorizacién gubernamental (articulos 833 y 834 del Cddigo Civil) .2#

18 El articulo 33 de la Ley Federal de Monumentos Arqueoldgicos, Artisticos e Histéri-
cos establece: “Art. 33, Son monumentos artisticos, las obras que revisten valor estético
relevante,”
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Por lo que se refiere al acto de enajenacién de los derechos de ex-
plotacién, tratindose de obras cientificas, técnicas o literarias, el dere-
cho de usarlas y explotarlas temporalmente puede ser trasmitido véli-
damente por cualquier medio legal (articulo 4° de la Ley de Derecho
de Autor). Por otra parte, el articulo 119 de la ley que se cita esta-
blece que las obras artisticas, literarias, cientificas, etcétera, y los con-
venios o contratos que en cualquier forma confieran, modifiquen, tras-
mitan, graven o extingan derechos patrimoniales de autor o los que
autoricen la modificaciéon de una obra (fraccion 1), deberdn regis-
trarse en la Direccién General de Derechos de Autor. El registro tiene
efectos probatorios: a) de la paternidad de la obra y b) de las trasmi-
siones de los derechos patrimoniales que de ella deriven. Pero es de
advertir que la proteccién y reconocimiento de esos derechos tiene su
origen en el hecho juridico de la objetivacién perdurable de la obra
{articulo 79), aunque no haya sido registrada ni se haya hecho del
conocimiento publico.

En cuanto a los derechos del inventor, susceptibles de explotacién
industrial o comercial, el régimen que establece Ia Ley de Invencio-
nes y Marcas, difiere en este aspecto del sistema seguido por la Ley
de Propiedad Intelectual y Artistica. El derecho de explotar en forma
exclusiva la invencién, nace de la patente que otorga el gobierno fede-
ral al inventor y que confiere a éste la titularidad de ese derecho (ar-
ticulo 87 de la Ley de Invenciones y Marcas). El inventor, duefio de
la parte, podrd conceder licencia a tercero para su explotacién, me-
diante contrato de cesién de derechos amparados por la patente.

Asi, el articulo 64 de la propia ley establece que los derechos que
confiere una patente podrin cederse o trasmitirse en todo o en parte
por actos entre vivos y por via sucesoria, con las formalidades estable-
cidas por la legislaciéon, Agrega el precepto: “para que la cesién o
trasmisién surta efectos frente a tercero, se requiere su inscripcidén en
el Registro de Invenciones y Marcas. Dichas cesiones o trasmisiones
solamente surten efectos si fueren aprobadas o inscritas en el Registro
Nacional de Transferencia de Tecnologia”.

En resumen, en tanto que respecto de los derechos de autor la ins-
cripcién en el registro correspondiente tiene efectos probatorios (de
Ia paternidad de la obra y de las trasmisiones que de los derechos
de ella derivados se hagan), la inscripcién en el Registro de Transfe-
rencia de Tecnologia de la trasmisién de los derechos de explotacion

Salvo el muralismo mexicano, las obras de artistas vivos no podrin declararse monu-
mentos,
La obra mural relevante serd conservada y restaurada por el Estado.”
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de la patente, es un requisito de validez del acto de trasmisién de
derechos de explotacion de la “patente”. ,

13. Principios en que se fundan los soluciones previstas en el dere-
cho mexicano. La regla conforme a la cual “en las enajenaciones de
cosas ciertas y determinadas la trasmisién de la propiedad se verifica
entre los contratantes por mero efecto del contrato, independientemen-
te de la entrega de la cosa al adquirente”, se justifica en el derecho
civil mexicano: a) desde el punto de vista histérico o tradicional, b) en
consideracién a la naturaleza juridica del acto traslativo de dominio
¥y ¢) tomando en cuenta el aspecto practico, instrumental del nego-
cio juridico.

a) Desde el punto de vista de la tradicion juridica espafiola, que
han respetado nuestros cédigos civiles, basta el acuerdo de voluntades
para el perfeccionamiento del contrato. Es decir, que en los contratos
civiles cada uno se obliga en la manera y términos que quiso obli-
garse sin que para la validez del contrato se requieran formalidades
determinadas, fuera de los casos expresamente designados por la ley
(articulo 1832 del Cédigo Civil). Esta disposicion legislativa reproduce
casi de manera literal lo dispuesto en el titulo xvi del Ordenamiento
de Alcald, que modificé radicalmente el sistema del derecho romano,
conforme al cual los pactos nudos carecfan de efecto traslativos de la
propiedad. En Roma, la trasmisién de la propiedad requerfa el con-
sentimiento y ademds la mancipatio o la in jure cessio, segin que se
tratara de res mancipi o de res nec mancipi.

Por otra parte. encontramos un antecedente mds cercano, el princi-
pio conforme al cual el solo consentimiento basta para trasmitir el do-
minio, en el Cédigo Civil francés de 1813 en el que aun cuando no
expresado con toda claridad, “la obligacién de entregar la cosa se per-
fecciona por el simple consentimiento de las partes contratantes”, y
en el articulo 1583 de ese cuerpo de leyes que es en donde con mayor
precisién establece el mismo principio respecto del contrato de com-
praventa.

Nuestros cédigos civiles de 1870, 1884 y el vigente de 1928, a este
respecto acogieron la influencia del sistema francés, a través del pro-
yecto de Codigo Civil espafiol formulado por Francisco Garcfa Go-
yena en 1851 (articulo 1372), que confirma el principio del consen-
sualismo, postulado muchos siglos antes, en el Ordenamiento de Alcald.

b) Elsegundo (fundamento en que descansa el principio de que basta
el acuerdo de voluntades para la trasmision de la propiedad, encuen-
tra explicacién, en mi parecer, en que el contenido esencial del nego-
cio traslativo de dominio es el de que el motivo determinante de las
partes para celebrar el negocio juridico no es otro sino la trasmision
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de la propiedad del enajenante en favor del adquirente. Si ésa es la
intencién del tradens y accipiens, si tal es el contenido del acuerdo
de voluntades, habrd que reconocer que el efecto inmediato del nego-
cio, una vez perfeccionado, es el de que el adquirente se coloque en
la situacién juridica de duefio y que el enajenante pierda esa situa-
cién que tenia antes de la celebracién del contrato.

No parece congruente que perfeccionado el contrato por el consen-
timiento, su efecto esencial (Ja trasmisién del dominio) dependa de
un hecho posterior que debe ejecutar una de las partes que en él in-
tervienen (la entrega de la cosa) y que no estaria sub-obligationem
porque no se ha efectuado la fraditio, dejaria al adquirente sin titulo
para exigir del enajenante lo que aun no le pertenece en propiedad.

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 3002, los negocios trasla-
tivos de la propiedad inmueble deben inscribirse en el Registro Pu-
blico de la Propiedad y ¢l siguiente precepto dispone que cuando los
actos que deban registrarse no se registren, no podrin producir per-
juicio a terceros. Estos preceptos disponen la publicidad de ciertos
actos en proteccion de los intereses de terceros. Pero es preciso enten-
der que, no teniendo efectos constitutivos en nuestro sistema legislativo, el
registro de la propiedad debe entenderse con los efectos traslativos
del dominijo; no pueden hacerse valer contra terceros de buena fe o
sea, el titulo de derechos reales inscritos con anterioridad o que no
hayan intervenido en el acto que se omiti6é registrar (articulo 307).

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en tesis visible en el
apéndice al Semanario Judicial de la Federacidn, jurisprudencia de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, 1917 a 1965, cuarta parte,
Tercera Sala, pdgina 918, dice lo siguiente:

-..1a buena fe registral no puede ser invocada, ni el derecho del tercero protegido, entre
otros casos: cuando una informacién testimonial adolece de irregularidades que apare-
cen en el registro, cuando el tercero conocla el vido de origen del titulo de su enaje-
nante, cuando no exista continuidad de trasmitentes que acredite que la persona de
quien adquirié €l tercero, a su vez, habla adquirido de quien tenfa legitimo derecho,
y cuando la anulacién del derecho del otergante proviene de un hecho delictuoso, como
falsificacién de firmas, o suplantacién de persona,

¢) Desde el punto de vista de la funcién instrumental del negocio
traslativo de propiedad inter vivos, como medio juridico para lograr
encauzar la circulacion de la riqueza, se justifica que el solo consen-
timiento de las partes atribuya al accipiens la situacion juridica de
titular de derechos de propietario, pues debemos reconocer que el gé-
nero “negocio traslativo de dominio”, adquiere mayor flexibilidad y
utilidad préctica en el cumplimiento de esa funcién econémica, ya que
comprende no sélo la enajenacién de cosas materiales, sino también

DR © 1981. Universidad Nacional Auténoma de México - Instituto de Investigaciones Juridicas



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/5gLodu

ESTUDIOS DE DERECHO CIVIL 241

la trasmisién de toda clase de derechos reales, en los que quedan in-
cluidas las servidumbres, los derechos patrimoniales de los derechos
de autor, los del inventor, bienes inmateriales que por su propia na-
turaleza no pueden ser objeto de tradicion alguna. Como consecuencia
que ha perdurado en algunas legislaciones como en la nuestra, acep-
tamos la figura de la cesion de derechos que ha fijado; a propésito
de ese principio consensual, ha encontrado acogida en el derecho posi-
tivo y que en estricta légica la distincién entre cesién de derechos y
trasmisién de la propiedad de las cosas materiales no se justificaria
plenamente, porque si bien se mira, los negocios traslativos de propie-
dad no son el ultimo término, sino cesién de derechos sobre las cosas
materiales tangibles e intangibles.

Queda atin en nuestros codigos civiles un trasunto bien claro del
sistemna romano de la traditio o entrega de la cosa materia de la tras-
lacion de propiedad, en esa distincién que consagran las leyes entre
los contratos traslativos de derecho y obligaciones (cesién de derechos),
que en mi opinién ya no se justifica porque en verdad la expresion
“trasmisién del dominic” oculta por elipsis la naturaleza propia de
estos negocios, en los que se trasmiten los derechos que atribuya la
propiedad, unos y otros deben quedar comprendidos en el género:
trasmision o cesion de derechos.

RESUMEN

1. En el derecho positivo mexicano la trasferencia del dominio de
cosa cierta estd regida por el principio que tiene un antecedente re-
moto en la legislacién espafiola y concretamente en el Ordenamiento
de Alcald, conforme al cual la enajenaciéon de la propiedad es conse-
cuencia necesaria e inmediata del acuerdo de voluntades entre el ena-
jenante y el adquirente.

Este principio encuentra expresion legislativa en diversos preceptos
del Cdédigo Civil del Distrito Federal. En efecto, el solo consentimien-
to de las partes es suficiente para perfeccionar el contrato y, por
tanto, el negocio producird todas las consecuencias que son conformes
a la buena fe, al uso y a la ley (articulo 1876); el articulo 1832 esta-
blece que los contratos obligan a quienes los otorgan (fuera de los
casos expresamente designados por la ley) por el hecho del consenti-
miento de las partes “en la manera y términos en que aparezca que
quisieron obligarse”; mds adelante, el articulo 2014 del Cédigo Civil
dispone que, por lo que se refiere a los actos de enajenacién de cosas
ciertas y determinadas, la trasmision del dominio se verifica por el
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solo efecto del contrato traslativo de propiedad, independiente de la
tradicién o entrega de la cosa al adquirente.

En la compraventa, para que se trasmita la propiedad, basta que las
partes hayan convenido en la cosa y en su precio, aunque la primera
no haya sido entregada ni el segundo satisfecho (articulo 2249).

2. El adquirente, por efecto del consentimiento, asume los riesgos
de la cosa desde que el negocio se perfecciona. Las mejoras de la cosa
quedan en beneficio de éste y las pérdidas o menoscabos que sin culpa
del enajenante sufra la cosa adquirida, serdn por cuenta del accipiens.
El adquirente estd legitimado para ejercer las acciones judiciales en
contra de quien realice actos perturbadores de la tenencia de la cosa,
y podrd hacer valer las acciones persecutorias para recuperarla.

3. Sin embargo, cuando el acuerdo de voluntades no ha revestido
las formalidades que establece la ley, conforme a lo dispuesto por el
articulo 1795, fraccion 1v, el contrato “puede ser invalidado” mediante
el ejercicio de la accidén de anulabilidad. La disposicién contenida
en el articulo 1836 del Cédigo Civil, en relacién con el articulo 2232
del mismo Cédigo, debe precisarse para ponderar los limites de esa
accién de anulabilidad. El primero de dichos preceptos establece que
el contrato no se perfecciona en tanto no revista las formalidades
que la ley exige. Sin embargo, si la voluntad de las partes consta en ma-
nera indubitable, y siempre que no se trate de un acto revocable, cual-
quiera de los otorgantes puede exigir que se otorgue el consentimiento
en la forma prescrita por la ley.

Asi, se advierte que el principio general del solo consensualismo
como requisito necesario y suficiente para la validez del contrato, debe
ser entendido, en lo que se refiere a la falta de formalidades de las
declaraciones, en el sentido de que si la voluntad no se ha declarado
en la forma legal, los efectos plenos del negocio juridico —en el caso
de trasmisién de la propiedad entre vivos— no se producen de inme-
diato, quedan pendientes del otorgamiento formal de la voluntad. De
alli podemos observar que el principio del consensualismo en los nego-
cios juridicos no tiene el alcance absoluto o limitado que en aparien-
cia presenta su solo enunciado.

4. Algunas leyes administrativas exigen el otorgamiento de autori-
zaciones previas o de la inscripcidn del acto en ciertos registros, con
la finalidad de legitimar o para controlar el uso de tales bienes, par-
ticularmente en la industria del transporte aéreo, terrestre, fluvial
o maritimo, de acuerdo con la Ley de Vias Generales de Comunica-
cién, la Ley Federal del Registro de Automdviles, la Ley de Nave-
gacién y Comercio Maritimos y de acuerdo con las fracciones xvi y
xvir del articulo 21 del Cédigo de Comercio, que imponen la obliga-
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cién a los propietarios de vehiculos terrestres, buques y aeronaves, de
registrar los actos de adquisicion y la transmisién del dominio de esos
bienes.

b. Fuera del drea contractual, existen negocios en los que por de-
claracion unilateral de voluntad se trasmite la propiedad, como ocurre
en la constitucién de fundaciones y el fideicomiso, en el acuerdo cons-
titutivo de sociedades y asociaciones o en el acto de adquisiciéon de
partes de interés en la sociedad, cuando su capital no estd representa-
do por medio de titulos de crédito, en la transmisién de certificados de
participacién inmobiliaria o de certificados representativos de mer-
cancias emitidas por almacenes de depdsito.

La trasmisién del dominio, a veces, no requiere acuerdo de volun-
tades, es suficiente la declaracién unilateral de voluntad (fundaciones
y constitucién de fideicomiso). En otras hipdtesis, para que la trasmi-
sion de la propiedad sea consecuencia o efecto de la trasmision del
titulo que representa los bienes depositados en almacenes generales
de depdsito o de ciertos derechos que no son de dominio propiamente
dicho, como en el caso de los certificados de participacién inmobiliaria.

En el derecho publico, el acuerdo de expropiacién es traslativo de
dominio por decision unilateral del érgano de gobierno; prescindien-
do de la voluntad del dueilo, se trasfiere la propiedad de la cosa
mediante el pago de la correspondiente indemnizacién.

6. En la compraventa con reserva de dominio, en la venta de géne-
ros a que ya nos hemos referido, o de cosa futura; en las obligaciones
alternativas, bajo condicién o a término, y en la permuta, el perfec-
cionamiento del contrato y, por lo tanto, la trasmisién del dominic
puede diferirse en sus efectos a fecha posterior a la celebracién del mismo.

7. Los efectos del contrato de donacién no dependen sélo del acuer-
do de voluntades, es necesario: @) que se haga saber al primero de
manera fehaciente la aceptacién del donatario y b) que la aceptacién
se haga en vida del donante (articulos 2332, 2340 a 2546) .

En este contrato encontramos que no es aplicable el principio ge-
neral, respecto a los efectos traslativos de la propiedad, por el solo
acuerdo de voluntades.

8. Debe hacerse una consideracion, aunque sea de caracter general,
respecto a los efectos de la inscripcion del acto traslativo de dominio
en el Registro de Propiedad.

Los actos de enajenacién del dominio deben inscribirse en el Re-
gistro Publico de la Propiedad, para que produzcan efectos en per-
juicio a terceros (articulos 3002 y 3003 del Coédigo Civily. La ins-
cripcién es indispensable para que la trasmisién del dominio produzca
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efectos frente a terceros; no es necesario para que la trasmisién de la
propiedad se efectiie juridicamente.

9. Los contratos civiles celebrados por correspondencia se forman
en ¢l momento en que ¢l proponente recibe la aceptacién (articulo
1807) . Los contratos mercantiles celebrados en esa manera se perfec-
cionan desde el momento en que el destinatario de la obra conteste
aceptando la propuesta (articulo 80 del Cédigo de Comercio).

10. Debe hacerse particular mencion al caso especifico de la tras-
misién de los titulos de crédito en los que, para la incorporacion del
derecho en el documento, la llamada ley de “circulacién del titulo”
exige necesariamente la tradicién del papel en que estd incorporado
el derecho, para legitimar a su tenedor en la calidad de acreedor de la
prestacién o la de titular de los derechos de duefio.

11. En los derechos de autor no se presentan los caracteres del dere-
cho de propiedad; todos los derechos son inalienables; pertenecen ad
vitam a su autor, no sélo en cuanto al reconocimiento de la paterni-
dad de la obra, sino también en lo que atafie a los derechos de explo-
tacién por medio de la edicidn, representacidn y ejecucion de la misma
si se trata de obras escritas, cientificas, literarias o técnicas.

Las obras plasticas (pintura y escultura) pueden ser objeto del de-
recho de propiedad y, por consiguiente, el dominio de ellas, con las
limitaciones propias a su naturaleza artistica impuesta a su adquirente,
puede ser trasmitido.

Respecto de la trasmisién de los derechos de inventor, representa-
dos en la patente de invencion, la propiedad de la misma, en cuanto
a la adquisicion de tales derechos de contenido patrimonial, pueden
ser objeto de enajenacion.

En uno y otro caso no debe hablarse de trasmisién de la propiedad,
sino de la trasmisién del derecho de explotacién industrial y comer-
cial de la obra si se trata de la propiedad intelectual o artistica o de
trasmisién de la patente si nos referimos a los derechos de inventor.

De acuerdo con la Constitucién Politica de los Estados Unidos Me-
xicanos, la naturaleza de tales derechos tiene la categoria de privilegio
reconocido y protegido por el Estado en favor del creador de la obra.

12. De lo expuesto en este trabajo puede concluirse que el princi-
pio tradicional del derecho hispdnico, en el sentido de que tratindose
de cosas ciertas y determinadas la trasmision del dominio se efectia
por ¢l solo consentimiento de las partes, requiere: a) que se reunan
los elementos de existencia y los requisitos de validez del acto de
enajenacién; b) que las partes dentro del dmbito de la autonomia de la
voluntad no hayan diferido por cliusula expresa la transferencia
de la propiedad; ¢) que la inscripcién en el Registro Piblico de la
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Propiedad del negocio traslativo de dominio de inmuebles para que
produzcan ciertos efectos frente a tercero de buena fe; d) que tra-
tidndose de titulos de crédito, de participacién o representativos de mer-
cancias, la trasmisiéon de la propiedad se efectiie mediante la entrega
del documento en que estén representados los derechos que se pre-
tenden trasmitir, y ¢) que respecto de la propiedad literaria, artistica
y de los derechos que otorga la patente de invencién, no puede ha-
blarse propiamente en el derecho mexicano de la propiedad de la
obra intelectual, sino de los derechos para explotar aquélla.
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