CAPITULO OI

DE LOS DERECHOS REALES QUE PUEDEN MODIFICAR EL DE
PROPIEDAD

208 Derechos reales sobra 1p cosa de otro —3207 Principales distinclones
de laa servidumbres —208 vali:lol or que deben rogirss 1as servie
d.m‘nr:;ﬁomum splioacién de estos prinoiplos al nsufenotoy 6 su
oonstitucién —240 & extranjere Luﬂh obtener en tsufructs el funds
situado en Italia por a:ﬁdloaoi&n ] maglatrado de quien depende —
210 Extinoidn &2 de usnfructs, Looacisn del funds duran
te ol nsufruoto —213 Carboter verdadero ds las servidumbres prodis-
les —213 Loy que dobe regirlas —814 Eunfiteusis —2156 COondiciones ne-
cosarias para 1 eflosoia do este derscho —218 Su constitnolén —217
Derecko del enflteuta & redimir ol conso —218 Derech. de superflole

206 Por mas que el derecho de propiedad sea por su
naturaleza exclusivo, iimitado y absoluto, sin embargo,
puede ser restringido, dadas ciertas condiciones Unapel
sona diferente del propietario puede en virtud de un de
recho real sobre la cosa de otro, sacar una parte de su
utihdad 6 1mpedir al propietario disponer de su cosa bajo
clerto aspecto

Cuando el propietario no tiene un deirecho eaclusivo <
toda la utihdad que la cosa puede dar, se dice que eosta
cosa esta gravada con una servidumbre Esta expresion
se ha empleado por los jurisconsultos romanas paras mdi
car esa clase especial de derechos  re aliena, reconocl
dos por el jus civsle [1), es decir, aquellos en virtud delos
cuales esta el propietario obhgado a sufrir que otros ha-
gan, o a no hacer él ciertas cosas [2] Los demas dere
chos tn re aliena reconocidos por el pretor romano, tu-

(1) DemaBgeat Ourso ds Derecho rumuno, parte]l * p 492
{8) Pothier, Ad Fand 1 82 it ®art 1¢
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vieron nombres especiales que han conservado hasta los
tiempos modernos, tales son el derecho de superficie, el
derecho de enhiteusis y el de mpotecy

Puede suceder que todas las ventajis procedentes
dela propiedad pertenezcan a muchas personas en vez
de a una sola, como se ve en el caso de propiedad pro
mdiviso, casa en que ¢] derecho de cada copropietariase
extiende a toda la cosa y a todas sus moléculas y halla
siempre enfrente el derechoigual del otro copropietario
Es, pues, necesaro determingyr Ia lgy que debe regir 3
da uno de estos derechos reales

207 Las servidumbres se distinguen pripcipalipente en
personales ¥ reales 6 prediales Las primeras se hallan
constittudas er beneficio de ungj persons determmada, y
solo & €] sop debrdas, 1as segundas se copsiituyen para el
uso y utihdad de un fundo, y por mas que suponen ung
persona como sujeto del derecho, no pertenecen, sin em
bargo, & un imdividito como tal, sino como mvestido de la
cualidad de propietario del fundo, en cuyo beneficio han
sido establecidas

No poedemos aceptar la regla general dada por algunos
de que las servidumbres, sean personales ¢ reales, deben
regirse pol la lex re: sitae [1}, ya tengan por objeto una
cosa inmueble ouna mueble, y creemos indispensable pre
cisar 1a naturaleza de estos derechos para determinar la
ley que deb2 regirlos

Las legslaciones que conaderan al esclava como una
cosa corporal 6 que permiten la enajenacidn parcial de
18 libertad de un hombre en favor de otre, consideran co
mo servidumbres personales aquellas gue epirafian la
enajenacion oompleta 6 parcial de la hbertad Cualque
ra que sea la ley gue rija semejantes relaciones no pue
de tener valor juridico en otre Estado que no admiia la

el Sy et

a8
[1] Bavigny o o pérr 368
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esclavitud 6 el Teddahiso Laseiitumbi e, ségun su ver
dadédra 1dea, es siempre un derecho n 1e alieha y com
prende ana himitacion impuesta al libre goce de la cosa,
no de la Iibertad personal del propietario Lad llamadas
servidumbyes f;é'rsona,le-s atnbuyen un derechio real yuhs
accion tambiéit real, porque siéimpre es la cosa la que
gt ve, nunca 14 persond, y sélo sé¢ led llamyu pérsonales,
poique el goce del derecho €8 inherente a una persona
deterttinida y no pasa a sug suedésores smo que se extn
gue con ella

Segun el régimen feud u, pueden contarse muchas cla
ses de servidumbies personales, pero éh los paises en
donde esta abohido el régimen feudal, su numero es lipl
tado- El Codigo dé Napoledn ¥ los demas qué le han to
mado por mddelo, como nuestro Codigo italiane, por ejem
plo, admiten solo el usufructo, el uso y la hahtacién Pa-
ra no confundirlas con las otras servidumbres personales
permmtidas en otro taempo, las Hama el Codigo de Napo
leon D otts db jomssamce, ¥ trestro Codigo rtalianc lesda
el nombre générico demodyficaciones de la propredad, & fin
de que el nombre de servidumbres personales no hiciese
renacer antiguas 1deas de feudahsino

208 Los prncipios qué en nueéstro concepto debeh re-
gir las servidumi es personiles son los sigmnentes

1° No pueden reconocerse otras servidumbres perso
nales sobre los bienes inmuebles 0 muebles existenies en
el teyritoriode un Estado, que aquellas que no estan pro
hilnas por la ley termtondl, ya se deriven de la lew ya
de un hecho del’hombre

2 © Cuando el propietario de la cosa y aquel a quien
pertenece el derecho de servidumbre son de Estados di
ferentes, y el titilo de donde se deriva la serndumbre no
determmna completamente los derechos mi 1as obhgacio
nes especialés reciprocas, debe aplicarse patra reefnpla
zar la ley nacional, 1a del propietario, por la razon de que
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el derecho de propiedad es mempre el principal Asi, por
ejemplo, st el_propietario de un predio situado en Itaha es
1tahano y el usufructuario es extranjero, los frutos quese
hallen todavia en la cosa que los produce, cuando el usu
fructo es por cierto tiempo, perteneceran al propietario
con arreglo a las disposiciones del art 480 (1) Por esta
misma razoén el usufructuario tendra derecho a gozar de
los minerales, de las canteras y de las turberas descu
brertas y en explotacién en el momento en que comienza
el usufrudto, pero no tendra mngun derecho sobre las
anteras, los minerales m lag turberas que no esten des

cublertas 2l comenzar el usufructo

Lo migmo puede decuse en lo que concierne a lasobh
gaciones del usufructuario Un prusiano usufructuario de
un predio situado en Itaha y perteneciente a un ifaliano
debe dar caucion de disfrutario, como buen padre de fa
mbha, cuando no esté dispensadode ello por el titulo desu
usufi ucto segun la disposicién de nuestra ley (art 497)
(2), por mas que, segun el Cédigo prusiano (parte 1 *, ti
tulo 21, art 1920), el usufructuariono esté obhgado adax
caucién, y no puede serobhgado a ello sino mediante una
sentencia jJudicial cuando se teme abuso de su paite La
razén de esto es que, sendo el usufructo una lhmita-
cion de la propledﬁd, en el conflicto de dos leyes, debe
preferirse siempre la del propietario porque su derecho
es el principal

3 ° Cuando el propietario y aquel a guien pertenece la
sergdumbre son ciudadanos de la misma patria, se aph

[1] He aqu ¢l texto de ests articalo Los frutos naturales gue al somenzar el
whufructo no ester separadod de Ia cosa gue los ha produeide pertenecen al usn
fructuario los que no estén separados cusndo aquel termina pertenecen al pro
pletario sm recompenss en unont en oiro easo de los trabajos m de las simentes
pero sin perjmeio de la poreidn de los frutos quecorresponden al colono < le hu
biere al principiar 6 alcesq el nsufructo

(2 El usufructuario dice ol pirr 1 ° @elart 497 del Oddigo C1vil italiano debe
dar caue16n de gozar como buen padre de familia 1 no esti dispensado de aque
Hw por el acto constaitutivo del waufructo
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cara su ley y no la lex res sitae, nosolamente para deter-
mmar cuando puede decirse constitmda dicha servadum
bre, ya por la disposicién de la ley, ya por el hecho del
hombre, sino para determinar la extensién de los derechos
y de las obligaciopes reciprocas, siempre que el régimen
de 1a piopiedad no sea lesionado Asi, por ejemplo, segun
nuestra ley (art 228) (1) y segun el Cédigo de Napoledn
{(art 384), el usufructo de los bienes adventicios del hijo
es concedido al padre

Semejante derecho dehera reconocerse en donde gquie-
ra que estén situados los bienes y cualquera que sea la
disposicién de la lex res sitae Por la msmarazén, elusu
fructo del tercio de los bienes (Codigo de Napoledn,
art 754) en favor del padie 6 de la madre que sucede al
hijo en concurreacia con los colaterales que no sean her-
manos n1 hermanas, m: sus desoendientes, el usufructo en
favor del cényuge superviviente en una porcion de los

i bienes del otro cényuge en los casos de sucesion legitima

(art 758), 6 enlos de sucesion testamentana (art 812 del
Cédago Civil 1taliano), y otros usufructos analogos, debe
rian ser reconocidos er todas partes temiendo en cuenta
la ley francesa 6 ls tahana, yno la vigente en el pais en
que se hallen situados los bienes (2) . /

209 Aplhcando el mismo principlo, es oportuno notar
que s1 un magistrado extranjero, para hacer cesar la co

t

(1) Segin el art 228 del Oédigo1tahiano el padrstiena el usufructo de los bienes
del njo procedentes de suces:on, donacion U piro ttulo luerativo y los conderva
haata 1a emancipacién & 1s mayor edad del njo

(2) Cédigo Chval aaljano art 753 Quando el esposo difunto deja hijoslegrtimos
el otro asposo tiene sobre la herencia el usufructo de una porcidn hereditaria
1gual £ Ia de cada lyjo siendo ol eaposo mismo contado én ol numerc de aquellos
Ounando eon los hijos legitinoe concurren hijos naturales ol vaufiucto del esposo
supervivients es yns porcidn ignal i la de cadahiyo legiimo Esta poreidn de
unsufructo no pueds exceder nunea de 1s cuarta parte de Ia herencia

Art 812 El esposo eontra qmuen no existe ssntentia de spparacién corporel pa
sada en fuerza de cosn Juzgada tiene derecho sobre la herencia del otro—en elca
80 eff que éste deje hijos legitimos ¢ descendientes de estos—al usufructo de una

orei6n igual 4 la que pertenecerns & cads hio 4 titulo de legrfimidad contando
también al esposo en el numero de los hijos
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pPopiedad de una cosa éxistente én Ttalia, adjudicnse la
propredad nuda & tme y el usufructo &l otrb, segin elde
reche romano (1) se podria dedacht de estoun motivosu
ficiente Pars no teconocer el usufructo conm arregls @
nuestro C6digo, que no admite 14 adjidicacion entre los
medivs de ddquiry el usultueto Seria neécesario distin
giifr, como en el numero precedente,y s los cépropietd
rios perteriecen a un pais regido por el derecho romano,
el usufiucto adquinido por adjudicacion debera valer tdm-«
brén en Italia- Nuestre Codigo admite, en efecto; que el
usufructo puede ser constitndo pot la ley, ¥ si segun la
de que dependen los copropietarios es perniihdo al ez
en las acciones de particién atrbuir & uno de lo¥ copar
ticipes 1a propiedad de la cosa y al otro ld servidumbre
personal dél usufructo sobre 1 misma cosa, no hay ra-
zon para sostener que tal Juicio deba sér meficaz en Ita-
ha por no haberse dado conforme & la lex ret sitde Pof
el contrario, debe creerse que todos los derechos adquur:
dos por el usufructuario como tal, deben ser garantidos
por nuestros mdgistrados

210 Por estos musmos prinoipios puede detérminarse
la duracién y la extincion del usufructo, ¥ 168 dérechos y
las obligaciones reciprocas del propietaré y del usuftic
tuaro

Supongamos que dos ciudadanos romanos sean el uno
usufructuario y el otro propietario de un predio situado
en Ttaha, y que & lsexpiracion del usairudto sutge la cues
t6n de s los frutos existentes pertemecen al propie
taro 6 al usufruttuano Segum el derécho romano,elusn
fructuario no adquere la propiedad de los frutos separa
dos, es decir, de los ya cogidos, sea porla causa que quie
ra, sea pof madurez, porque los haya derribado el vien
to 6 porque los haya cogido el hombre, smo sélo de los

(1) Frag 6 pérr 1—De unifructu VII 1
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fratos percibides, es deewr, de los que estan en su pese
si6n, mediante un dcto de apropiacion apreinss Segun
nuestro derecho, por el eontrario, losfrutos separados de
1a cosa que los produce pertenecen al usufructuano (1)
Siendo las partes ciudadanos de la misma paira y no m
teresando la cuestion de que se trata al régmen de la
propiedad, sino sélo alas relaciones privadas entre el pro
petarioy el usufructuario debera el magistrado stahano,
con arreglo a la ley romana, decidir que los frutos que
s6lo estén separados pero que todavia no se hayan per
aibido al trtempo de la extinerén del usufructo, no perte
necen al usufructuario m a sus herederos, sino al propie
taro de la cosa, y tanto mas cuanto que el prinoipro que
rige entre nosotros respecto de las cosag muebles, segun
las cuales la posesién equivale al titulo, no ha sido mfrn
gido, porque los frutos separados, que no estan a dispost
cion fisicamente del usufructuaro, no puedgp considerar
se como poseidos por él

211 Ya hemos dicho que la ley nacional de las partes
no debe aphcarse en los casos en que perjudique al ré
gimen de la propiedad del lugar en donde esta situadala
cosa, ¥ para delermmar nuesira excepcion, aun perma
neciendo en la msma Inpotesis, supgngamos que el usu
fructuario romano da el predio en arrendamento por cin
co afios, ¥ que en este tiempo cesa el usufructe, surge 1a
duda sobre s1 el propietario de la cosadebe o no respetar
la locacién

Segtn el dereche romaho, 1i ldaacm;n #0610 prodtce dbh

[1] ¢Setrata deol antaguo derecho romano? Pues el uguiructusrio mq Llegabs &
ser en efocto propratario de log frutos hasta que eran percabidos por €] miamo
por sus esclavos 6 por sna mandatarios Laraadn de sata-regla ers que en el usy
frueto los frutos no pertenscen al usutrustusrio smo ex virtad del consentumiento
Libre 6 forzado del propietario Ahora bren en el derccho romano no bastaba el
sonsentimento para transferir 1a propiedad, necesitabase ademis la tradicién 6
enirege. El dojar gue se tqmasen los frutos constatmia uns espesie de tradicién He
aqu Ia razon del antaguo deregho 10mano Pero esta comparamin entre el derecho

guritano ¥ 1as disppapcionss del nueve Obdigo Orvil italiano nos parece cusndo
Menos innecesiria

-

Towo [ —32
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gaciones reciprocas entre los contratantes, pero no dere

chos sobre la cosanmueble arrendada en favor del arren

datario Por consiginente, el propietario que entra en la
propredad plena de la cosa, no esta obhgado a respetar
un contrato no hecho por él n1 pol sus predecesoies, y la
locacién deda cosa sujeia al usufructo cesa cgn el usu

fructo msmo 1) Por el contrario, con arreglo a nuestra
ley, el arrendatario adquere cierto derecho a 1etener la
cosa mmueble arrendada por un tiempo determiriado que
la ley f1ja o por el establecido por el contrato, y porecon

smiguente, el comprador de la cosa arrendada deberespe

tar el contrato hecho por el vendedor No hay duda que
esta diferente manera de considerar el arrendamiento no
depende de que sean diferentes los prmcipios que arre-
glen el régimen general de la promedad, y por cons

guente, por mas que el propietario y el usufructuario
sean romangs no podran invocar su ley contra la quen-
ge la propiedad entre nosotros, y el propietario debe res

petar el arrendamiento, aur cuando cese el usufructo,
conforme & las reglas establecadas por el art 493 del Cé

digo Cival (2)

Por esta misma razon, el uso o ¢l usufructo de losbos
ques existentes en Halia, 1as acciones que el usufructua-
rio puede ejercer sobre la cosa y las cuestiones relat
vas & la usucapién 6 & la prescripcién de tales servidum-

————

(1) Frag S pirr 1 Dug locaby 19 1

(2) He aqu: el eontemdo del art 458 del Codigo exval italiane  Los arrendzmien-
toa hechos por el nsufructosrio por un periodo de mis de cnco afios no son vi
hdos en easo de sesacidn del usufructo mino por el guinguenio corrients en &l mo
mento de dicha cesatién contando el prier periodo desde el dia en que ha oo
menzsdo el arrendamiento y los demis desde aquel en gue conecluyé el preceden
te Los arrendamentos de canco 6 de menos afios que el asufractuario haya hecho
& renovado miwdes un afio antes de s ejecuncidn s1 se trath de bienes rursles y
nks de Beis meses antes sl de casas, no hiene efecto cusndo sn sjeswarén no ha co-
menzado antes de termmar ¢l usufructo B1éste dehaera cesar en una época cierta
y determmads 168 arrendamentos consentidos por el usufructuario sélo valdran
por el afio corriente en ol moménto de Ia cesscidn del usntructo Sip embargo
= 5¢ trata de predios suys principal eosecha es hienal & trienal serd vilido el
arrendamaento por ol periodo de los dos & tres afios coirientes al cesar el usu
frueto
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bres, debenresolverse aphcando exclustvamente la lea res
sitee Las msmas reglas deben aplicarse a la habitacién

Los prmcipios que acabamos de exponer estan en ar-
monia con las disposiciones sancionadas por nuestro le-
gislador El art 476 del Cédigo Cavil establece, en efec-
to, que los derechos de uso, de usufructo y de habitacién
se rijan por el titulo de que se deriven, la ley solo suple
lo que el titulo no ha previsto, a no haber alguna dispe-
sicion tontrana (1) Hacese de esta regla un argumento
para decadir, cuando el usufructo proceda de una ley ex
tranjera, s1 ésta, que es el titulo del derecho, debe ser la
que ria el disfrute del ousmo, salve las excepciones he-
chas por nosotros - -

212 Las servidumbres prediales deben, por 1egla ge
neral, ser regidas exclusivamente por la lex 1 es sk, cuyo
prineipio no sufre excépeidn alguna Las servfdumbres
legales son, en efecto, mherentes & los predios y depen
den de la manera de ser y de la situacién de los msmos,
6 son establecidas, ya en 1mnterés de la propiedad, ya del
Estado ¢ de los mumcipios, acompaiian, por consiginente,
a los predios en cualquier mano que se hallen y deben
ser conmderadas como cuahdades pértenecientes al pre
dio domnante, que llevan consigo una hmitacién del pre-
dio sirviente Estas servidumbres deben, pues, ser 1eg:
das por 1a ley misma en virtud de la cual se han estable

cido
Las servidumbres pueden establecerse también por un

hecho del hombre Cada. propietario puede gravar supie
dio en favor del de otro propietario con tantas servidum
bres cuantas sean las clases de utihdad que un predio
puede ofrecer & otro (2) Las servidumbres establegidas
por la ley pueden también ser modificadas 6 dete:ﬂna

(1) Art 476 Los derechos de usufructo de uso yde halntacién son regidos por
el trtulo de que se derzvan 1a ley sélo suple en los easosy an enanto uo ha mide
previsto porel fitnlo & no disponerlo de otro modo

[3) L 7 Dig Oommuma prasdiorum VI 4
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das en general, de utis maders més precisa, por medio
dé un contrato en &} cago en e tengan uns doble base
S1 los propietarios respectivos de ambos predios fuesen
extranjeros y la sernidumbre se hubrese constitindo bajo
el mperno de su ley, debe ser también 1a leax res sstela que
debe decidyr s esta servidumbre puede 6 o ser eficax

81, por ejemplo, los dos predios se hallasen situados en
Italia 6 en Francia no podria ser juridicamente eficaz la
sernidumbre que sujetase al propietaro del predio sir

viente a prestar al del otro servicios personales’s que le
mipusiera una obligacion de hacer 6 de dar Nuesiro 06

digo ha sancionado el principro del derecho romano' nu

lla servitus 1n facsendo consistere potest Y, por consiguien

te, dispone (art 643), conforme con el art 699 del Cédi

go de Napoleon, que aun cuando el propietario del pre

dio sirviente estuviese obligado erf virtud del titulo & los
gastos necesarios para el uso y la conservacion de la
servidumbre, puede hbrarse de él abandonando el fundo
sirviente al propietano del fundo dominante De hecho
1as servidumbres que traen utihdad a una persona é que
1mpotten una obligacién personal de obrar, no Son servi

dumbr es prediales, porque éstas son absolutamente inde-
pentientes de la persona de los propietarios 6 de les po

seedores de los fubdos; son debidas de cosa & cosa, e
suerte que el propietario o poseedor del fundo sirviente
golo debe ofrecer que se haga tal o cual cosa sobre la
propiedad 6 abstenerse dehacer ciertos dctos Sermsiulem
non homsnem debere séd rem, dice Labeon (1)

413 Concluimos, pues, que las servidumbres predea-
les mteresan diréctdments al régimen territorial de la
prop‘adad, y deben, por tanto, 'ser regidas porld lex res
sitee cuando proceden directaments de la ley Cuandohan
sido establecidas por el hecho del hombre, también debe

L O §2 S1eermtusvindwc VIII &
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ser la lew res sitqy Ja que gebe deaidr cuiles son las ser
wvidumbres con que pyeden gravarse los fundos, cuil es
su najuraleza y el limite del derechodel propetarig para,
pstablecerlas

214 La enfiteuss es un derecho real sobfe la cpsa, 0
mueble de otfo, en el cual puede gozar 6 aprovecharse de
la cosa e la manera mas ampha posible a condician de
no deteroraria y de pagar al propletano una renta
annal, Bor mas que esfe derecho se derive’de un gontra
to enfitéytico, conmderado en si msmo como un dere
che real que modifica el derecha absoluto de la propie
dad, esta gujeto & las mismas reglas que el derecho de
propiedad y los demas que de él se derivan Es, por con
giguien.e, necgsario, para determinarla ley que debe aph
carse, disiinguir bien el contrato—el cual debe ser juz-
gado con sujecidn a las reglas que expondremos en sulu
gar oportuno—del derecho real, que, como 1os jura s 2
alwena, debp regirse por la lew 1es st en todo aquelloque
puede mteresar al régimen de la propiedad

215 Independientemente de la valdez 6 nuhdad del
contrato enfitéutico debe decidirse siempre acerca de su
ehcacia por 1a lex 1 e¢ s, Lo mismo sucede en todos los
demas coniratos congensuales que entrafian un jus mi1e
alsena, los cuales, aunque valdos y legltinos segun la
ley del lngar en donde han mdo estipulades, pueden ser
absolutamente ineficaces' 81 los derechos reales que de
ellos se derivan no son reconocldos par la lex 2 ¢ se 0
san declarados contrarips al régumen de la promedad (1)
Tales serian, por gjemplo, log contrates por dereghos de
cepsos no redinybles 6 de sefiorios permitados par las le
yes feudales, pero no reconocidos por la puestra, y lo
mismo debe decirse del derecho de enfiteusis admitido
por nuestrp Cédigo cuando el fundo existe en un paisqne
no lo reconooce

{1} Véase ¢) cap IV dela peccitn sigmente
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216 Cuando la lex xe: s#te reconoee ‘el derecho: de en-
fiteusis'y la constitucien de este derecho se'ha establec:-
do bajo el mmperio de una leyeXirapjora en todas las
cuestiones que pueden surgir entre el concesionario y el
entiteuta, debe aphcaise preferentemente 13 ley teriito
nal o 1a del contrato segun que la catisa que oligme &l
conflicto 1nterese o no al régimen deo la propredad

Para precisar nuestras :deas, nos referiremos a nues
tro Cédigo que reconoce la enhteus:s, y observanios que,
aungue 8e quera sestener que segun nuestra ley no hay
otro medio para la consutucmn del Aerecho real de enfi-
teusis que el contrato enfitéutico, sm embargoy si un ro
mano poseedor de bienes en [taha quwsiera por acto de
ultima voluntad constituir una enfiteusis, el derecho del
enfiteuta, debeiis ser r1econocido entre nosotros porque
estaria valhdamente constitindo con arreglo a la ley del
testador (1)

Siempre que en la enfifeus:s seanromanos el concesio
nario y el enfiteuta, se aplicarg su Iey para decidir s1 un
tesoro descubierto en el fundo enfitéutico perfsnece al
enfiteuta o al propietauio, y puesto que laley romana dis
pone que el primmelo no adqurere el tesoroporque este no
es un fruto, sino solamente la mfad, por haberlo encon
trado, se aplicara esta disposicion a pesar de que nuestro
Codigo disponelo contramo (art 1561) (2), porque ésta es
uns cuestion de mteréds ptivado Por esta musma razén se
aplicara la ley de que dependen los objetos del derecho
para decidir s1 el concesionario puede disponer de su de
recho por acto mtervivo 6 por uliima voluntad, y s esta
obligado a alguna prestacién hacia el dommmo directo por
la trasmisién

{ 31
(1) Art, 1 Cdd Dp g emphyt IV 65 ‘
{2 Art 1861 del O6digo italiane B! enfitents ea p:ometano da to&os Tog pro
dnotos del fundo ¥ de los accesorios ¥y trene los mismos derpohos gque tendrix
el propastario respecto del tesoro ¥ de las mnxas descubiertas on el funde anfitéu

tico ' '
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217 No piiede decirse lo mismo respecto del derecho
que puede tener el enfiteuta para librar el fundo.de cnal-
quier gravamen Por mas que el enfiteuta y el concesio
naiio de la enfiteusis sgan romanes, y por mas que laley
1omana no conceda al primero el derecho de redencion,
st el predip enfiteutico esta situado en Itaha, el enfiteuta
tendra derecho aibrar el funde de cualquier carga me
diante el pago de un capital endnero correspondiente al
producto anual sobre'la base del interés legel 6 al*valor
del mismo producto 81 consiste en especie, sobre la base
del precio medio del mismo durante los diez afios, segun la
disposicién de nuestraley (art 1564) Es evidente queesta
disposicion mteresa al arteglo de la propiedad, tanto mas
cuanto queun pacto, aun expresamente estipulado, no po
dria ammorar el derecho del enfiteuta Porla msma razén
debe decadirse con arreglo a la lex res sie 51 es permutida
lasub enfiteusis verificada reépecto delos*fundos situados
en Ytaha (art 1562), s1 el concesionario puede pedir y s1
el enfiteuta debe hacer cada vemntinueve afios el recono
cimiento del derecho de aquel, como exige nuestra ley

(art 156567) (1), y para todaslas accionesreales proceden
tes de la enfiteusis

[1» He aqu el taxto delos articulos ertados anter jormente
Art 156¢ Fl enfitenta puede en todo taempo redypur las cargas del fundo enh
teutiso mediante el pago de un eapital corraspondiente 4 Is, ronta sobre Ia base del
1nterés legal © dol valor do Ja miama rents 81 €8 enespecie acbre la base de su
precio meodio en los diex ultimos afios Las partes pueden min embargo convenn
en el pago de un eapital inferaor al antes enunc Cuando ge trata de enfitensis
concedida por un tiempo detekmmado que no exede de trexnta afios puedentam
én convemr en ol pago de un eaprtal superior gue no podré sm embargo exce
der de la cuarta parte del ya establecado
Art 1557 L enfrtonms se srrogla por convenio de las partes contsl que esta no
ses contraria & los arts 1562 1568 y 1564
Art 1562 Tl enfiteuts puede disponer tanto del fundo enfitentico gomo de
Sus #ECOSOTI08 ¥a POT un acto entre vivos ¢ por ultime volunfad Parala iras
mmén del fundo enfiteutico higase eomo guiera no hay nocesmdad de contar
previaments con el consentimuento del concesionano No se admitels aub enfy
teus1s
Art 1568 Oads 29af0s puede pedmr el concesionario el reconocimiento de su de
recho & aguel que se halla on posesidn del fundo enfitéutico No se necesita pres
taci6n alguna pars ol acto de reconocimiento y los gastos ocasonados son por
cuonta del poseedor del predio
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Bor 308 mismos principios pueden resolversé las demas
cuestiones relativas 4 la enfiteusis ¥ que no creemos ne
cesario expongr aqui

218 No nos ocuparemos £speciatmente del derecho de
superfiie, que $ambién s un derecho real jus i 1 ¢ altena,
que puede adquirirse, ya per un contrato, ya por un ac-
to de ditima voluntad Por las grandes analogias que exis-
ten entwe este derecho y la enfiteusis, por mas ¢ue ésta
tengn por objeto el suelo, y el derecho de superficie lo
qué hay sobre el suelo, pueden resolverse con arreglo a
los principios ya expuestos los conflictos que fdacilmente
pueden surgir en el caso en que 1a ley a que estén suje-
tos el superficlareus y el duefio del suelo sea diferente de
1a del lugar en gue estd situado el mnmueble sobre el de
recho real de superficie En el capitulo sigmente habla
remosde la prenda y de la npoteca, que son también de-
rechos reales *




