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satisfecho su crédito; el pago en dinero efectivo tiene como finalidad evitar
posibles complicaciones que podrian surgir si el pago se admitiera en otra forma
{un cheque que no tuviera fondos, el pago parcial con una cosa que pudiera ser
objeto de eviccidn, etc.). Sin embargo, si el que trata de hacer efectivo su crédito
con el remate judicial estd de acderdo en conceder al postor ¢l beneficio que
pudiera traer consigo alguna modalidad, y ninguno de los legitimos interesados
se opone a ello, no hay inconveniente para salirse de la regla general que
“establece este precepto, pues de su texto mismo se desprende que se trata de una
ley supletoria a falta de convenio entre las partes en el acto que dio origen al
procedimiento judicial que culmina con el remate del bien de que se trata.
El comentario que antecede es aplicable respecto de la cancelacién o no
cancelacién de los gravimenes que soporten los inmuebles,

STAR.

ARTICULO 2326. En las enajenaciones judiciales que hayan de
verificarse para dividir cosa comiin, se observara lo dis-
puesto para la particién entre herederos.

Como quiera que esta venta no tiene otra finalidad que la de terminar un estado
de copropicdad al que nadie puede ser obligado a permanecer (a. 939), si el bien
que es objeto de ella no admite comoda divisién, su venta resulta obligada (a.
940), siendo ésta la forma mds conveniente de que cese la copropiedad (a. 976).

La remisién que hace este articulo a los relativos a la particién entre herederos
se funda en que los bienes que forman la masa hereditaria se encuentran
destinados a dividirse, ya en especie, ya en su precio de venta, constituyendo
tantas propiedades como herederos haya, sin que el propio testador pueda
impedirlo.

S.TAR

TITULO TERCERO

De la permuta

ARTICULO 2327. La permuta es un contrato por el cnal cada uno
de los contratantes se obliga a dar una cosa por otra. Se
observara en su caso lo dispuesto en el articulo 2250.

La permuta, con el nombre comin de trueque, es el antecedente histérico de
la compraventa. Este Gitimo contrato surge con la aparicion del dinero, que vienca
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ARTS, 2337 y 2328 LIBRO CUARTO

hacer las veces de una de las cosas que se intercambian en la permuta; ello explica
que las disposiciones de aquel contrato sean aplicables a éste. La permuta es un
trueque de cosa por cosa. La compraventa lo es de cosa por una suma de dinero.

Dado que es posible celebrar un contrato mixto formado por permuta y
compraventa se le designa con ¢l nombre de aquel que resulte dominante. Si
la porcién en dinero es menor que ¢l valor de la cosa que juntamente se entregaa
cambio de otra, ei contrato serd de permuta, en ¢l caso contrario, serd de
compraventa, y ¢l negocio se regird por las disposiciones aplicables a uno u otro
contrato segun sca cl caso.

S.T.A.R.

ARTI{CULO 2328. Si uno de los contratantes ha recibido 1a cosa que
sc le da en permuta, y acredita que no era propia del que la
dio, no puede ser obligado a entregar la que él ofrecié en
cambio, y cumple con devolver la que recibid.

La permuta es un contrato consensual en el que cada parte se obliga a transferir
la propiedad de una cosa; si alguno no puede disponer legalmente de la que ha
ofrecido o ya entregado incluso, no podrd transmitirla en propiedad, por lo que
habrd incumplido la obligacién contractual y en rigor no s¢ trata de un contrato
nulo, en el que por hipdtesis ambas partes han ¢jecutado las prestaciones
reciprocas, sino de un contrato vilido en que una de las partes ha entregado una
cosa cuya propiedad no podia transmitir por no ser duefio de ella, no puede ser
compelido a cumplir la prestacién a su cargo, porque falta la causa de su
obligacion a saber: el que la otra parte cumpla con lo que le incumbe.

El articulo en comentario se funda en la reciprocidad de las obligaciones
segin la cual en los contratos bilaterales cada parte se obliga hacia la otra
fundado en ia contraprestacién que de ella recibird, de tal suerte que si no existe
la posibilidad de obtener lo que sc le ha ofrecido, no hay causa fundante de su
obligaci6n; por lo tanto, ¢l permutante que prueba que no sc le transferiré la
propiedad de la cosa que se le ofrecié en permuta, no puede ser obligado a
entregar la que €1 por su parte sc obligd a transferir y sélo debera regresar a su
vez la que recibid, porque el contrato ha quedado resuelto por incumplimiento
(a. 1949).

La solucién dada por el precepto a la hipbtesis prevista no dispensa al
permutante incumplido de la responsabilidad que le imponen los aa. 1910, 1915,
1949 y 2107.

1.G.G.yS.T.AR.
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2a, PARTE. TIT. I ARTS. 2328 y 2330

ARTICULO 2329. El permutante que sufra eviccion de la cosa que
recibi6 en cambio, podré reivindicar la que dio, si se halla
atin en poder del otro permutante, o exigir su valor o el
valor de la cosa que se le hubiere dado en cambio, con
el pago de dafios y perjuicios.

A este articulo son aplicables los comentarios que hemos formulado al a. 2328y
agregamos que en el articulo que s¢ comenta, ¢f permutante que hubiere sido
vencido en el juicio de eviccién podra: a) Reivindicar de! otro permutante la cosa
que él dio a cambio de la que fue desposeido en el juicio de eviccién si se halla en
poder del otro contratante; &) Exigir su valor si no se encuentra ya en poder de
éste (ltimo; y ¢) Demandar el valor de la cosa que recibié a cambio, de la cual
sufrio eviccién. En las tres hipStesis con el pago de los daftos y perjuicios que se
le hubieren causado con motivo del incumplimiento por causa de la eviccién.

En el supuesto delinciso a) la permuta queda resuelta por incumplimiento de
una de las partes en cuanto ésta no transmiti6 la propiedad de la cosa que
entregd a cambio de la que recibié en mutuo. Por elio, tendrd derecho a
reivindicarla o a recibir su valor (inciso b) si por no hallarse la cosa en poder del
otro contratante, no puede ser recuperada,

Pensamos que se trata de una devolucién de la cosa dada en mutuc como
consecuencia de la resolucidn del contrato y no de la accién reivindicatoria
propiamente dicha, que es una accidén persecutoria del bien en poder de tercero.
Se deriva de la naturaleza restitutoria de la accién, que puede optar por exigir el
valor de la cosa que se le hubiere dado en cambio (inciso ¢) atin cuando ésta se
encuentre en poder del permutante demandado.

No distingue el precepto si el valor de la cosa y la responsabilidad por ¢l pago
de dafios y perjuicios depende de 1a buena o mala fe del mutuante contra quien se
ejercitan las acciones a que se refiere este articulo. En nuestra opinién deben
aplicarse las reglas que establecen los aa. 2126 y 2127 y distinguirse, segin que el
permutante demandado conociera al tiempo de celebrar el contrato de permuta,
el derecho que tuviera un tercerc para reclamar la propiedad de la cosa en un
juicio de eviccibn,

I.G.G.
ARTICULO 2330. Lo dispuesto en ¢l articulo anterior no perjudica
los derechos que a titulo oneroso haya adquirido un

tercero de buena fe sobre la cosa que reclame el que sufrié
la eviccién.

Ellegislador ha considerado en varios preceptos que en relacién con los terceros
y respecto de la enajenacidn de cualquier derecho real existen dos elemen-

[51]



ARTS. 2330 y 2331 LIBRO CUARTO

tos capitales que deben tomarse en cuenta para proteger a los terceros adquiren-
tes: La buena fe y el hecho de que la adquisicidn se haga a titulo oneroso.

La presencia de articulos que contienen este criterio en ¢l libro segundo del
codigo y en la primera parte del cuarto, nos indican que sus disposiciones son
aplicables no sélo al contrato de permuta, sino a cualquicr otro traslativo de
dominio. Entre los preceptos a que nos referimos figura seflaladamente cla. 799
que protcge a quien ha adquirido cosa ajena en almoneda o de comerciante en
mercado puablico; tal tipo de adquisjciones no tiene otro sentido que hacer
descansar la bucna fe en un dato objetivo.

El a. 1886 descansa en ¢l mismo principio de la buena fe y hace evidente que el
a. 2330 sc refiere a que §a accidn por enriquecimiento ilegitimo no procede en
contra del tercer adquirente de la cosa cuando es de buena fe.

El precepto en comentario establece que el tercer adquirente de buena fe
adquiere la cosa a titulo oneroso y es inmunc al ¢jercicio de la accidn reivindica-
toria que intentare ¢l permutante que sufrid la eviccidén.

1.G.G. yS.T.AR.

ARTICULO 2331. Con excepcion de lo relativo al precio, son apli-
cables a este contrato las reglas de la compra-venta, en
cuanto no se opongan a los articulos anteriores.

Son aplicables a este articulo los comeniarios hechos respecto al a. 2327, pues
como explicamos, la Gnica diferencia consiste en que el precic de fa compraventa
debe ser en dinero.

Es idea generalizada que el precio es exclusivo de la compraventa; sin
embargo, como se desprende de los aa. 2398 y 2399, ¢l precio cs un ¢elemento que
figura también en el contrato de arrendamicnito ¥ no es de su esencia ¢l ser en

dinero.
Pretium en latin significa valor de una cosa, en su acepcién pura, es decir, .

aquello con lo que se compensa lo que se recibe o con lo que s¢ paga una
obligacién.

En el primer diccionario de la lengua, Tesoro de la lengua castellana o
espafiola, dado a luzen el afio de 1611, por Sebastidn de Cobarrubias, encontra-
mos la voz “Precio Del nombre latino pretium, La estima o el valor de la tassa de
una cosa. Ser cosa de precio, ¢s ser de mucha estima’.

Por 1o demis, el a. 2248 al definir el contrato de compraventa, dispone que el
comprador se obliga a pagar un precio cierto y en dinero. Por donde se ve que
puede concebirse ¢] precio como una prestacién que no sea en dinero sino en
especie.

Debe atenderse en esto a Manresa cuando dice que las reglas de la
compraventa
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2a. PARTE. TIT. 1IL. TIT. IV/CAP. 1 ARTS. 2331 y 3332

serdn aplicables a la permuta, no solamente encuanto falta determinacién
especial en el c6digo, sino ademds en cuanto lo consientan los motivos de
semejanza de ambos contratos... serd menester consultar ademas previa-
mente si en la materia en que el Cédigo ha omitido el precepto, se dan
razones de semejanza o analogia entrambos, contratqs o por el contrario,
dicha materia pertencce a aquellos aspectos en que los actos juridicos
compra y venta y permuta, difieren. (Manresa y Navarro, José Maria,
Comentarios al cédigo civil espafiol, Madrid, Reus, 1969, t. X, vol. L.
p. 602).

1.G.G.

TITULO CUARTO

De las donaciones

CAPITULO 1

De las donaciones en general

ARTICULO 2332. Donacién es un contrato por ¢l que una persona
transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totalidad
de sus bienes presentes.

De acuerdo con su definicion legal, la donacidn presenta las siguientes caracte-
risticas: Es un contrato, translativo de dominio, a titulo gratuito, o sea, por mera
liberalidad; unilateral porque sélo queda obligado ¢l donante; y unicamente
pueden donarse los bienes presentes, no cabe donacién de bienes futuros
(a. 1333).

Por tratarse de un contrato traslativo de dominio, ¢uando el bien que se
transfiere es cierto y determinado, la transmisién de la propiedad opera por ¢l
‘solo efecto del contrato, sin necesidad de tradicion (a. 2011 fr. 1y 2014); cuando
el bien o los bienes donados fueren indeterminados no se transferirdn sino hasta el
momento en que se hacen ciertos (a. 2015). Sino se hubiere designado la calidad
de la cosa donada, el donante cumple entregando una de mediana calidad.

No todas las liberalidades pueden considerarse donaciones. S6lo tienen este
cardcter las que se hicieren de acuerdo con lo establecido en este capitulo y
aquellas gue han sido consideradas como donaciones por diversas disposiciones
del c6digo, como ocurre entre otros, con los casos que sefialan los aa. 192, 432

y 2775.
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