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EL REAJUSTE POR
EXCESIVA ONEROSIDAD SOBREVINIENTE

Sumanto: 1. Resumen del fallo anotado. 2. Teoria de la imprevisin
o excesiva onerosidad sobreviniente. 3. Su aplicacién al contrato
de compraventa. 4. Las variaciones bruscas e inesperadas en el
curso del proceso inflacionarjo. 5. Aumentos que superen el 100 %
anual. 8. La continuacién del proceso inflacionario. 7. La renun-
cia a la invocacion del remedio del art. 1198 22 parte.

1. RESUMEN DEL FALLO ANOTADO

CNac. Civ,, sala C, mayo 9-977. Aycor S.A. v. Pa-
rrone, Atilio v otra.

1 — Ante la ya pretérita, cotidiana y continnada
inflacidn, con proyecciones facilmente captables hacia
el futuro, no puede sostenerse que se trate de un aconte-
cimiento imprevisible y menos extraordinario, desde
que estd en nuestro pais, hace ya muchos afios, en el
curso normal de las cosas (arg. art. 901 CC.) Pero,
cuando por medidas de rapida repercusién, ajenas al
leal saber y entender de las partes contratantes, ese ya
habitual envilecimiento del dinero en su poder de com-
pra se acentiia gravemente, de modo impensado y con
general sorpresa en el mundo de los negoeios, puede
sostenerse que se ha caido en el supuesto de imprevi-
sibilidad de la norma del art. 1198 C.C. y en el de ex-
cepcionalidad que requiere para enfrentar la rebus sic
stantibus con el pacta sunt servanda.
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2 — A efectos de hacer jugar la teoria de la im-
prevision, no es necesario que la carga onerosa sobre-
venida para una de las prestaciones del contrato tenga
su origen en un caso de guerra o de catastrofe simila-
res, pues es extraordinario y no posible de prever un
acto de politica econdémica gubernamental que desen-
caje con violencia y estrepitosamente la previsible y
corriente depreciacién monetaria,

3 — La sola continuacién del proceso inflacionario
no es un aconteeimiento extraordinario e imprevisible
en tanto no se produzcan variaciones bruscas e inespe-
radas del curso de ese proceso. Acontecimiento extra-
ordinario es el que no es normal que se verifique y, es-
pecialmente, el que las partes no pueden haber pensado
porque estd fuera de su imaginacién; e imprevisible es
¢l que escapa a la habitualidad y prudente previsibili-
dad que suele ocurrir en circunstancias semejantes.

4 — Debe distinguirse la desvalorizacién que so-
breviene por actos del Kstado, como ocurre en las in-
novaeiones gue el P. E. introduce inopinadamente en el
régimen cambiario, de la depreciacién que acaece por
efecto de las leyes econdmicas; estas 1ltimas pueden re-
sultar previsibles y hasta normales si se mantienen den-

tro de los limites que la economia politica nos sefiala;
aquéllas no.

5 — La subida anormal en la corriente y acostum-
brada inflacién de nuestra economia, producida en ju-
nio de 1975 v originada en medidas de gobierno, cam-
biarias y de todo tipo anunciadas y tomadas en esa épo-
ca por el Ministerio de Economia, constituyd un aconte-
cimiento extraordinario e imprevisible, inclusive para
quienes se ocupaban empresarialmente de la construe-
ciéon inmobiliaria.
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6 — IKs posible que las partes de un contrato re-
nuncien a invocar la teoria de la imprevisién. Ello es li-
cito, puesto que no estd comprometido el orden piblico,
pero en tal supuesto es indispensable, en principio, que
sea una renuncia expresa, aunque no solemne, desecar-
tdndose cualquier manifestacién tdcita de la voluntad
por medio de la cual el dendor asuma los riesgos de la
imprevisién. Ello no ocurre por la circunstancia de que
se hubiera contratado un precio total y definitivo, ya
que se lo pactd ante lo atendible del valor de las cosas
y su evolueidn previsible.

7 — A los efectos del reajuste de prestaciones por
aplicacién de la teoria de la imprevisién —en el caso,
brusco aumento de la inflacion por las medidas guber-
namentales adoptadas en junio de 1975—, dicho rea-
juste debe remediar inicamente el desequilibrio produ-
cido por dicha circunstanecia extraordinaria e imprevi-
gible, correspondiendo que el deudor de la prestacién
asuma la depreciacién monetaria ordinaria y previsible
ocurrida con posterioridad, salvo los porcentajes de es-
ta dltima que reconozean como causa ese acontecimiento
extraordinario. En virtud de ello, en el caso, el reajus-
te debera practicarse en etapa de ejecucién de senten-
cia, por medio de un peritaje que atendera a los mayo-
res costos de la eonstrucecién producidos entre mayo de
1975 v el momento en que las cuotas posteriormente
vencidas del saldo de precio fueron pagadas o, en caso
de no haberlo sido, hasta el momento en que la pericia
sea presentada, en tanto dichos aumentos superen el
100 % anual, descontdndose lo ya construido en junio
de 1975 y disminuyendo del calculo de valores a tomar
lo que representa para la unidad vendida el valor del
terreno.



50

2. TEORIA DE LA IMPREVISION Q EXCESIVA
ONEROSIDAD SOBREVINIENTE

Las consecuencias juridicas de un hecho econdmico
de méxima trascendencia, el “Rodrigazo” de junio de
1975, han comenzado a aflorar bajo la forma de senten-
cias definitivas. Hemos elegido para comentar la dicta-
da por la Cimara Nacional Civil, sala C, en la causa
“Aycor S.A. v. Parrone, Atilio y otra” ('), por entender
que resuelve un caso de gran importaneia: una compra-
venta inmobiliaria en la eual se produjo el envilecimien-
to del precio pactado. Ademds de ello, la sentencia en
analisis consagra una solucién que, para nosotros, se
adeciia con los valores de justicia vy equidad y con el
principio de equilibrio en las prestaciones que es de la
esencia de los contratos onerosos; califica acertadamen-
te a la agudizacion del proceso inflacionario como he-
cho extraordinario e imprevisible, base factica del re-
ajuste. Y llega, finalmente, a una decisién de equidad,
muy de acuerdo con las circunstancias del easo.

El voto del juez Cifuentes destaca con acierto la
relacion dialéctica entre justicia y seguridad: pacta sunt
servanda en tanto en cuanto rebus sic stantibus (7).
Es decir que el respeto a la palabra empeiiada, a los
contratos libremente celebrados, que hace al reinado de
la seguridad, encuentra su limite en la alteracién de

(') Publicada en JA del 10-8-77, n® 5006, en la misma entrega obran
tres fallos mas sobre la misma cuestidn.

(?) Si bien esta denominacién es la mis antigna pues procede de
Bartolo, por interpretacién de un fragmento del Digesto, no destaca el
cardcter extraordinario de los acontecimientos desquisiadores y la gra-
vedad de su incidencia en la relacion de valores. Otro tanto acontece
con la “presuposicién’ de Winscheid estudiada entre nosotros por Pe-
dro Leén, y con la teoria de la “base del negocio juridico” de Oert-
mann y Larenz de la cual se hace eco Orgaz.



51

las eircunstancias tenidas en vista al contratar, de la
base del negoeio juridico, de la atmédsfera contractual;
v ello debe ser asi para evitar un aprovechamiento ini-
cuo, la consagracion de una situacién injusta (3).

3. SU APLICACION AL CONTRATO DE COMPRAVENTA

La Sala califica al contrato celebrado entre las par-
tes como de compraventa. Poco importa que esta califi-
cacidon pueda ser discutible (*) o que recaiga sobre
“cosa futura”; lo cierto es que aecede a revisar un con-
trato de compraventa para aplicar el remedio de la exce-
siva onerosidad sobreviniente. De este modo toma par-
tido en una controversia que divide a la doctrina nacio-

nal... (®).

La compraventa de inmuebles v de algunos mue-
bles —automotores, por ejemplo— es junto con la lo-
cacién de obra o contrato de construccién de edificios
y con la locacion de inmuebles, el eampo méas propicio
para la incidencia desquiciadora de las alteraciones en
el poder adquisitivo de la moneda. En las tres figuras
la presencia del tiempo posibilita el actuar de los he-

{*) “El derecho es justicia y es seguridad. Pero justicia que sdlo exis-
te como tal en cuanto esta montada sobre un orden seguro; y seguridad
que sélo es pensable sin contradiccién en cuanto esti transida intima-
mente de alguna justicia”. LEGaz ¥ Lacamsra, El derecho, la justicia y
la seguridad, en Anales de la Real Academia de Ciencias Morales y Po-
liticas, Madrid, afio VI, 1954, p. 277.

{*) Nos remitimos a nuestros tres estudios Acerca de la ley de pre-
horizontalidad, publicados en JA, Doctrina 1973-614 y ss.; Seora, A. G,
Contrato de locacion de obra, en LL 140-1045.

(®) Para Llambias la teoria de la imprevisién sélo debe aplicarse a
los contratos de ejecucién continuada, “en cuanto requieren necesaria-
mente de la accibn fecundante del tiempo™, y no a los de ejecucion di-
ferida que no fueren fluyentes; vale decir que excluye a la compraventa
como ambito de aplicactén del articulo 1198 22 parte. Lramsias, J. J.,
Estudio de la Reforma del Cddigo Civil, ed. JA, 1969, ps. 314 y ss.
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chos futuroes e ineciertos; en la compraventa no es fatal
que asi ocurra, puesto que puede pactarse eomo de eje-
cucidén instantinea y ademés inmediata; el tiempo juega
su papel cuando los efectos se suspenden en virtud de
un plazo que dilata la ejecucién —efectos diferidos—
o cuando las prestaciones o alguna de ellas se cumplen
por etapas —ejecucion demorada—. Esto ltimo ocu-
rri6 en la especie fallada.

En la locaciéon de eosas no hay propiamente una
relacion demorada en virtud de ejecuciones parciales
—pago en cuotas— sino un “tracto sucesivo”, vale de-
cir una ejecucion total que se reitera por periodos;
en la locacion de obra, por su parte, hay un hacer pro-
longado en el tiempo gue luego se conereta en un dar.
Empero, en todos observamos la presencia de la im-
pronta del tiempo en la vida del eontrato.

El tribunal ha entendido, acertadamente en nues-
tra opinién, que esa sujecién al tiempo impide conside-
rar a los derechos de las partes, en especial al derecho
del comprador a recibir el dominio del inmueble com-
prado contra el pago de una suma determinada de di-
nero, como “derecho adquirido” o amparado por ga-
rantias constitucionales.

Hay en la decisién que comentamos un tacito re-
chazo de la teoria del “efecto fecundante del tiempo” y
de la inconstitueionalidad de la revisién ecuande no se
da esa hipétesis. Pensamos que ello es un acierto de la
Sala, pues nada autoriza semejante interpretacion res-
trictiva que, lo hemos dicho antes de ahora (°), tiende

(%) Mosser IturrasPe, J.,, Compraventa inmobiligria, ed. Ediar, Bs.
As., 19786, ps. 229 y ss.
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8 minimizar la Reforma al excluir la categoria mas im-
portante cunantitativamente.

4. LAS VARIACIONES BRUSCAS E INESPERADAS EN
EL CURSO DEL PROCESO INFLACIONARIO

La sentencia pone las cosas en su quicio al distin-
guir dentro del proceso inflacionaric las alternativas
normales de las anormales y, por ende, al calificar a
la variacién brusca e inesperada, ocurrida en junio de
1975, como hecho extraordinario e imprevisible.

Resulta poco menos que risuefia la pretension diri-
gida a considerar al “Rodrigazo” como hecho ordinario
y susceptible de ser anticipado con una diligencia me-
dia. Es verdad que se trata de un hecho humano y, por
tanto, no extrafio a los restantes hechos humanos; pero
de alli a creer que un observador retrospectivo pudo
preverlo, hay mucha distancia. Aun suponiendo que fue-
ra anticipable, para un economista o para un politico
identificado con el proceso, nada autoriza a extender
esa capacidad de prognosis al hombre comiin, al cinda-
dano medio, para quien se dietan las soluciones juri-
dieas.

5. AUMENTOS QUE SUPEREN EL 100 % ANUAL

Hay flexibilidad y agudeza en la decisién en punto
a separar las consecuencias previsibles del proceso in-
flacionario, que se venia viviendo de tiempo atras, y
que deben ser, en mérito a ello soportadas por el ven-
dedor que contraté a su riesgo ——pues pudiendo incor-
porar una cldusula de estabilizacion o garantia para
remediar esos efectos no lo hizo— de las consecuencias
imprevisibles.
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El juez Belluscio pone el acento en este tope o te-
cho del 100%: “...debera atender a los aumentos de
costos de la construceién... en tanto dichos aumentos
superen el 100% anual”. Y ello es asi, reiteramos, por-
que se venian sufriendo aumentos del 5%, del 10% o
mdas, como vicisitudes admisibles, que no exorbitaban
la prevision normal: contratar es prever.

Ahora bien, ese tope que juzgamos conveniente en
la causa, puede no servir para otros casos; nada permi-
te cristalizar en el 100% la onerosidad soportable y con-
siderar a la que supere ese porcentral como causa de
revision. Todos sabemos que las féormulas o los meros
numeros pertenecen a una ciencia que no participa de
los earacteres de la juridiea...; donde el material con
que se trabaja no es el hombre, sus necesidades e in-
quietudes.

6. LA CONTINUACION DEL PROCESO
INFLACIONARIO

El acierto destacado en el pardgrafo precedente
conduce, como de la mano, a poner sobre las espaldas
del deudor “la depreciacion monetaria ordinaria y pre-
visible ocurrida con posterioridad, salvo los porcenta-
jes de esta Gltima que reconozean como causa ese acon-
tecimiento extraordinario”.

La revisién por excesiva onerosidad no dcbe sig-
nificar la inversién del proeeso: transformar al perju-
dicado en beneficiado y al favorecido por inflacién en
vietima de ella. No debe significar tampoco un remedio
a la negligencia u omisién de las partes o de una de
ellag; ni la vuelta a un equilibrio ideal o perfecto.
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Méas alla de las consecuencias del evento que no
pudieron anticiparse ni evitarse, empleando la diligen-
cia normal o habitual; nada hay que remediar o corre-
gir. Ponerlo de resalto con toda claridad es otro de los
méritos de la sentencia que comentamos.

7. LA RENUNCIA A LA INVOCACION DEL REMEDIO
DEL ARTICULO 1198, 22 PARTE

Y para coneluir una diserepancia. ..

Kl tribunal adhiere a la tesis de la renunciabilidad
de la aecidn por excesiva onerosidad sobreviniente; al
menos asi se declara en el voto del juez Cifuentes.

Nosotros propusimos a lag Cuartas Jornadas San-
rafaelinas de Derecho Civil, v asi se aceptd, recomendar
una declaracién en ¢l sentido de que “la revision, tanto
por la lesidn ecomo por imprevisioén, es un remedio que
compromete al orden ptiblico y de alli su imperativi-
dad y su irrenunciabilidad” (7).

Este orden piiblico, que no requiere ser mentado
por la norma, es el de proteccién al equilibrio en los
contratos onerosos; hace al trafico juridico, a la satis-
faceidn de las necesidades econémicas que se logran con
el contrato,

Hay una contradiceién, ereemos, entre la admision
de la renuncia anticipada v la exigencia de extraordi-
nariedad e imprevisibilidad respecto del hecho desqui-
ciante. ; Cémo renunciar vilidamente a invocar las con-
secuencias gue no pueden anticiparse?

La consideracién de la norma del articulo 1193,
filtima parte, como meramente supletoria o dispositiva,

(7) San Rafael, marzo de 1966,
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susceptible de ser dejada de lado por las partes, implica
desconocer que cuando el legislador de nuestro tiempo
otorga un remedio, un camino para consagrar la jus-
ticia conmutativa, lo hace imperativamente, sobre la
base de un precepto que se impone a las partes y que
se ubica “fuera de la autonomia de la voluntad”.

La eficacia del 954 y del 1198 2* parte, en cuanto a
su actuacién, a su vigencia, es puesta en grave peligro al
admitir que en cualquier contrato, por discusién o por
adhesidén, pueda incluirse una eclausula de exclusién.



