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LA “PEQUENA COMUNIDAD”” HABITACIONAL
Y EL DANO MORAL

Suatamo: 1. El fallo anotado. 2. El espiritu_que exige la vida en una
pequeiia comunidad habitacional. Individualismo v cemunitarismo.
Mi intimidad. Mi dominio. Mis temores. 3. Limites al egoismo.
Restricciones. Ejercicio regnlar del dereche. 4. El dafio moral v
su reparacion. Nocién. Los articulos 522 v 1078. Supuesto carac-
ter excchional. Culpa v dolo. El dafic moral vierto frente 2 la jus.
ticia y la equidad.

1. EL FALLO ANOTADO

(NCiv., sala It, febrero 5-979. Iablonsky, Aaron c.
Anszelowicz, Marcos,

2% instancia, Buenos Alres, febrevo 3 de 1979,

;La senteneia apelada es arreglada a derecho?

1l doctor Cichero dijo:

19) En ¢l mes de marzo de 1973, filtraciones pro-
venientes del piso superior perjudicaron el cielo raso,
la pintura v la instalacién eléetrica del departamento
del tercer pigo de la finea Ardoz 229/31,/33, habitada
por Aarén lablonsky. Tras infruetnosos reclamos, Gs-
te hizo la pertinente denuncia ante Obras Sanitarias
de la Nacion, v un mes después proutovio accion judicial
sumarisima contra el ocupante del cuarto piso, Marcos
Anszelowiez, a fin de que se le condenara a permitir el
acee=o a su unidad para efectuar los necesarios arre-
slos. Asf lo dispuso el juzgado interviniente, en fallo
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que corre a fojas 81/82 de la causa respectiva, para
cuya ejecucion debié darse interveneién al oficial de
Justicia.

Casi simultdneamente con el cumplimiento compul-
sivo de esa medida, Iablonsky inicié este juicio ordi-
nario para obtener la reparacién del agravio moral
que le ocasionara la conducta de su convecino. La ser-
tencia hizo lugar a la demanda ¥ condend a Ansze-
lowiez a pagar por ese conecepto la cantidad de $ 100.000,
sus intereses y las costas del proceso. Ambas partes
apelaron.

2°) Antes de entrar al examen de los agravios,
creo conveniente dejar aclarado que el edificio d. la
calle Ardoz no se halla afectado al régimen de I» ley
de propiedad horizontal 13.512, por lo menos no io es-
taba hasta época reciente, pues falta la pertinent> ins-
cripeion del reglamento de copropiedad en el registro
inmobiliario. Los ocupantes de las unidades son simples
adquirente con boleto de compraventa, sin la titulari-
dad del dominio, pero ocupan y tienen la posesién a=
sus respectivas unidades (articulos 2351 v 2355, apar
tado 2°, del Cddigo Civil), pagan expensas comunc -.
tres de ellos actiian como adninistradores, existe 1.
proyecto de reglamento de copropiedad v administra-
cibn, v los comuneros han instituido un consorcio a
semejanza del que prevé el articulo 9° de la ley 13.512,
aunque el edificio no tiene todavia status de propiedad
horizontal.

En el proeeso de mutacion de un inmueble del do-
minio tipico al sistema complejo de la propiedad por
pisos o departamentos, suelen darse situaciones inter-
medias que no encuadran exactamente en esas iiguras
Juridicas, de modo que los problemas que se suscitan
deben ser resueltos a la luz de los prineipios tradicio-
nales en cuanto sean compatibles con los de la nueva
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legislacion. En ese sentido la ley 13.512, al instituir una
forma de propiedad extrafia a los moldes cldsicos, pro-
porciona al intérprete elementos idéneos para adecuar
las viejas normas a los nuevos problemas que directa
o indirectamente ella suscita (v. sala I), Rev. La Lev,
t. 99, p. 126). '

Desde que las promesas de venta que suscribieren
las partes v los demés adquirentes se realizaron bajo
el régimen de la propiedad horizontal y con el fin de
constituir un consoreio, afin no concretado, no cabe
duda que existe una relaciéon juridica nacida de una
comunidad de derechos o intereses que crea entre los
comuneros obligaciones reciprocas, similares a las que
aparecen reguladas en la ley 13.512. Esta cireunstancia
justifica la aplicacién analégica de dicha ley, de acuer-
do con lo prescripto en el articulo 16 del Cédigo Civil
(v. sala D, Ii. D, t. 16, p. 347 —Rev. La Ley, t. 124,
p. 897— conf. H. Racmattl, nota en Rev. La Ley, t. 83,
p- 124, n° IV).

3°) Va dicho con esto que las disposiciones de los
articulos 6° ¥ 15 de la ley 13.512 son aplicables a la
situacion que aqui se plantea, particularmente en cuan-
to prohiben a los propietarios perturbar “de enalquier
manera” la tranguilidad de log vecinos y proporcionan
a la parte afectada los medios de hacer cesar la infrae-
¢ién y sancionar al infractor. Por otra parte, en fun-
cién de lo dispuesto en el articulo 28 de la ley 19.724,
llamada de prehorizontalidad, seria aplicable la clan-
sula 3 del provecto de reglamento, que obliga a los
propietarios a permitir el acceso a sus respectivos de-
partamentos “a las personas que deban realizar inspee-
ciones o trabajos de interéds comidn”.

La cesacion de la causa del perjuicio fue lograda
por lablonsky en el juicio sumarisinmo a que antes aludi.
Ahora pretende la reparacion de los sufrimientos mo-
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rales e padecio durante el largo tiempo ue sun con-
veeino impidid el aceeso a su departamento a los opera-
rios encargados de efectuar los arreglos necesarios. Re.
parese que ¢l fundamento de la aceion indemnizatoria,
como bien lo =efiala el juez, no estriba en el hecho de
haberse producido filtraciones —hecho eorriente en la
vida de un consorcio— sino en la resistencia injustifi.
cada a corregir el desperfecto. o permitir que otros lo
hicieran.

4*) n su extenso v fundado memorial de agravios
¢l demandado ataca ¢l fallo en recurso porque hace de-
rivar =u responsabildad del artieulo 1109 del Cédigo
(ivil, enando, a su juicio, las relaciones entre las partes
atinentes a los hechos controvertidos son de caracter
contractual, (‘nalquiera sea el acierto de esa critiea,
en el cago se torna puramente tedrica, porque el a quo.
en subsidio, hace funcionar el articulo 522 que antoriza
la reparacion del agravio moral en los supuestos en
que la nmpomahlhdad emana del contrato.

Daré pues al caso el emplazamiento legal que desea
o] demandado, a fin de no entrar en immnecesarias dis-
guisiciones, dado que a la postre la deeigion no ha de
variar.

3*) Para excusar su responsahilidad arguyve que
lax filtraciones por desperfectos on las cafierias no fue-
ron ocasionadas por él, v que por ser lox cafios partes
comunes del edificio el arreglo estaba a cargo de lox
administradores del consoreio, entre log cunales figura
¢l actor. Fste arguniento lleva en &1 varias afirmaeiones
que considero equivocadas. Por de pronto, la responsa.
hilidad de que se trata no emana de la rotura de las
caficrias sino de la resistencia del demandado a permi-
tir su reparacion. Desde otro angulo, es dudoso que el
origen de las filtraciones havan sido fallaz de las ca.
nerias, pues aunque asi lo afirma el testigo Miranda,
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el perito que se expide a fojas 66,70 del juicio somari-
simo se inclina a pensar que fueron provocadas por
desborde del lavarropas o la pileta de lavar. En el pri-
mer caso, habria correspondido a los administradores
de! consorcio la reparacion del desperfecto, por tratarse
de partes comunes al inmueble (artieulo 2°, ley 13.512),
pero lo cierto es que no pudieron hacerlo porque no se
les permitio. La culpa que por tal motivo el recurrente
atribuye con reiteracion al actor, es obvio gue no pudo
existir, pues mal puede imputdrsele omision culposa
de un hecho de hmposible ejecucion v la imposihilidad
no deriva de culpa del dendor (argumento articulos
627 v 688, del Codigo Civil).

Kl viaje del denandado al extranjero durante casi
2 meses (informe de fojas 8% v declaracion de fojax
106), cavece de relevaneia como causa exculpatoria, da-
do que la resistencia a permitir los arreglos se prolon-
gd por un afio v medio. De todos modos, durante su
ausencia debid dejar las llaves del departamento a
persona de su confienza, para prevenir hechos como
el ocurrido. El testigo Miranda explica que cuando por
primega vez intento efectuar las reparaciones en el cuar-
to piso una seflora se lo impidid. Ks eurioso que se pre-
tende restar mérito a esa declaracion, toda vez que la
oposicion del demandado eg un hecho irrebatible, abo-
nado por categdricas pruebas que obran en ambos pro-
coxos, I5E propio Anszelowiez lo admite implicitamente
cuando en sus agravios pretende cohonestar esa acti-
iud con argumentos tan endebles como los relativos a
su dereeho a la intimidad, a log riesgos de la guerrilla
subversiva, a su facultad de ejercer los derechos que
suanan del dominio, eteétera.

K1 derecho a la intimidad (articulo 1071 his) no se
halla comprometido en absoluto en el presente caso.
La ley prevé v repele la intromtxion “arbitraria™ en
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la vida ajena perturbando de cualquier modo su inti::-
dad, hipétesis extrafia a la que aqui se plantea pue-
nada estd més lejos de la arbitrariedad que el intento
de evitar un mal grave e injusto. Si hubo alguna acti-
tud arbitraria, como luego se vera, fue asumida por el
demandado. Definido aquel derecho como el que permi-
te sustraer la vida privada de la publicidad o de otras
turbaciones, con las limitaciones impuestas por las ne-
cesidades sociales y los intereses pidblicos (v. Santox
Cifuentes, Los derechos personalisimos, paginas 388 v
siguientes, y nota en 1.D., t. 57, p. 831), se advierte
sin esfuerzo la esterilidad dol pr oposxto de busecar am-
paro en el articulo 1071 his,

Por su intrascendencia, no me detendré en el ar-
gumento fundado en el temor a la guerrilla subversiva.
Por otra parte, no se concibe que tras los reiterados
pedidos de acceso al departamento, el demandado se
alarmase por la presencia de un ‘“desconocido”, el cons-
tructor Riwilis, que lo visitd en su negocio enviado por
los administradores del consorcio.

La invocacién de sus derechos de duefio del depar-
tamento para justificar la oposicion, importa un claro
ejercicio abusivo de sus prerrogativas juridicas, pues
contraria los fines que la ley tuveo en mira al recono-
cerle= {articuio 1071). Los derechos deben ejercitarse
rectamente v en funcién de su finalidad. Cuando se les
desvia de su verdadero espiritu dejan de estar tutelados
por el ordenamiento juridico. Las restriccicres al do-
minio son de la esencia del régimen estatuido .or la ley
13,512, al punto de que sin ellas no se coneibe e sistem>
Sobre este punto me remito a anteriores pronuncia-
mientos (Revista La Ley, t. 102, p. 450; t. 113, p. 631;
E.D., t. 6, p. 986; t. 16, p. 323; Re ista La Ley, t. 121,
p- 1; E.D., t. 22, p. 758; Revista La Ley, t. 129, p. 880,
E.D., t. 38 p. 233, entre otros). El derecho de propie-
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dad importa aqui eada vez nenos la idea de uso v goce
ilimitados y la maxima qui suo jure utitur namioem
ledit ha dejado de tener aplicacidn.

Finalmente, rechazo por nimio y superficial el ar-
gumento de que cuando intervino personalmente en el
proceso anterior la cuestién estaba yva planteada y la
prosiguié por consejo de su letrado. Lo mismo cabe
decir de la alegada situacidn de enemistad entre laz
partes, o de la pretendida falta de interpelacién, que
existio y fue reiterada.

6°) Es pues un hecho irrefutable que el demandado
s€ opuso tenazmente durante un afio v medio a facilitar
la manera de suprimir las filtraciones. Su resistencia
se manifesté ignalmente frente al requerimiento de
Obras Sanitarias de la Nacién, con posterioridad al 18
de junio de 1973, ya reintegrado al pais, y persistié a
pesar de la sentencia que ordené hacer las reparaciones,
cuyo cumplimiento se efectué con intervencién del ofi-
cial de justicia.

En un caso muy similar al presente tuve oportuni-
dad de sefialar que la contumacia del infractor impor-
ta ademas de grave violacion de la regla del articulo
6° ineiso b) de la ley 13.512, el olvido de deberes esen-
clales que corresponden a quienes forman parte del ré-
gimen comunitario que dicha ley organiza, euya inob-
servancia debe ser sancionada severamente, a fin de
asegurar el buen funcionamiento de esa pequefia co-
munidad gue es una casa dividida por pisos o departa-
mentos (sala D, Revista La Ley, t. 113, p. 603 v E.D.,
t. 25, v. 673).

No cabe d* .a yue la negativa del demandado fue
deliberada, y ~un cabal conocimiento de log perjuicios
materiales que oeasionaba. El ¢ quo también admite
que ine deliberada, pero entiende que los resultados
de esn conducta no tienen por qué revestir la misma
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intencionalidad (dole), v la califica de culposa. Esto
da pie al quejoso para sostener que la ausencia de
dolo exeluve la reparacion del agravio wmoral, tema
=obre el que mas adelante volveré,

Por ahora me limito a dejar sentado que el pre-
sente es, a i entender, un caso tipico de dole deter-
nminante de responsabilidad contractual. La intencion de
dafar s caracteristica del delito civil (articulo 1072},
pero no de la inejecucion de las obligaciones por causa
de dolo (articulo 506), como tampoco del dolo vieio
del consentimiento (articulo 931), Como dice Fafaille,
baxta con que el deudor omita el cwwplimiento en for-
nma deliberada v conseiente, porque entonees hay mala
fo (Lataille, Tratado de Tas Obligaciones, t, 1, n* 174)
v ola mala fe ex una de las caracteristicas del dolo. s
necesario asimismo que el deudor tenga la posibilidad
de cumplir ¥ no quiera hacerlo, enalgquiera sea el mo-
tivo que lo Heva a ohrav de esa manera (v. Llambias,
Obliguciones, t. 1, nos. 147,8: v. también Busso, Cédigo
Creil awotado, t. 111, paginas 241/2; Borda, Obligacio-
wes, o1, e 81,

7) (alificada asi la condueta del demandado, co-
rresponde ahora examinar lo relativo a la procedencia
de la reparacion del agravio moral, que ¢l recurrente
rechaza por considerar que no se dan log extremos dei
articulo 322 del Codige Civil.

Trataré de =eguir un orden en ¢l tratamiento de
fox temas, que aparecen entremezelados en el extenso
memorial del apelante, comenzando por el que alude al
cardeter excepeional de la reparacion.

De la confrontacion de los articulos 522 v 1078
(lev 17.711) se dexprende =egin algunos gue, mientras
en lox hechos ilicitos la reparaciéon del dafio moral es
obligacion ineludible del autor del hecho, en materia
contractual la reparacion puede o no ger concedida por



223

ol juer, yuien estd facultado para apreciar libremente
vl hecho generador v las eircunstancias del easo, e im-
poner al dendor o Liberarlo de la obligacion de indem-
nizar (conl. Borda, Lo veforma de 1968 al Codigo ('i-
cil, v 132), Pero de ahi no =e sigue que =i la valora-
cion de las eircunstancias demuestra que el dafio existe
v la reparacion ex justa, ol juez estd facultado para
denegarla. Hay, a lo sumno. una ampliaciéon de apreeia-
cion, producto tal vez, como lo senialé en otra oportu-
nidad (Lo reparacion del daio moral i la vefori
civdl de 1965 on KDLt GG, po 157, cap. NXI1), de la
cautela con que se incorpord al (odigo, en materia con-
tractual, una solucton vesistida por un sector de la doe-
trina ¥ no aceptada en el derecho positivo de nume-
rosos paises. K1 mismo autor antes eitado estima que,
abierta esa puerta. los jueces no tardardn en conceder.
con cardcter general, la reparacion del dafo moral en
todos lox contratos en que se pruehe realmente su
existencia,

¥") Indica el apelante que en esta materia la de.
ciion judicial debe tomar en consideracién “la indole
del hecho generador de la responsabilidad™ (articulo
5223, v de ahi infiere que no habiendo olrado con dolo
¢l demandado, la condena no se justifica.

Hay en esto un doble error. Por de pronto, para
i no cabe duda que la conducta del demandado estd
signada por el dolo (vo sipra v 6). Pero aungue asi no
fuera, la reparacion seria ignalmente admisible, porque
la respongabilidad, sea contractunal o extracontractual,
no extd limitada a los actos ejecutados con dolo, pues
aleanza tainbién a los ohrados con culpa. v asi resulta
e lox textos veformadosr v del expivitu de la reforinu
(v. =ala A, E.D. t. 30, p. 748: 1 40, p. 452 1. 66, p.
161 voto del doctor Belluscio: sala B, 1. D, t. 45, p.
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568 —Rev. La Ley, t. 148, p. 121— sala D, £.. D, t. 30,
p. 441 —Rev. La Ley t. 138, p. 945, fallo 23.665-S— ¥
trab. cif. en X.D., t. 66, p. 157, capitulos VI v VII),

Al establecerse en el artieulo 522 que el juez tendra
en cuenta la indole del hecho generador de la responsa-
bilidad, no se ha querido discriminar entre actos co-
metidos con culpa, o eon dolo, toda vez que la ley in-
cluye a todos. Lo que ésta tiene en cuenta es la condue-
ta del responsable, es decir, la entidad de la falta co-
metida, que puede revestir grados diversos, desde la
maligna intencién de causar un dafio hasta la simple
imprudencia. En funecién de esa gravedad se graduara
la cuantia de la indemnizacién, cuyo cardcter punito-
rio el demandado admite.

9°) Aparte de la contumacia del responsable, en
el caso es dable senalar que el agravio sufrido por el
actor no consistid, como se pretende, en una pequefia
molestia que intenta explotar en su beneficio, pues pa-
decié durante un afio y medio, él y su familia, los efec-
tos de las filtraciones, ante la indiferencia de quien
tenia el deber de colaborar en la eliminacién de esa
fuente de perjuicio.

La idea de agravio moral no ha variado después
de la reforma. La sustitucidon del articulo 1078, como
es notorio, tuvo en vista otro propésito, pero no signifi-
¢6 abandonar el criterio de que el dafio moral es “e!
que se hace sufrir a la persona, molestidndola en su se-
guridad personal, o en el goce de sus bienes, ¢ hirien-
do sus afecciones Jegitimas”, segiin el texto del deroga-
do articulo 1078 y la doctrina y jurisprudencia elabo-
rada eun . torno (conf. sa'a D, E.D., t. 51, p. 779 o
J. A, 1974-21, p. 108, v £.D., t. 69, p. 577). Ese con-
cepto es unitario y rige tanto para el dafo que provie-
ne de un hecho ilicito como del incumplimiento de una
obligacion (articulos 522, 1078 y 1099) pues en todos
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los casos el agravio se proyeeta sobre los intercses mo-
rales tutelados por la ley,

los sinsabores que debié sufrir el actor al ver
afectada la habitabilidad de la vivienda familiar, agra-
vados por la angustiosa incertidumbre acerca del tiem-
po yue se prolongaria esa situacion, son los que habria
padecido cualquier persona comin, sensible a las accio-
nes antijuridicas que lesionan legitimas afecciones v
menoseaban el goce de los bienes, materiales o inma.
teriales. Digo esto para rebatir la intencion que lle =
la 9 posicion puesta al actor en el pliego de fojas 10s.

10*) ¥l reeurrente invoca las reglas del onus pro-
fnet para sostener que el agravio moral no ha sido
#omeirado. Reiteradamente la jurisprudenecia ha re-
vnedtn que 1o existeneia de este dafio no requiere pruoe-
mat directa --may difieil de hallar, por otra parte—
pues habituahnente ha de surgir de los hechos mismos.
Non las “cireunstaneias del caso”, segin la férmula del
articulo 522, las que permiten formar convieciéon sobre
su existencia v entidad. Las “situaciones objetivas”, al
decir de Orgaz (El daiio resarcible, n® 66) que presente
el aceionante eomo fundamento de su pretensién y las
“sitnaciones ohjetivas” que oponga el responsable para
destruir Ja presuncién’ que emana de las anteriores,
Jdaran la pauta para admitir la certeza del dafio. Y
en la egpecie la prueba acumulada lleva a la eonclu-
s10n de que el agravio existio.

11"} Como ¢l actor no reclamé indemnizacioén por
danos materiales, que expresamente excluy6, se aduce
que faltando éstos no procede la reparacion del agravio
moral. Kl error es manifiesto. Fin primer lugar, en la
demanda no se incluyeron danos patrimoniales porque,
se dijo elaramente, los gastos que demandara el arreglo
serian soportados por el consoreio, lo que importa afir-
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mar su existencia. Las pruebas pericial, notarial v de
testigos producidas en ambos juicies, gon terminantes
en ese sentido.

Por otra parte, la lex admite expresamente en el
articulo 1099 que la ausencia de dafios materiales no
entorpece la aecidén de reparacion del agravio moral. 1os
cierto que la regla estd referida a los casos de injuria
v difamacion, pero puede ser generalizada porque esa
disposicién, junto con las de los artienlos 322, 1078 v
1088, regula lo relativo al agravio moral v es buena
regla de hermenéutica interpretar el sentido de un pre-
cepto buscando solueiones coherentes dentro del siste-
ma del que forma parte (v. sala D, ..D ., t. 39, p. 502
—Rev. La Ley, t. 147, p. 685, fallo 28.947-5-). Advicr-
te Orgaz que ninguna relacidén forzosa existe entre el
perjuicio material v el moral, pues puede darse el case
de que distintas personas sean titulares de las respecti-
vas acciones (obra eifon 63}, s verdad gue los supues-
fos (ue meneiona este autor se refieren a los hechos ili-
citos, pero el ertterio ex igualmente aplicable al dano
moral de origen contractual. porque la naturaleza del
perjnicio es siempre la misma. la lesién de un bhien de
contenido extrapatrimonial.

12¥) Lo expresado hasta aqui e lleva a concluir
que la sentencia debe ser confirmada.

Anthas partes se agravian por el monto de la con-
dena, insuficiente para el actor v excesiva para el de-
mandado. Para determinarla habré de atenerme, como
dice la ley, a la {ndole del hecho generador de la res-
pon=abilidad v las circunstancias del casoe, las cuales
han =ido precedentemente examinadas en detalle, Fntre
lox factores a computar merece destacarse la conducta
del demandado (v. sala C, voto en minoria del doctor
Duraiiona v Vedia, en E.D., 1979, fallo 31.673 —Rev.
La Levy t0 1978-D), . 648—), altamente reprochable,
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porque actué con indudable desprecio de reglas ele-
mentales de solidaridad v convivencia, con conoecimien -
to del perjuicio que ocasionaba, oponiendo una contu-
maz e irrazonable resistencia a permitir los arreglo:
que eliminarvian las filtraciones, oposicidn que se pro-
longd por un afio v medio, provocando injustas angus-
tiax v sinsabores en el dnimo del demandante. Propon-
co elevar a $900.000 o] importe de la reparacion.

Lox intereses que la sentencia condena.a pagar de-
ben correr desde la fecha de notificacién de la deman-
da en el proceso sumarisimeo.

Por estos fundamentos, v los concordantes de la
sentencia apelada, voto por su confirmacion, con la sal-
vedad expresada respecto del monto de la condena. Con
costax al vencido por no existir mérito para eximirlo
de =u pago (articulo 68, Cédigo Procesal). Los hono-
rarios regulados deben adecuarse al resultado de estc
pronunciamiento (articulo 279, idem).

Iin atencidn a lo que resulta de la votaciéon de que
instruve el acuerdo gque antecede, se confirua, con cos-
tas, la =entencia de fojas 163,/66 en lo principal que de-
cide, v se eleva a § 500000 of importe de la condena.

Liox interesex corrveran desde la fecha de notifica-
¢ion de la deinanda en el juicio sumarisimo. Néstor J).
Ciclhero, Jorge I Fliess, Mareelo Padille (Sec.: Juan
C. G, Dupmis).

2. EL ESPIRITU QUE EXIGE LA VIDA EN UNA PEQUERA
COMUNIDAD HABITACIONAL. INDIVIDUALISMO Y
COMUNITARISMO. MI INTIMIDAD. MI DOMINIO.
MIS TEMORES.

Hav sentencias que son verdaderas leceiones de de-
recho v nada ds, Otras, como la que comentamos, son
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a la vez, leceién de derecho v de vida. El voto del juez
Cichero responde a una clara concepeién politica; a
una firme decision “de organizar la vida de la comuni-
dad conforme a un ideal de vida”.

Una casa de departamentos, como viviends comu-
nitaria, plantea una problemditica juridica y social di-
ferente a la que origina una vivienda individual, Puede
ello pasar inadvertido durante un tiempo, incluso para
quienes viven alli, hasta que hechos como los que origi-
naron la aceién juzgada en la especie ponen de ma-
nifiesto las peculiaridades.

El demandado, que e¢n una causa anterior se ne-
gara a permitir el acceso a su unidad —departamento—
para efectuar los arreglos necesarios en las cailerias,
que ocasionaban molestias al actor, se niega en la pre-
sente a reconocer (ue ha provocado un dafio moral v,
en consecuencia, debe repararlo.

Su planteo es muy simple: es mi casa y sélo entran
las personas que vo quiero dejar entrar; es mi intimi-
dad que debe ser respetada frente a eualquier evento;
es mi propiedad con la cual hago lo que deseo, incluso
dejarla cerrada durante un largo viaje, sin posibilidad
alguna de aeceder a ella terceras personas. Ello hace
a mi tranquilidad v sélo asi estov libre de temores v
desconfianzas.

3. LIMITES AL EGOISMO. RESTRICCIONES.
EJERCICIO REGULAR DEL DERECHO

El juez Cichero expone con gran altura su leccion
de derecho y de vida. Explica que la convivencia en una
casa de departamentos,-esté o no sometida al régimen
de 1a ley 13.512, no es posible, al menos de una mane-
ra pacifica, si no se piensa en el prdjimo, en el vecino
del costado, de arriba o abajo. Que el pardmetro indi-
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vidualista. del exelusivo interés personal, del egolsimo,
de la comodidad propia, eon total desconocimiento de
la existencia de otros integrantes de una “pequeria co-
munidad”, no puede encontrar acogimiento en el orden
juridico.

Lia intimidad se protege contra perturbacion:: ar-
bitrarias, no frente a molestias que son propias de! tipo
de vivienda gue se habita; ¢l dominic no admnite un
=0 que encierra un elaro desprecio por los comunerv. <
la paz v la tranquilidad no son atacadas por fanias-
mas. ..

Lo que también puede expresars: Jicienda ¢gue en
#l Derecho actan dos principios: el de personalidad .
¢l de comunidad. Ambos estin dirigidos al mima fin
{realizacién social de la justicia) v han de estar .-
sentes en cada norma, en cada institueidn.

4. EL. DANO MORAL Y SU REPARACION. NOCION,
LOS ARTICULOS 522 Y 1078. SUPUESTO CARACTER
EXCEPCIONAL. CULPA Y DOLO. EL DANO MORAL
CIERTO FRENTE A LA JUSTICIA Y LA EQUIDAD.

El tema del dafio moral, interesadamente arresy: .
sado v oscurecido, se muesira en el voto de Cichero
con una diafanidad dnica.

; Cudl es su noeion? La del articalo 1078 dorogado,
Fn ege texto, vigente en sustancis, -1 ue mur urg
conceptualizacion.

i Reparacién o punicion? la justicia ez s e un-
pone que el dafio sea borrado, en la medida de -« ooes-
ble, con una indemnizacion dineraria.

i Los articulos 522 v 1078 vonsagran soluecion: s :'n
contradas? No hay tal cosa, mnuy por el eontrario, exh:
ben una coineidencia en lo fundamental.
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:Supuesto cardcter excepelonal de la reparacién?
Ni de uno ni de otro texto se desprende tal excepeiona-
lidad en la reparacién del dafio moral.

i Sentencia de justicia o de equidad? Aqui radica
la diferencia entre la reparaciéon del dafio moral en uno
v otro Ambito: en lo aquiliano, extracontractual, o te-
rreno de los actos ilicitos, el juez debe dictar una sen-
tencia basada en la justicia; frente al incumplimiento
de una obligacidon contractnal puede condenar o no a
la reparacidn, con base en la justicia v la equidad. Esta
ultima “corrige” a la justicia en atencién a las cireuns-
tancias del caso.

: Bl articulo 522 faculta al juez a denegar la repa-
racion del dafio moral? Clon sabiduria contesta Cichern
gue “si el dafio existe y la reparacién es ‘justa’ el juez
no esti facultado para denegarla”. Equivaldria a auto-
rizar una sentencia injusta. Empero, agregamos, esta
“Justicia” no estd prevista por el legislador: es el juez
quien ejercitando la virtud de la prudencia debe re-
solverlo en equidad.

;La referencia en el articulo 522 a “la indole de!
hecho generador” lleva a admitir la reparaciéon sélo
frente al incumplimiento doloso? No es asi, “la ley in-
cluye a todos”, los incumplimentos culposos v los dolo-
sos. Lia norma no sienta un criterio rigido; no excluye
a priori tales o cuales situaciones; deja un amplio cam-
po a la labor judicial. Esta v otras normas similares
expresan una confianza grande en los jueces (v. en el
mismo sentido, nota al artieulo 512, Codigo Civil).

;La referencia en el articulo 1078, 1* parte, al
“agravio moral” importa excluir la reparacién del da-
fio moral en los cuasidelitos o ilicitos culposos? Menos
aun, puesto que la voz agravio estd usada eomo sindni-
mo de dafio, segln surge sin hesitacién del parrafo se-
gundo del articulo 1078.



:Se requiere una prueba directa del dafio moral?
La demostracion no ha menester de una prueba direc-
ta: #on las “cirennstancias del caso” las que permiten
formar convieeién sobre su existencia v entidad. Se
desprende e re ipsa, del heeho mismo ¢gue lo causa.

Iin sintexis, una sentencia que por su huena ubi
cacidn axiclégica v dogmética ha de perdurar en el
recuerdo. Y un voto, el del juez Cichero, ejemplar.



