DERECHO CIVIL

LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DFE
INMUEBLES PARA EL DISTRITO Y TERRITORIOS FEDFRALES
(PUBLICADA EN FL “DIARIO OFICIAL” EL 28 DE DICIEMBRE
DE 1972)

La presente ey derogd la legislacidn sobre el régimen de propiedad y
condominio de los edificios divididos en pisos, departamentos, viviendas
v locales, de diciembre de 1954.

La Ley anterior era reglamentaria del Art. 951 del Codigo Civil vigen-
te, para el Distrito y Territorios Federales. Esta situacidn se consideraba
“ne ortodoxa” ya que siendo de la misma naturaleza, la primera era
reglamentaria de la segunda. Bajo esta circunstancia se reform¢é el Co-
digo Civil en su Art. 951, a fin de cvitar esta anomalia.

Varias fueron las causas que se consideraron para la expedicion de la
nueva Ley:

Entre las causas sociales por su importancia destaca la siguiente:

Se trata de solucionar parcialmente el problema habitacional del Dis-
trito Federal —problema que se ha agudizado por el desarrollo econdmi-
co, social y sobre todo demogrifico de la ciudad de México— tratando
de proporcionar habitaciones higiénicas y baratas al sector de la pobla-
cién de escasos recursos econdmicos. Para tal efecto se declard de “utili-
dad puablica” la constitucién del régimen de propiedad en condominio,
asi como la regeneracién urbana, en el Distrito Federal. Quienes tengan
el cardcter de inquilinos en los departamentos, viviendas, casas o locales
que existan en predios comprendidos dentro de una zona de regenera-
cion urbana tendran derecho de preferencia para convertirse en condo-
minos o para mantener su caricter de arrendatarios, aunque esto dltimo
con sujecion a nuevos contratos de arrendamiento en los condominios
que se construyan en dicha zona,

Fueron rambién razones técmicas juridicas, las que exigieron su expe-
dicion: .

1. Se define lo que debe de entenderse por régimen de condominio,
definicion que no existia anteriormente, en los siguientes términos: “los
diferentes departamentos, viviendas, casas o locales de un inmueble, cons-
truidos en forma vertical, horizontal o mixta, susceptibles de aprovecha-
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miento independiente por tener salida propia a un elemento comun de
aquél o a la via piblica y que pertenezcan a distintos propietarios tendra
cada uno de éstos un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su
departamento, vivienda, casa o local y, ademds, un derecho de copropie-
dad sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para
su adecuado uso o disfrute”.

Asimismo se conceptiia al conddmino, tampoco definido por la Ley
anterior, entendiendo por tal a la persona fisica ¢ moral que, en calidad
de propietario, esté en posesidon de uno o mis de los departamentos, vi-
viendas, casas o locales; asi como a la que ha celebrado contrato en vir-
tud del cual de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario.

2. La Ley anterior en su capitulo TIT fija las atribuciones de la asam-
blea v del Administrador. Su reglamentacion sin embargo carecia de un
adecuado sistema.

Con la presente Ley se sistematizan las facultades de la asamblea —or-
gano supremo del condominio— asi como las del Administrador.

Al administrador se le consideraba como un Apoderado para Pleitos
y Cobranzas, y Actos de Administracion, en los asuntos comunes rela-
cionados con el edificio. Sin embargo para darle facultades especiales que
requieran cldusulas especiales, se necesitaba que el reglamento o la Asam-
blea se las confiriera. '

En la nueva Ley con mds precisién ademas de considerar al Adminis-
trador como Apoderado General para Pleitos y Cobranzas v Actos de
Administracién en relacidon a los bienes comunes, las facultades especia-
les que requieran clausula especial, podrin ser otorgadas por la Asam-
blea por mavoria del 519, de los condéminos cuando menos.

8. Otro aspecto importante es el siguiente:

A {in de poder hacer exigibles las cuotas de gastos comunes ya efec-
tuados, en la antigua ley se necesitaba hacerlos constar en acta de asam-
blea que deberia ser protocolizada ante Notario Publico. Con el testi-
monio de dicha protocolizacién en juicio ejecutivo civil, se podian hacer
efectivas dichas cuotas.

La presente Ley unicamente exige que la liquidacién de adeudos, inte-
reses moratorios y pena convencional que en su caso establezca el regla-
mento trae aparejada ejecucidn en juicio ejecutivo civil, si van suscritas
por el Administrador y ¢l Presidente del Comité de Vigilancia. A fin de-
poder ejercitar la accién es necesario que se acompafien los respectivos
recibos de pago —sélo podrad ejercerse cuando existan 3 recibos pendien-
tes, asl como copia certificada por los mismos funcionarios de la parte
relativo del Acta de Asamblea o del reglamento del Condominio, en su
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caso, en gue se havan determinado lay cuotas a cargo de Tos conddmines
para los fondos de mantenimiento v administracion v de reserva,

4. La nueva Ley norma un nuevo organo:

E]l comité de vigilancia que tene por lunciones cntre otras cerciorarse
el cumplimiento del Administrador, verificar los estados de cuenta que
debe rendir el administrador ante la asianblea, ercérera.

JorGE SANcHEZ CORDERO DAvira
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