Articulo 51 bis4.
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Articulo 51 bis 3. El Consejo de Administracion del instituto determinard la
sobretasa de interés que causardn los financiamientos a partir de su otorga-
mienta, en caso de que las viviendas construidas en conjuntos habitacionales
Jinanciados por el instituto se vendan a precios superiores a aquellos que se
determinen para el conjunto de que se trare, en términos del articulo 48 de esta
ley o el conjunto respectivo no se concluya en los tiempos establecidos.

Comentario: La sobretasa de interds que se menciona en este articulo consli-
luye una pena impucsta a los constructores que incumplan con los plazos de
ejecucion de las obras financiadas o con el precio de venta de las viviendas,

La facultad para determinar la sobretasa aludida se otorga al Conscjo de
Administracién del instituto. Dicha sobretasa serd aplicable desde ¢l momento
en que se olorguen los finaneiamientos correspondicnics.

ANA GABRIELA URANGA VILLLEGAS

Articulo 51 bis 4. No podrdn obtener financiamiento del instituto las personas
sigulentes:
I Los miembros del Consefo de Administracion y trabajadores del insti-
tuto, sus conyuges o parientes consanguineos o por afinidad hasta el
segundo grado, asi como aquellas en las que participen como accionis-
tas, administradores, gerentes, apoderados o comisarios. El Consejo
de Administracion podrd autorizar excepciones a lo dispuesio en esta
Jraccion, mediante reglas de cardcter general aprobadas por lo menos
por tres consejeros de cada uno de los sectores, y
II. Las que se encuentren en incumplimiento respecto de la ejecucion de
otra W otras construcciones de conjuntos habitacionales financiados
por el instituto.

Comentarie: La prohibicion contenida en la fraccién T de este articulo ¢s en
razon de los sujelos; en particular este hecho se denota clatamente en lo que se
reficte a los miembros del Consejo de Administracion, ya que, como se apunta
en los articulos 45 y 47, participan en ¢l procedimicnto de subastas para la
asignacion de financiamientos para la construecion de conjuntos habitacionales
destinados a los derechohabientes del instituto; en consecuencia, ¢l hecho de
su participacion y de la obtencion de los financiamientos implicaria, en todo,
una total parcialidad o preferencia para su asighacion; en cl mismo sentido
opera en relacion con los propios trabajadores del instituto.

El anterior sefialamiento da sentido a la prohibicion, de cardcter secundatio
en relacion con la principal, de que se extienda la prohibicion de obtener
financiamicntos a los conyuges o patientes consanguineos o por afinidad hasta
el segundo grado, o de aquellas personas morales (término que no apatece en
el texto del articule pero que claramente se infiere) en las que, también los
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miembros, participen como accionistas, administradores, gerentes, apoderados
o comisarios, puesto que obviamente se beneficiarian.

Por lo que hace a la segunda fraccidn, es evidente que aquella persona fisica
o moral que haya sido beneficiada con la asignacion de financiamientos y no
haya cumplido con cualesquiera de las condiciones del contrato respectivo, o
bien de cualesquiera de los numerales de las Reglas para las Subastas de
Financiamientos para la Construccion de Conjuntos Habitacionales, dificil-
mente podra cumplir si se le asighan nuevos recursos.

MaRia DEL Piar HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 51 bis 5. La adjudicacion del financiamiento obligard al instituto y a
la persona en quien la misma recaiga, a formalizar el documento relativo
dentro de los veinte dias hdbiles siguientes al de la adjudicacion.

Si el interesado no firmare el contrato por causas no imputables al
instituto, perderd en favor del propio instituto la garantia que hubiere otorga-
do, el cual podrd, sin necesidad de un nuevo procedimiento, adjudicar el
Sfinanciamiento al segundo participante en la subasta respectiva, en los térmi-
nos de su propuesta y asi sucesivamenie,

Comentario: El comentario de este ptecepto cabe en ¢l sentido de determinar
que si el postor que hubicse resultado beneficiado con la asignacion del
financiamiento solicitado, después de los veinte dias que la ley establece, as{
como de los plazos y formalidades que se contienen en el numeral 3 de lasreglas
a que se someterdn las subastas, de 20 de octubre de 1992, no formaliza el
contrato respectivo, se presume que renuncia a la subasta y, en consecuencia,
pierde tanto la garantia otorgada en favor del instituto, quedando como prerto-
gativa de éste el adjudicar, en orden de prelacion, el financiamiento al partici-
pante subsecuente en la subasta que corresponda en los términos de la propuesta
que haya realizado.

Lo antes indicado se explica con buse en la teoria general de las obligacio-
nes, particularmente de los contratos, toda vez que si establecido un plazo la
parte obligada no cumple, se derivan penas convencionales como consecuencia
del incumplimiento y la falta de petfeccionamiento del instrumento juridico,
tales como la pérdida de la o las garantias dadas, asi como Ja resolucién de
asignar el financiamicnto a persona distinta.

MAaRIA DEL PrLAR HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 51 bis 6. Los contratistas de obras financiadas por el instituto
responderdn ante los adquirentes de los defectos que resultaren en las mismas,



