Articulo 46.
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en las subastas; b) registros de anteproyectos; ¢} de las cuestiones relativas a
los anteproyectos; d) asignacion de los financiamientos; ¢} resultados; f) de los
contratos, los financiamientos se documenlardn mediante los contratos de
apertura de créditos con garantia real o fiduciaria y el constructor beneficiado
deberd suscribir ¢l contrato a los veinte dias y entregar el proyecto ejecutivo en
un plazo de seis meses incluyendo la poliza de seguro de danos aprobado este
proyecto sc debetin iniciar las obras a los treinta dias siguienies; por dltimo,
eslas casas deben venderse a derechohabientes del Infonavit que hayan recibido
la asignacion de créditos; g) del proyecto ejecutivo; &) cjercicio de los {inan-
ciamicntos,

Finalmente, para ¢l cabal entendimicnto del preceplo en comentario, son
de citarsc tanto el Manual para la Presentacion de Anteproyectos de Conjuntos
Habitacionales Financiados por ¢l Infonavit y el Manual para ¢l Desarrollo de
Proyectos Ejeculivos.

MARIA DEL PILAR HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 46. En la aplicacidn de los recursos a gue se refiere el articulo anterior
se considerardn, entre otras, las siguientes circunstancias:

I. Lademanda de habitacion y las necesidades de vivienda, dando prefe-
rencia a los trabajadores de bajos salarios, en las diversas regiones o
localidades del pais;

I La factibilidad y posibilidudes reales de Hevar a cabo construcciones
habiracionales;
HIL El monto de las aportaciones al fondo proveniente de las diversas
regiones y localidades del pafis, y
fV. Elnumero de trabajadores en las diferentes regiones o localidades del
territorio nacional,

Comentario: Este articulo guarda estrecha vinculacion con ¢l que le antecede
cn lo que hace a su comentario ad integrum; sin embargo, vale la peha hacer
un breve comentario.

En esencia, este precepto vincula la declaracion de prineipio del articulo
123, apartado A, fraccion XII, y la politica habitacional del instituto y la
concrecion real del fondo que maneja. En tal sentido, se determina que en la
aplicacion de los recursos del instituto se tendran en consideracion, en principio,
el indice en la demanda habitacional y, en correlacion, las necesidades reales
en los ambitos espaciales regionales y locales del pais en funcién al nimero de
trabajadores que se encuentren en las mismas; y lo que es esencial, en cuanto
a la factibilidad y posibilidades reales de realizar las construcciones habita-
cionales, debe senalarse que es requisito sine guea non el hecho de la existencia
de recursos suficientes que posibiliten el financiamiento de dichas construccio-
nes en las diferentes regiones.
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En el trabajo de afectacion de los recursos del instituto, asi como a la
factibilidad a que se hace mencidn en este precepto, es fundamental la labor
gue realizan las comisiones consultivas regionales, ya que son las que deben
asesorar al Consejo de Administracion sobre las supetficies en las que se deben
tealizar los desarrollos urbanos. En el mismo sentido, para realizar mejor su
tarea, este organo de gobierno del institulo desarrolla estudios de caracter
técnico realizados por ¢l mismo.

MARIA DEL PILAR HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 47. El Consejo de Administraidn expedird las reglas conforme a las
cuales se otorgardn en forma inmediata y sin exigir mds requisitos que los
previstos en las propias reglas, los criditos a que se refiere la fraccion I del
articulo 42. Dichas reglas deberdn publicarse en el Diario Olicial de la
Federacion.

Las reglas antes citadas tomardn en cuenta entre otros fuctores, la oferta
y demanda regional de vivienda, el niimero de miembros de la familia de los
trabajadores, los saldos de la subcuenta de vivienda del trabajador de que se
trate y el tiempo durante el cual se han efectuado aportaciones a la misma, si
el trabajador es propietario o no de su vivienda, asi como su salario o el ingreso
conyugal si hay acuerdo de los interesados.

Los trabajadores podrdn recibir crédito del instituto por una sola vez.

Comentario: Las reglas a que se refiere el articulo en comento fueron publi-
cadas, en su primera vetsion, cl 29 de septiembre de 1972, abrogadas por las
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion de 20 de octubre de 1992;
posteriormente, el H. Consejo de Administracion en su sesion de 13 de octubre
de 1993, aprobé una scrie de reformas y adiciones a estas reglas, las cuales
entraron en vigor el 15 de noviembre del mismo afio.

Asi, en materia de otorgamiento de créditos por parte del instituto a
trabajadores que sean titulares de depésitos constituidos en su favor, se deter-
mina en las reglas que sélo podran afectarse dichos créditos a tres fines en
particular, asi: adquisicién de propiedad de habitaciones cémodas e higiénicas,
nuevas o usadas; construccion, reparacion, ampliacion o mejoramiento de
habitaciones de los trabajadores, asi como al pago de pasivos contraidos por
los trabajadores por cualquiera de las causas antes seialadas.

Es menester senalar que el otorgamiento de dichos créditos queda sujeto,
en todo momento, a la disponibilidad de recursos con los que cuente el instituto
y que haya previsto y aprobado para los fines establecidos en el articulo 42,
fraccion I. Por otra parte, el monto de dichos créditos se determina en funcion
del salario minimo integrado del acreditado y no del salario por cuota diaria, y
el precio maximo de las viviendas seri trescientas veces el salario minimo. El
instituto podra aumentar los montos maximos de crédito con base en ¢l indice



