Articulo 45.
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En cuanto a los intereses, en ¢l texto antetior se establecia una tasa fija de
cuatro por ciento anual sobre saldos insolutos de los créditos otorgados por el
Infonavit; el nuevo texto dispone que la tasa de interés serd fijada por ¢l Conscjo
de Administracion del propio instituto y que no podrd ser menor al cuatro por
ciento anual sobte saldos insolutos,

Atento a lo establecido en cste articulo 44, ¢l Consejo de Administracion
del Infonavit ha expedido las Reglas para el Otorgamicento de Crédilos a los
Trabajadores Derechohabientes del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores, que en su regla cuarta dispone una tasa de interés media
pondetada de seis por ciento, que {luctuard entre cuatro y ocho por ciento,
dependiendo del ingreso del trabajador acreditado.

Asimismo, se modifica el plazo mdximo de amortizacién del crédito por
parte del trabajador. Antes de la reforma, el plazo maximo establecido era de
veinte afios y el minimo de diez afios; ahora el plazo maximo establecido es de
treinta afos y no se prevé ninguin plazo minimo.

ANA GanrifLA URANGA VILLEGAS
Ma. F1L.or CATALAN GONZALEZ

Articulo 45. Las convocatorias para las subastas de financiamiento se formu-
lardn por el Consejo de Administracion conforme a criterios que tomen
debidamente en cuenta la equidad y su adecuada distribucion entre las distintas
regiones y localidades del pais, procurando la desconcentracion de las zonas
urbanas mds densamente pobladus. Al formular dichas convocatorias se
tomardn en cuenta las promociones del sector obrero, de los trabajadores en
lo individual y del sector patronal,

Comenlario: El presente articulo se explica con base en lo que determinan las
Reglas a las que se Someterdn las Subastas de Financiamiento para la Cons-
truccion de Conjuntos Habitacionales, publicadas cn el Diario Oficial de la
Federacidn el 20 de octubre de 1992,

En las referidas reglas se norma ¢l procedimicnto de las subastas de
financiamiento:

1) Lacompetencia del Consejo de Administracion para formular las conve-
catorias para las subastas;

2) La aplicacién de un eriterio de equidad y la apreciacion de la adecuada
distribucion tertitoriul, regional y local conforme al nimero de trabajadores
que existan en estos dmbitos, el monto de aportaciones que hayan realizado,
asi como la demanda y necesidades que se den en tales niveles;

3) Ladistancia de los conjuntos habitacionales en relacion con los centros de
trabajo, amén de las consideracion de descentralizacion poblacional y de
demanda efectiva, realizada, bien por el sector obrero, el patronal o, en su



68

LEY DEL INFONAVIT COMENTADA

caso, por los trabajadores en lo individual; lo anterior nos lleva a puntua-
lizar algunas otras cuestiones,
4) Se establece dar prioridad a los trubajadores de bajos salarios.

Es de schialar que cste precepto, en lo que hace a la publicacion de las
convocatorias por parte del instituto, se relaciona con el articulo 51 bis de la
propia Ley del Infonavit, y con el articulo 42, fraccién 1. En particular, el
articulo 51 bis, parrafo primero, determina que la adjudicacién de los financia-
mientos se hara a aquellas personas que estén inscritas en cl registro de
constructores que lleve ¢l propio instituto, a través de subastas piblicas,
“mediante convocatotia para que libremente se presenten proposiciones en
sobre cerrado, que serd abierto puiblicamente”.

Ademas se sefiala como informacion contenida en las convocatorias: a) el
valot de la vivienda susceptible de financiamiento, que puede comprender la
adquisicion y urbanizacion del terreno sobre el que se pretende construir el
conjunto habitacional; b) las dreas geograficas en las que se construird; ¢)
numero minimo de viviendas a construir; d) categoria o categorias de viviendas
en términos de valor mdximo, expresado cn mimero de veces ¢l salario minimo
general vigente al momento de la convocatoria en el Distrito Federal o, en caso
necesario, del valor sustituto que determine el Consejo de Administracidn,
multiplicado por treinta; e} se establece como supetficie minima a construir la
de cuarenta y cinco metros, con las siguientes caractetisticas: estancia, dos
recdmaras, un baio, servicios bdsicos indispensables, equipamientos urbanos
y ubicacidn cercana a centros educativos y comerciales. Compete al Consejo
de Administracion hacer excepeidn de las anteriores especificaciones; ademas:
) monto de financiamiento a subasiarse, modalidades de pago, aplicacion de
tasa minima o mdaxima de interés; g) determinacion del nimero de derechoha-
bientes en un drea geografica en relacion con el nimero de promociones de
vivienda recibidas por el instituto; ) modalidades en la disposicion y afectacion
de la suma financiada; i) garantias ofrecidas pot los postotes y todo lo relacio-
nado con las posturas. Las posturas deben ser entregadas en sobre cerrado y se
ordenan de acucrdo con las tasas de interés que se ofrezcan, siendo la minima
la del costo poreentual promedio de captacion que publica el Banco de México.
El comité analizard las solicitudes y hard una primera seleccion para formar el
grupo reducido de postores, donde se analizardn con mayor cuidado las posturas
con menor monto de financiamiento solicitado; y en caso de postutras iguales
sc tomard en cuenta ¢l que otorgue mayor centésima en la tasa de interés.

Uno de los dispositivos que complementan las antes indicadas es el
Instructivo para Participar en las Subastas de Financiamiento para la Construe-
cion de Conjuntos Habitacionales del Infonavit, aprobadas por la Comision de
Seguimiento del Programa 1993 y de Metodologia para la Informacion de
Vivienda el 22 de junio de 1993, en donde, entre otros, sc establecen los
siguientes lineamicntos, grosso modo: a) requisitos para participar como postor
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en las subastas; b) registros de anteproyectos; ¢} de las cuestiones relativas a
los anteproyectos; d) asignacion de los financiamientos; ¢} resultados; f) de los
contratos, los financiamientos se documenlardn mediante los contratos de
apertura de créditos con garantia real o fiduciaria y el constructor beneficiado
deberd suscribir ¢l contrato a los veinte dias y entregar el proyecto ejecutivo en
un plazo de seis meses incluyendo la poliza de seguro de danos aprobado este
proyecto sc debetin iniciar las obras a los treinta dias siguienies; por dltimo,
eslas casas deben venderse a derechohabientes del Infonavit que hayan recibido
la asignacion de créditos; g) del proyecto ejecutivo; &) cjercicio de los {inan-
ciamicntos,

Finalmente, para ¢l cabal entendimicnto del preceplo en comentario, son
de citarsc tanto el Manual para la Presentacion de Anteproyectos de Conjuntos
Habitacionales Financiados por ¢l Infonavit y el Manual para ¢l Desarrollo de
Proyectos Ejeculivos.

MARIA DEL PILAR HERNANDEZ MARTINEZ

Articulo 46. En la aplicacidn de los recursos a gue se refiere el articulo anterior
se considerardn, entre otras, las siguientes circunstancias:

I. Lademanda de habitacion y las necesidades de vivienda, dando prefe-
rencia a los trabajadores de bajos salarios, en las diversas regiones o
localidades del pais;

I La factibilidad y posibilidudes reales de Hevar a cabo construcciones
habiracionales;
HIL El monto de las aportaciones al fondo proveniente de las diversas
regiones y localidades del pafis, y
fV. Elnumero de trabajadores en las diferentes regiones o localidades del
territorio nacional,

Comentario: Este articulo guarda estrecha vinculacion con ¢l que le antecede
cn lo que hace a su comentario ad integrum; sin embargo, vale la peha hacer
un breve comentario.

En esencia, este precepto vincula la declaracion de prineipio del articulo
123, apartado A, fraccion XII, y la politica habitacional del instituto y la
concrecion real del fondo que maneja. En tal sentido, se determina que en la
aplicacion de los recursos del instituto se tendran en consideracion, en principio,
el indice en la demanda habitacional y, en correlacion, las necesidades reales
en los ambitos espaciales regionales y locales del pais en funcién al nimero de
trabajadores que se encuentren en las mismas; y lo que es esencial, en cuanto
a la factibilidad y posibilidades reales de realizar las construcciones habita-
cionales, debe senalarse que es requisito sine guea non el hecho de la existencia
de recursos suficientes que posibiliten el financiamiento de dichas construccio-
nes en las diferentes regiones.



