REFORMAS AL LIBRO CUARTO
Segunda y tercera partes

De los contratos

Publicadas en el DO el 21 de julio de 1993
y el 23 de septiembre de 1993

DECRETO por ¢l que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones del Codigo Civil
para ¢l Distrito Federal en materia comun,
y para toda la Republica en materia federal;
Codigo de Procedimientos Civiles para ¢l Distrito Federal
vy Ley Federal de Proteccion al Consumidor.

Al margen un scllo con el Escudo Nacional, que dice: Estados
Unidos Mexicanos.- Presidencia de la Republica.

CARLOS SALINAS DE GORTARI, Presidente Constitucio-
nal de los Estados Unidos Mexicanos, a sus habitantes sabed:

Que el H. Congreso de 1la Unidn, s¢ ha servido dirigirme el
siguiente

DECRETO

“EL CONGRESQO DE 1.0OS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, DECRETA:

SE REFORMA, ADICIONA Y DEROGA DIVERSAS DISPOSICIONES
DEL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL EN MATERIA COMUN,
Y PARA TODA LA REPUBLICA EN MATERIA FEDERAL:
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y LEY FEDERAL
DE PROTECCION AL CONSUMIDOR.
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ARTICULO PRIMERO. Se¢ reforman los articulos 2398, segundo
parrafo; 2406: 2412, fraccion I, 2447; 2448, 2448-B; 2448-
C; 2448-]; 2448-K; 2478; 2484; 2487, 2489, fraccion I y
2490; se adiciona el articulo 2489 con las fracciones IV
y V; y se derogan los articulos 2407; 2448-D, segundo
parralo; 2448-1; 2448-L; 2449; 2450; 2451; 2452; 2453;
2485; 2486: 2488; 2491; 2494; y 3042, tltimo parrafo del
Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin
y para toda la Repuiblica en Materia Federal, para que-
dar como sigue:

ARTICULO 2398...

El arrendamiento no puede exceder de diez afios para
las fincas destinadas a habitacion y de veinte afios
para las fincas destinadas al comercio o a la industria.

ARTICULO 2406. Ll contrato de arrendamiento debe otorgarse
por escrito. La falta de esta formalidad se imputara al
arrendador.

ARTICULO 2407. Derogado.

ARTICULO 2412...

I.—A entregar al arrendatario la finca arrendada con
todas sus pertencncias y en estado de servir para el uso
convenido; y si no hubo convenio expreso, para aquel a
que por su misma naturaleza estuviere destinada; asi
como en condiciones que ofrezcan al arrendatario la
higiene y seguridad del inmueble.

ITav.—...

ARTICULO 2447. En los arrendamientos que han durado mds de
cinco anos y cuando el arrendatario ha hecho mejoras
de importancia en la finca arrendada, tiene éste dere-
cho si esta al corriente en ¢l pago de la renta, a que, en
ignaldad de condiciones, en caso de venta sca preferido
en los términos del articulo 2448-J de este Cadigo.

ARTICULO 2448, Las disposiciones contenidas en los articulos
2448-A, 2448-B, 2448-G y 2448-H son de orden publico ¢
interés social, por tanto son irrenunciables y en conse-
cuencia cualquier estipulacidon en contrario se tendrd
por no puesta.

ARTICULO 2448-B. El arrendador que no haga las obras que
ordene la autoridad correspondiente como necesarias
para que una localidad sea habitable, higiénica y segu-
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ra es responsable de los dafnos y perjuicios que los
inquilinos sufran por esa causa.

ARTICULO 2448-C. La duracién minima de todo contrato de
arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habi-
tacion serd de un ano forzoso para arrendador y arren-
datario, salvo convenio en contrario.

ARTICULO 2448-D. Derogado.

ARTICULO 2448-1. Derogado.

ARTICULO 2448-]. En el caso de que el propietario del inmueble
arrendado decida enajenarlo, el o los arrendatarios ten-
drdn derecho a ser preferidos a cualquier tercero en los
siguientes términos:

I.—En todos los casos ¢l propietario debera dar aviso
por escrito al arrendatario de su deseo de vender el
inmueble, precisando el precio, términos, condiciones y
modalidades de la compra-venta;

II.—El o los arrendatarios dispondrdn de quince
dias para dar aviso por escrito al arrendador de su vo-
luntad de ejercitar el derecho de preferencia que se con-
signa en este articulo en los términos y condiciones de
la oferta. exhibiendo para ello las cantidades exigibles
al momento de la aceptacion de la oferta, conforme a
las condiciones sefialadas en ésta;

[I1.—En caso de que el arrendador cambie cualquie-
ra de los términos de la oferta inicial estard obligado
a dar un nuevo aviso por escrito al arrendatario, quien a
partir de ese momento dispondré de un nuevo plazo de
quince dias. 8i el cambio se refiere al precio, el arrenda-
dor solo estard obligado a dar este nuevo aviso cuando
el incremento o decremento del mismo sea de mas de
un diez por ciento;

IV.—Tratandose de bienes sujetos al régimen dc pro-
piedad en condominio, se aplicardn las disposiciones
de la ley de la materia; y

V.—La compra-venta realizada en contravencion de
lo dispuesto en este articulo otorgara al arrendatario el
derecho de demandar dafios y perjuicios, sin que la
indemnizacion por dichos conceptos pueda ser menor
a un 50% de las rentas pagadas por el arrendatario en
los ultimos doce meses, La accion antes mencionada
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prescribird sesenta dias después de que tenga conoci-
miento el arrendatario de la realizacién de la compra-
venta respectiva.

En caso de que el arrendatario no cumpla con las
condiciones establecidas en las fracciones II o III de
este articulo, precluird su derecho.

ARTICULO 2448-K. Si varios arrendatarios hicicren uso del dere-
cho de preferencia a que se refiere ¢l articulo anterior,
sera preferido el que tenga mayor antigliedad arrendando
parte del inmueble y, en caso de ser igual, el que primero
exhiba la cantidad exigible en los términos de la fraccion
II del articulo anterior, salvo convenio en contrario.

ARTICULO 2448-L. Derogado.

ARTICULO 2449. Derogado.

ARTICULO 2450. Derogado.

ARTICULO 2451. Derogado.

ARTICULO 2452. Derogado.

ARTICULO 2453. Derogado.

ARTICULO 2478. Todos los arrendamientos que no s¢ hayan
celebrado por tiempo expresamente determinado; con-
cluirdn a voluntad de cualquiera de las partes contra-
tantes, previo aviso por escrito dado a la otra parte con
quince dias de anticipacion, si el predio es urbano, y
con un ano si es rustico.

ARTICULO 2484. Si el arrendamiento se ha hecho por tiempo
determinado, concluye en el dia prefijado. Si no se ha
sefialado tiempo, se observara lo que disponen los articu-
los 2478 y 2479,

ARTICULO 2485. Derogado.

ARTICULO 2486. Derogado.

ARTICULO 2487. Si después de terminado ¢l plazo por el que se
celebro el arrendamiento, el arrendatario continia sin
oposicién en el uso y goce del bien arrendado, conti-
nuaré ¢l arrendamiento por tiempo indeterminado, es-
tando obligado el arrendatario a pagar la renta que
corresponda por el tiempo que exceda conforme a lo
convenido en el contrato; pudiendo cualquiera de las
partes solicitar la terminacién del contrato en los térmi-
nos del articulo 2478. Las obligacioncs contraidas por
un tercero con objeto de garantizar el cumplimiento del
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arrendamiento, cesan al término del plazo determina-
do, salvo convenio en contrario,

ARTICULO 2488. Derogado.

ARTICULO 2489. ..

1.—Por falta de pago de la renta en los términos pre-
vistos en la fraccion I del articulo 2425;

My IUL—_ ..

IV.—Por dailos graves a la cosa arrendada impu-
tables al arrendatario; v

V.—Por variar la forma de la cosa arrendada sin
contar con el consentimiento expreso del arrendador,
en los términos del articulo 2441.

ARTICULO 2490. El arrendatario puede exigir la rescisidn del
contrato:

I.—Por contravenir el arrendador la obligacién a
que sc¢ refiere la fraccion 1I del articulo 2412 de este
ordenamiento;

IL.—Por la pérdida total o parcial de la cosa arrenda-
da ¢n los términos de los articulos 2431, 2434 y 2445, y

ITI. —Por 1a existencia de defectos o vicios ocultos de
la cosa, anteriores al arrendamiento y desconocidos por
el arrendatario.

ARTICULO 2491. Derogado.
ARTICULO 2494. Derogado.
ARTICULO 3042...
TalV.—...

ARTICULO SEGUNDO ...

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente decreto entrard en vigor a los 90 dias de
su publicacién en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. Las disposiciones contenidas en el presente decreto,
no seran aplicables a los contratos de arrendamiento
celebrados con anterioridad a la entrada en vigor del
mismo.

TERCERO. Los juicios y procedimientos judiciales o adminis-
trativos actualmente en tramite, se seguiran rigiendo
por las disposiciones vigentes con anterioridad a la en-
trada en vigor del presente decreto.
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Meéxico, D.F, a 14 de julio de 1993.- Dip. Juan Ramiro Robledo Ruiz, Presi-
dente.- Sen. Mauricio Valdés Rodriguez, Presidente.- Dip. Luis Moreno Bus-
tamante, Secretario.- Sen. Gustavo Salinas fﬂigucz, Secretario.- Ritbricas.”

En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccion I del Austiculo 89 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y para su debida
publicacién y observancia, expido el presente Decreto en la residencia del
Poder Ejecutivo Federal, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a los die-
cinueve dias del mes de julio de mil novecientos noventa y tres.- Carlos Sali-
nas de Gortari.- Ribrica.- El Secretario de Gobernacion, José Patrocinio
Gonzilez Blanco Garrido~ Ribrica,

DICTAMEN DE FECHA 9 DE JULIO 1993
LV Legislatura de la H. Cimara de Diputados

COMISION DE VIVIENDA
Honorable Asamblea:

A la Comisién de Vivienda de esta H. Camara de Diputados, fue turnado para su
estudio y dictamen con la opinidn de la Comisién del Distrito Federsl, 1a iniciativa
de Decreto mediante el cual se reforman, adicionun y derogan diversas disposicio~
nes del Cddigo Civil para el Distrito Federal en materia Comiin, y para toda la
Republica en materia Federal; Cédigo de Procedimientos Civiles para ¢l Distrito
Federal y Ley Federal de Proteccién al Consumidor, en materia de arrendamiento.

Conlorme a lo dispuesto en el articulo 56 de la Ley Orgdnica del Congreso Gene-
rul de los Estados Unidos Mexicanos, esta Comisién es competente para conocer e
dicha iniciativa, por lo gue en cumplimiento sl mismo precepto y a lo dispuesto por
el articulo 64 de la referida Ley y por los articulos 65, 87 y 88 del Reglamento Interior
del Congreso, nos permitimos someter al Pleno de esta H. Cidmara de Diputados, el
sigujente dictamen.

ANTECEDENTES

La vivienda se ha convertido en una de las demandus mds reiteradas y mds impor-
tantes en la sociedad mexicans. La respuesta a esa necesidad exige de esquemas que
respondan a nuestra realidad socioecondmica y nos permitan sostener y ampliar los
esfuerzos que se han venido aplicando durante los Gllimos afios para obtener mis
vivienda,

El problema de la vivienda es altamente dificil y complejo, implica la constante
superacién de nuestros mecunismos de financismiento, para acceder a una vivienda
propia; a regularizar un importante inventario de vivienda en la que a pesar de los
afios, aun no se resuelve su titularidad, a oblener reservas territoriales aptas para a
construccion de vivienda; crear reglas para una mejor convivencia humana y una
mejor conservacién y mantenimiento de nuestras unidades habitacionales y, desde
luego, en construir mas viviendas destinadas al arrendemiento.

El problema, en consecuencia, no puede ni debe contemplarse de manera frag-
mentada. Su solucién debe visualizarse dentro de un marco general de desarrollo, y
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conforme a los resultados Jde las experiencias que s¢ han vivido para aplicar las
alternativas gue mas se ajusten a nuestra realidad socioecondmica. No hacerlo asi,
significa el inmovilismo gue conduce, necesaramente, al deteriore de lus condicio-
nes sociales.

Precisamente esas experiencias condujeron a que apenas hace poco, se regulari-
zara la condicitn de viviendas que durante medio siglo permanecio estatica, trayen-
do como consecuencia, serios y graves conflictos, tanto humanos como juridicos y
materiales y mis recientemente an, se diera lugar a una normatividad gue propicie
la mejor convivencia humana y la mejor conservacidn y mantenimiento de la
vivienda constituida bajo el régimen de propiedad en condominio.

Dentro del problema general ha adquirido especial impaortancia el aspecto relati-
vo a la vivienda en arrendamiento, la cual, durante los ultimos afos, ha perdido
alarmantemente su papel como alternstiva para acceder & una vivienda como con-
secuencia de diferentes causas.

Una de esas causas, que a la vez se ha convertido en efecto, se refiere a la contrac-
cion de la construccién de vivienda para arrendamiento en tal magnitud, que duran-
te los dltimos dos afos los recursos financieros disponibles por FOVI para ese
rubro, no fueron aplicados por ningin promotor de vivienda. Para 1980 ese tipo de
vivienda representaba el 41.7 por ciento del total y en 1990 sélo el 25.6 por ciento, lo
cual muestra una dristica disminucion en su oferta, provocando una alza inequita-
tiva del monto de las rentas, que en ocasiones resulta intolerable. Ademas se ha
dado lugar a que quienes necesitan de ese tipo de vivienda, se vean sometidos a
practicas desleales y de abusos que en ocasiones adquieren ¢l perfil de delitos.

A lo anterior, debe agregarse que del inventario gue se venia destinando al arren-
damiento, existe una tendencia de transformacion de vivienda en arrendamiento a
condominio o a oficinas. Es decir, no sélo no se construye, sino que la existente se
ha venido reduciendo cada vez mas.

Por otro lado, este tipo de vivienda cuents con una normatividad que dats, en
algunos casos, de aproximadamente medio siglo, por lo que ha quedado rezagada y
sus reglas sc han convertido en incficaces y en ocasiones hasta lesivas. En algunos
otros casos, se rige por disposiciones que se crearon en 1985 con un espirits tutelar
respecto 8 impactos econdmicos y sociales que prevalecieron en esa época. Sin
embargo, a casi ocha anos de distancia se ha observado gue esa normaltividad, para-
ddéjicamente, ademds de tener un efecto inhibitorio en las inversiones de vivienda
pura arrendamiento, deteriorando atin més el ya de por sf grave rezago habitacional,
lejos de proteger sl sector inquilinario, 1o han llevado a un estado de inseguridad
juridica y a una menor posibilidad de acceder a una vivienda digna y decorosu, por
los precios elevados de renta, consecuencia de la falta de oferta. Baste en este sentido
sefalur, que en la actualidad, existen familias que pagan hasta 500 nuevas pesos por
un cuarto de azotea.

En todo caso, el resultado no ha beneficiudo ni a arrendadores ni a arrendata-
rios. Por ¢l contrario no sélo ha perjudicado o ambos, sino tambidn a un importante
nimero de ciudadanos a los que cada vez, ¢s mas difleil conseguir una vivienda por
la escasez de la oferta que se ajusie a sus posibilidades o por los requisitos, en oca-
siones, dificiles o imposibles de cubrir, que imponen algunos arrendadores, so pre-
texto de una mayor seguridad, requisitos que en ocasiones se apartan de la moral y
de 1a ley.

1.0 anterior ha propiciado un grado de incentidumbre que ni alienta la creacion
de mas vivienda en arrendamiento ni protege los intereses ni derechos de Ias partes.
Ademds, ha generado una actitud de desconfianza, recelo y prejuicio, tanto del
arrendador como del arrendatario, quienes en fugar de percibirse como elementos
necesarios para un propdsito, preficren buscur formas de ventaja, que termina por
enfrentarlos agravando mas el problema.
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Reglas, formas, pricticas y costumabres han acsbado por crear una cultura de
antagonismo entre arrendador y arrendatario, que se acentia mds en el terreno judi-
cial, en el que por cierto, existen ya “tratados” de como viciar, entorpecer y deteriorar
los procedimientos, motivando ademis, la puarticipacidn de muchos malos adminis-
tradores de justicia, que usufructdan esas contiendas.

Ante esa realidad, la iniciativa propone la adecuacién de las normas sustantivas
y adjetivas que rigen al arrendamiento, para favorecer una auténtica relacién de equi-
dad juridica entre arrendadores y arrendatarios, en donde el cumplimiento de la vo-
luntad de las partes propicie el incremento de la construccion de viviendas en arren-
damiento y can ello, el funcionamiento de un mercado mdas congruente.

La Comisidn, con base en los antecedentes expresados y como resultado del and-
lisis aplicado, tanto de la exposicién de motives como del contenido misme del pro-
yecto, ha concluido que el marco normativo propuesto, cumple con los propdsitos
ya referidos, al tenor de las siguientes

CONSIDERACIONES

Esta Comisién Legisladora procedié al estudio pormenorizado de la Iniciativa,
haciendo un escrupuloso examen de cada propuesta y analizando sus objetivos.
Bajo este contexto, la Comision que suscribe considera conveniente expresar los fac-
tores que la llevaron a sus conclusiones en relucion a cada uno de los ordenamien-
tos de que se compone la iniciativa.

CODIGO CIVLL. PARA EL DISTRITO FEDERAL
EN MATERIA COMUN, Y PARA TODA LA REPUBLICA
EN MATERIA FEDERAL

Esta Comisién considera acertada la modificacién propuesta al articulo 2398 del
Cédigo Civil, en virtud de gue se amiplia €l periodo puara el arrendamiento de inmue-
bles destinados al comercio de 15 a 20 aitos, lo que permitird que los arrendatarios
qQue tengan un negocio que requiera un periodo prolongado para el dptimo desarro-
lte de su actividad 1a puedan realizar sin necesidad de utilizar figuras juridicas dis-
tintas y que tengan 1a posibilidad de contar con un lugar de negocios por un tiempe
prolongado, lo que indudablemente traera beneficios y seguridad juridica a la activi-
dad comercial, por Io que esta Dictaminadora sugiere la aprobacidn del precepto en
estudio.

El Ejecutivo Federal propone en la Iniciativa de referencia que se reforme el ar-
ticulo 2399 con el objeto de que se precise que la renta o el precio de arrendamien-
to, ademas de poder consistir en una suma de dinero o cualquier otra cosa equiva-
lente, esta Gltima sea cierta, determinada o determinable o cuantificable en moneda
nacional, lo que a juicio de esta Dictaminadora no es procedente, ya que con lo mismo
se podria dar lugar a operaciones que se apartarian de la naturaleza del acto juridico
del arrendamiento y podria generar incertidumbre para los arrendatarios, en conse-
cuencia concluyd con que debe desecharse el texto propuesio para el articulo 2399
en comento, para que dicho precepto no sufra modificacion alguna,

Por otra parte, se considera conveniente la propuesta del Ejecutivo Federal de que
los contratos de arrendamiento se otorguen por escrito en tados los casos y que la
falta de esta formalidad sea atribuible al arrendador, ya que es de suma importtancia
para darle mayor seguridad juridica a las partes: ademas, enla actualidad no existen
contratos de arrendamiento por una cantidad inferior a diez centavos de nuevos
pesos, que es la cantidad que actualmente establece el Cadigo en comento, por lo
que esta Comisidn sugiere su aprobacion. [gualmente, ests Comision considera que
es procedente la derogacidn del requisito de que los contratos de arrendamiento de
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fincas misticas consten en escritura piablica, ya que dicho requisite incrementa el
costo de este tipo de contratos de arrendamiento sin que el arrendatario obtenga
ventaja alguna al respecto.

La reforma que propone el Ejecutivo Federal tiene como propdsito fundamenial
el olorgur una mayor proteccidon al arrendatario. Esto se logra en modificaciones
como la que se proponen al articulo 2412 de] Cédigo Civil en comento para que se
incluya la obligacitn del arrendador de entregar €l inmueble arrendado en condi-
ciones de higiene y seguridad, lo que indudablemente dard muyor proteccidn al
inquilino y el acceso a una vivienda digna y decorosa, por lo que esta Comision pro-
pone la aprobacién de dicha propuesta.

La Iniciativa en estudio propone se elimine ¢l derecho del tanto, y en su lugar se
establezea el derecho de preferencia para el caso de arrendamiento de casa habita-
cidn e inmuebles comerciales e industriales. La anterior modificacidén responde a
que, como lo seiala la exposicién de motivos de la Iniciutiva en dictamen, el dere-
cho del tanto va aparejado a derechos reales y no a derechos personales, por lo que
este derecho tiene una correcta aplicacidn en los casos de copropiedad, no azien el
caso del arrendamiento, ya que en este supuesto se desvirtda la relacion juridica
entre el arrendador y el arrendatario, ademas de gue constituye un importante factor
para desalentar el arrendamiento. El derecho de prelerencia que se propone por el
Ejecutivo Federal para que se incorpore en el Codigo Civil, permitira que el arren-
datario, que esté al corricnte en el pago de sus rentas, sea preferido, en igualdad de
condiciones, en la venta del inmueble que estd arrendando.

De 1a misma forma se congidera acertada la innovacion que en esta materia se
propone en la Iniciativa en el sentido Jde establecer que en caso de que se viole el
derecho de preferencia a que se refiere el pirralo anterior se podran demandar los
dainos y perjuicios que ello ocasione y que la indemnizacién por dicho concepto no
podra ser menor del 50% de las rentas pagadas por el arrendatario en los dltimos
doce meses, garantizando con ello que en todo caso se respetard el derecho del
arrendatario de ser preferido en caso de venta del inmueble. En virtud de lo anterior,
1a Comisidn que suscribe sugiere se apruebe ta propuests de reforma a los articulos
2447 y 2448-J y la derogacidn del articulo 2448-1 del Céddigo Civil contenidas en la
Iniciativa en andlisis.

El articulo 2448 de la Inicialiva en comento, propone dar el caricter de orden
piblico e irrenunciables a los derechos contenidos en los articulas 2448-A, 244R8-B,
2448-G y 2448-H del Cédigo Civil, que se reficren a condiciones de higiene, obras
que debe hacer el arrendador por haber sido ordenadas porla autoridad sanitaria, el
registro del contrato de arrendamiento por un afto ante la autoridad competente del
Departamento del Distrito Federal y a 1a terminacién del contrato de arrendamicn-
to por los moltivos sehalados en la Ley, permitiendo que estos derechos y obligacio-
nes no puedan ser objeto de convenio entre lus partes y stempre deban estar presen-
tes en la relacidn contractual. Estos derechos fundamentales del arrendatario no
poudrdn ser objeto de convenio en contrario entre las portes y el arrendador se obliga
por el solo hecho de arrendar un inmueble a cumplir con dichas obligaciones en
beneficio del inquilino, por lo que a juicio de la Comisidn de Vivienda que suscribe
son acertodas y se propone su aprobacion.

En los viltimos aftos se han observado diversas controversias entre el arrendador
y el arrendatario debido a 1a existencia de la prérroga por disposicion legal del con-
trato de arrendamiento por parte del arrendatario, lo que ha sido en perjuicio de las
purtes, ya que un contrato de arrendamiento por un afio puede durar hasta tres afios,
Io cual inhibe a los propictarios de inmuebles desocupados a otorgarlos en arrenda-
miento. Asimismo, en el supuecsto de que €] arrendatario quiera arrendar un inmue-
ble por un periodo inferior a un ano, como es el caso de estudiantes, profesionistas, o
extranjeros (ue requieren estar por algdn tiempo en esta Ciudad, no se encuentran
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en posibilidad juridica de hacerlo, debido a 1a obligacidn que establece el Codigo
Civil de que los contratos de arrendamiento para casa habitacién duren como mipi-
mo dicho plazo. En virtud de lo anterior esta Comisién esta de acuerdo en la pro-
puesta del Ejecutivo Federal para que las partes puedan convenir libremente la
duracidn del contrato de arrendamiento de acuerdo a sus circunstancias y su propia
conveniencia, por lo que esta Comisidn considera que debe aprobarse la elimina-
cidn de la prérroga que establece el texto vigente y la reforma al articulo 2448-C,

La Iniciativa presentada por el Ejecutivo Federal propone se derogue el articula
2448-D, en el que se sefala que los incrementos en la renta se haran conforme al
salario minimo, propuesta con la que esta Comision estd de acuerdo ya que conside-
1a necesario que las partes convengan [ibremente los términos del contrato de arren-
damiento, ya que al no permitirlo se estd limitando la libertad de contratar de las
partes. La excesiva regulacién en materia e arrendamiento de vivienda que se equi-
librard con la aprobacidn de la Iniciativa que nos ocupa ha afectado negativamente
la oferta de vivienda digna, decorosa y a precios sccesibles para los mexicanos. El
lirnite al incremento del monto de las rentas que se propone suprimir ha sido causa
directa de la escasez tan aguda de vivienda para arrendamiento que vive la Ciudad
de México. Este limite, al pretender proteger sl arrendatario, realmente lo ha despro-
tegido al haber generado una escasez de vivienda, sdemsds de gue las rentas se han
incrementado muy por encima de ese margen en su costo, motivos por los cuales
esta Comision estd de acuerdo con que se apruebe dicha propuesta. Un mayor
ntimero de vivienda para arrendamiento es la mejor garantia que puede tener el
arrendatario para gozar de una casa decorosa a precios accesibles,

El articulo 2448-J estublece las reglas a seguir para hacer uso del derecho de pre-
ferencia por el tanto que se propone en la Iniciativa. En e} precepto se contemplan
diversas adecuaciones para poder hacer uso de este derecho, como es el gue el aviso
de enajenucién sea hecho por escrito, que la aceptacion se haga exhibiendo la canti-
dad que se pide por la venta y las consecuencias que se originan por el incumpli-
miento de dicho derecho de preferencia. Lo anterior da la seguridud al arrendatario
de que sera preferido en el caso de que se venda el inmueble en el que habita, por lo
que se sugiere la aprobacién del texto en comento.

En relacién al mismo derecho de preferencia, esta Comisién Dictaminadora
considera acertada la propuesta contenida en la Iniciativa, toda vez que se establece
el supuesto de que existan varjos arrendatarios gue hagan uso de este derecho se dé
la oportunidad a] arrendatario que tenga mayor tiempo arrendando parte del
inmueble y cuando existan dos arrendatarios en esta situacidn, tendré preferencia el
primero que exhiba la cantidad exigible en los términos del Cédigo Civil.

Esta Comision de Viviendy juzga apropiada la propuesta de] Ejecutivo Federal,
de derogar el articulo 2448-L, toda vez que se considera innecesario que ea el contra-
to se transcriban {ntegramente las disposiciones del Capitulo de arrendamiento de
fincas urbanas destinadas a la habitacién al garantizar que los articulos fundamen-
tales para la proteccion del arrendatario son de cardcter publico e interés social, por
lo que son irrenuncizbles.

Por otra parte, en la Iniciativa en comento se propone dentro de las disposicio-
nes especiales para los arrendamientos por tiempo indeterminado, que el plazo para
el aviso para dar por terminado el contrato de arrendamieato, se disminuya de dos
meses a quince dias, lo que se considera conveniente por la que suscribe, toda vez
que facilita a las partes dar por terminado el contrato sin esperar un periodo en el que
puedan sufrir perjuicios.

Por otra parte, ¢l Ejecutivo Federal propone se deroguen los articulos 2485 y 2486
del mencionado Cédigo, el primero relativo a lu prémroga del contrato de arrenda-
miento cuando éste haya vencido pero ¢l inquilino haya estado al corrente en €]
pago de las rentas y el segundo, al supuesto de que terminado e contrato de arrenda-
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miento y el arrendatario contintie sin oposicidn en ¢l goce y uso del predio rastico,
dicho contrato sera renovado por otro afo, lo que esta Dictaminadora considera
acertado, toda vez que se ha comprobado que el obligar a los arrendadores a la pré-
moga de los contratos inhibe 1a inversidén en la vivienda para arrendamiento, 1o que
ha provocado el alza tan importante en el precio dzl arrendamiento para cass habi-
tucidn, Adicionalmente, la Iniciativa en comento propone que después de termina-
da el pluzo por el que se celebrd el arrendamiento y el amrendaturio continge sin
oposicién en el uso y goce del bien arrendado, el contrato de arrendamiento conti-
nuara por tiempo indeterminado, pudiendo cualquiers de las partes solicitar la ter-
minaciéon del mismo en los €rminos establecidos en el Codigo Civil, lo que esta
Comisién considera conveniente, por lo que propone su aprobacion,

El Ejecutivo Federal propone, nuevos supuestos para exigir Iz rescisién de los
contratos de arrendamicnto, especialmente para el arrendatario, como son el de
otorgar con vicios ocultos el inmueble arrendado y hacer modificaciones o causar
daiios a dicho inmueble. Esta proteccion adicional al arrendatario es justa y equita-
tiva, por lo que la Comisidn que suscribe sugiere su aprobacion.

CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL DISTRITO FEDERAL

Esta Comisidn Dictaminadora . . .

Conlorme a lo ordenado por la Mesa Directiva del Pleno de esta H. Cdmara de
Diputados y para los efectos de rendir su opinidn respecto a la Iniciativa analizada,
la Comisidn del Distrito Federal, mediante sesidn formal de sus integrantes, proce-
di6 a su estudio, habiendo opinado, por mayoria que debe ser sometida a considera-
cidn de la T1. Asamblea Legislativa para su aprobacion correspondiente.

Paor lo anterior, esta Comision se permite someter a la consideracidn de esta H.
Asamblea Legislativa, la aprobacidn del siguiente

PROYECTO DE DECRETO QUE REFORMA, ADICIONA Y DERCGA
DIVERSAS DISPOSICIONES DEL COMGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL EN MATERJA COMUN,
Y PARA TODA LA REPUBLICA EN MATERIA FEDERAL;
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL
Y LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR.

ARTICULO PRIMERQ .. .*

SALA DE COMISIONES DE LA CAMARA DE DIPUTADOS DEL H. CON-
GRESO DE LA UNION- México, D.F., a 9 de julio de 1993.

* Véase texto de! decreto que reforma diversas disposiciones al CC' publicado en el DO del
21 de julio de 1993,
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