TITULO TERCERO
De la posesion



ARTS, 784, 784 y 790 LIBRO SEGUNDO

ARTIiCcULO 788. El denunciante recibird la cuarta parte del valor
catastral de los bienes que denuncie; observandose lo
dispuesto en la parte final del articulo 781.

Ver comentarios a los aa. 781 y 785.
C.G.M.

ARTICULO 789. El que se apodere de un bien vacante sin cumplir
lo prevenido en este capitulo, pagard una multa de cinco a
cincuenta pesos, sin perjuicio de las penas que sefiale el
respectivo Caodigo.

Es necesario armonizar esta nopma legal con las disposiciones relativas a la
prescripcion positiva, o usucapion. El a. 1151 CC establece los caracieres que
dcbe tener la posesion positiva, 0 usucapion; esto ¢s, 1a necesaria para prescri-
bir; ella debe ser en concepto de propietario, pacifica, continua y piblica. Si
quien se apodere de un bien vacante poseyese por el lapso que prevé la ley (a.
1152). operaria a su favor la prescripcion positiva del inmueble, Es de destacar
que aun ¢] poseedor de mala fe puede usucapir, con el transcurso de diez afios;
igual plazo exige la ley para quien adquiera el bien por medio de la violencia,
contandose dicho plazo desde ¢l momento en que la violencia hubiere cesado
(a. 1154). l.a posesion adquirida por medio de un delito se considera de mala fe
(a. 1155}, Con respecto a la referencia a “Las penas que sefiale el respectivo
codigo™, es de tener en cuenta que ¢l CP no tipifica ningin delito aplicable a
guicn se apadere de un bien vacante sin denunciar el descubrimiento a la auto-
ridad; el delito denominado “Despojo de cosas inmuebles o de aguas™ no es
aplicable al caso, ya que requiere que el sujeto activo “ocupe un inmueble
ajeno™. y el bien vacante no es de nadie; ademds, los medios de comision del
ilicito presuponen el uso de la violencia o que el mismo se lleve a cabo furtiva-
mente (a. 395 CP), cosa que puede no ocurrir en el supuesto de gquien ocupe un
bien vacante. (Ver comentario al a. [ 148),

C.G.M.

TITULO TERCERO
De la posesion
CAPITULQO UNICO

ARTICULO 790. Es poseedor de una cosa ¢l que ejerce sobre ella un
poder de hecho, salvo lo dispuesto en el articulo 793.
Posce un derecho el que goza de €.
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TITULO TERCERD/CAPITULG UNICO ARTS. 790 y 79§

El articulo que comentamos tiene su antecedente en el a. 8§54 del CC aleman.
Algunos autores mencionan también como antecedente el a. 2228 del CC
francés porque efectivamente una parte de esta disposicion reproduce una frase
del precepto relativo, del Cédigo de Napoledn.

En primer término el legislador se tefiere a posesion de cosas, enseguida hard
referencia a la posesion de derechos.

Cuando el legislador dice que es poseedor de una cosa el que ejerce sobre ella
un poder de hecho, se refiere bien sea a una persona fisica o a una persona
moral; ¢s decir, guc cabria pensar que el poderio de hecho lo ejerciera un indi-
viduo o una persona colectiva; incluso si consideramos que conforme ala. 194
de cste codigo la sociedad conyugal constituye una comunidad de bienes, es
posible que esta comunidad sea la que cjercite el poder de hecho,

E1 CC alemdn dice que la posesion de una cosa se¢ adquiere por la obtencién
del sefiorio de hecho; el legislador mexicano ha suprimido el término sefiorio,
probablemente pura no rememorar ningin vinculo anstocratico y dice que la
pasesion es un poder de hecho.

Para saber qué significa el poder de hecho tenemos que acudir al sentido
comun. En términos generales puede decirse que para el comin de la gente,
segun dicen los juristas alemanes, por posesion de hecho se entiende una relacion
de espacio entre la persona ¥ la cosa v un precepto juridico que la acepta o la
sanciona. Ejerzo poder de hecho sobre bienes muebles o inmuebles segin que
los tenga en mi poder o los use o habite, respectivamente y siempre que tal
relacion entre la persona y la cosa, relacion de espacio, quede regulada dentro de
las hipotesis del CC, es decir de un ordenamiento juridico civilizado,

El legislador mexicano reproducicndo en parte al Codigo de Napoleon dice
que posec un derecho el que goza de €l A mi entender quiere decirse que s6lo se
gora del derecho cuando se obtienen los frutos del mismeo, concepcion intil
dado que en la primera parte se ha hablado de un poderio de hecho o poderio
factico; al tenerse los frutos, bien sean naturales, industriales o civiles se tiene
una relacién factica con ta cosa que los produce. No puede pensarse en la
existencia de una posesion de derecho de autor, pues en el aspecto que se llama
“moral™ de los derechos de autor, éstos no pueden ser tenidos por una persona

distinta de su titular y la pretension de tenerlos configuraria un delito.
JJLM.

ARTICULO 791. Cuando en virtud de un acto juridico el propieta-
rio entrega a otro una cosa, concediéndole el derecho de
retenerla temporalmente en su poder en calidad de usu-
fructuario, arrendatario, acreedor pignoraticio, deposi-
tario, u otro titulo andlogo, los dos son poseedores de la
cosa. El que la posee a titulo de propietario tiene una
posesidn originaria, el otro, una posesion derivada.
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ARTS. 791 y Ty2 LIBRO SEGUNDO

Este articulo se encuentra inspirado en el a. 868 del CC alemin.

Los comentaristas de dicho codigo hablan de una posesion inmediata y
mediata; el legislador mexicano habla de una posesion originaria y de una
derivada. .

En primer lugar la posesion derivada debe distingutrse de la posesién en
grado de dependencia a que se refiere el a. 793. Conforme a esta dltima
disposicion, cuando una persona tiene en su poder una cosa en virtud de una
dependencia respecto del propietario de la cosa y la retiene en provecho de éste,
en curnplimiento de las ordenes e instrucciones, esta situacion de dependencialo
configura como servidor de la posesidn y su situacion juridica es distinta de fa
que presenta en la posesién derivada.

Podriamos preguntarnos: jpara qué denomina el legistador la tenencia deri-
vada de un derecho real o personal, posesién derivada? Indudablemente que si
el legislador se refiere a la posesion del usufructuario, arrendatario, acreedor
pignoraticio u otro titulo analoge, lo hace para legitimarla en ¢l ejercicio de las
acciones posesorias o interdictos pesesorios € incluso para la interposicion del
juicio de amparo.

El legislador al calificar esta posesion sobre la cosa, con el titulo de posesion
derivada estarefiriéndose a aquella que surge de un acto juridico, resultado de la
explotacion de una cosa {derechos reales) o al que es producto de una colabora-
¢ion entre diversas personas {derechos personales); todos ellos tendrfan legiti-
macion activa o pasiva para ejercitar las acciones o interdictos que derivende la
posesion, sin perjuicio del lamamiento al poseedor mediato u originario.

Los derechos latinos distinguen tres clases de tenencias: la que deriva de un
poderio de hecho de una cosa resultado de un derecho real o personal; la que
deriva del cumplimiento de una obligacién como es la tenencia que tiene el
mandatario o depositario en el cumplimiento del contrato de mandato o de-
pésito y entonces recibe ¢l nombre de precarista; y, la que se tiene en funcién
de una dependencia o amistad con el poseedor y entonces tanto el derecho latino
como el derecho aleman coinciden en llamarle tenencia. Si una persona tuviese
una cosa a un lado, no es ni poseedor originario ni derivado, ni gjerce una
tenencia pues su relacion con la cosa es meramente casual.

JJLLM.

ARTICULO 792. En caso de despojo, el que tiene la posesion
originaria goza del derecho de pedir que sea restituido ¢l
gue tenia la posesion derivada, y si éste no puede o no
quiere recobrarla, el poseedor originario puede pedir que
se le dé la posesion a €] mismo.

La disposicién que se comenta estd inspirada en el a. 869 del CC aleman.
Decimos inspirado porque el texto de dicho eédigo como se afirmaen el comen-
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TITULO TERCERQ/CAPITULO UNICO ARTS. 792, 793, y 784

tario del articulo anterior, distingue entre posesion mediata, originaria y,
posesion inmediata, derivada. '

La intencion del legislador tiene por objeto tacultar al poseedor originario o
mediato para que en <aso de despojo pueda exigir la restitucidén al despojante si
éste no puede o no quicre recobrar dicha posesidn, pues el poseedor originario
estaria legitimado bien fuera para reintegrar la posesion al arrendatario, usu-
fructuario, acreedor pignoraticio o depositario. o bien recibir la cosa en sus
propias manos, si ¢l poseedor derivado no quiere recuperarla.

De todas suertes, téngase en cuenta lo que dispone ¢l a. 804 de éste codigo,
pues para que el poseedor tenga derecho al interdicto de recuperar la posesion se
necesita que no haya pasado un aiio desde que se veriticd el despojo.

JJ LM,

ARTICULO 793. Cuando se demuestre que una persona tiene en su
poder una cosa en virtud de la situacidn de dependencia
en gue se encuentra respecto del propietario de esa cosa, y
que la retiene en provecho de éste, en cumplimiento de las
ordenes e instrucciones que de él ha recibido, no se le
considera poseedor.

El articulo regula una situacion gue la totalidad de la doctrina esta de acuerdo
en llamar situacién de dependencia. Esto da lugar a la detentacion, gue podria-
mos definir como la situacion en que se encuentra el que tiene la cosa en virtud
de una situacion de dependencia, esto es a efecto de satisfacer un interés ajeno.

Habria otra hipdtesis de detentacion y es cuando se tiene una cosa en poder,
satisfaciendo un interés ajeno pero sin dependencia, en funcidn de simple
amistad u hospitalidad.

Como guiera, puede decirse que el simple detentador no estd legitimado para
cjercer las acciones posesorias y de ahi que el legislador dice que cuandola cosa
se retiene en provecho de otro en cumplimiento de las ordenes e instrucciones

gue de ¢l ha recibido, no se le considera poseedor.
LI LM,

ARTICULO 794, Sélo pueden ser objeto de posesion las cosas y
derechos que sean susceptibles de apropiacién,

Conforme a este articulo, la posesion, como cualquier otro derecho real sélo
puede ejercerse en cosas v derechos que sean susceptibles de apropiacion, pues
las que estan fuera del comercio por su naturaleza, bien sea porque no pueden
ser poseidas por algin individuo exclusivamente o estén fuera del comercio por
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ARTS. 794, 795 v 798 LIBRO SEGUNDO

disposicion de la ley, en funcién a que ésta las declara irreductibles a propiedad
particular, no pueden ser poseidas (a. 749),

Por disposicién de la ley no pueden poseerse los bienes de uso comuin ni tampoco
aquellos que estuviesen destinados a unservicio piblico o que fuesen propiedad
de la persona moral Federacion, estado o municipio.

Por ta misma razén las cosas o derechos que no estian en el comercio, tampoco
podran presceribirse, o sea adquirirse por usucapion.

J.JLLM.

ARTICULO 795. Puede adquirirse la posesién por la misma perso-
na que va a disfrutarla, por su representante legal, por su
mandatario y por un tercero sin mandato alguno; pero en
este altimo caso no se entenderd adquirida la posesién
hasta que la persona a cuyo nombre se haya verificado el
acto posesorio lo ratifique.

Ellegislador sefiala que la posesion puede adquirirse por la misma persona que
va a disfrutarla y, toda vez que los elementos de la posesion son el cuerpo otoma
material y el 4nimo o intencién, como veremos mas tarde la posesion puede
adquirirse con el corpus y animo.

Asimismo puede adquirirse por conducto del representante legal en tratindo-
s¢ de menores de edad y de incapacitados. No hay problema para entender que
la posesion pueda adquirirse por conducto del mandatario pues siendo el
mandato un contrato por virtud del cual el mandatario realiza los actos juridi-
cos gue el mandante le encargd. uno de esos actos juridicos podria ser la
posesion a nombre del mandante.

Finalmente, el legislador considera la hipétesis de que hubiése una toma de
posesion por conducto de un gestor oficioso, es decir, de un tercero que actuase
sin mandante alguno pero conforme a los intereses del duefio del negocio, mas
en este caso no se entenderd adquirida la posesion, sino hasta que la persona a
cuyo nombre se haya verificado el acto posesorio lo ratifique; pues la ratifica-
cion pura y simple del duefio del negocio produce todos los efectos del mandato
y tiene efectos retroactivos al dia en que la gestion principié (aa. 1896 y 1906 del

CcQ).
JJ LM,

ARTICULO 796. Cuando varias personas poseen una cosa indivisa
podra cada una de ellas ejercer actos posesorios sobre la
cosa comun, con tal que no excluya los actos posesorios
de los otros coposeedores.
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TITULO TERUERO/CAPITULO UNICO ARTS. 796, 797 v 758

La disposicion regula lo que el derecho alemdn denomina un caso de copose-
sion. El articulo se encuentra inspirado en el pardgrafo 866 del CC aleman,.
Conforme a este articulo, los coposeedores, o sea los que poseen una cosa
indivisa, pueden ejercer los actos posesorios sobre la cosa comin, con tal que no
excluyan los actos posesorios de los otros coposeedores, En otras términos,
poseer una cosa comuan dara derecho a ejercitar los actos posesorios siempre que
€stos no impidan los actos posesorios de los restantes coposeedores.
JJL.M.

ARTICULO 797. Se entiende que cada uno de los participes de una
cosa que se posec en comun, ha poseido exclusivamente,
por todo el tiempo que dure la indivisidn, la parte que al
dividirse le tocare.

Los autores del cddigo indicaron que el articulo gue se comenta tiene su
aitecedente en ¢l a. 450 del CC espaiol, mas no parece que jo relativo a la pose-
s1on se hubiera tomado literalmente, de tal suerte que su redaceion en la legislacion
mexicana le da un contenido conceptual distinto.
Ellegislador mexicano retrotrae al momento en que empezo la coposesion los
efectos que se produjeron en la parte que al dividirse le tocara.
JLLL M.

ARTICUL O 798. La posesidon da al que la tiene, la presuncion de
propietario para todos los efectos legales. El que poseeen
virtud de un derecho personal, o de un derecho real
distinto de la propiedad, no se presume propictario; pero
si es poseedor de buena fe tiene a su favor la presuncion
de haber obtenido la posesion del duefio de la cosa o
derecho poseido.

La primera parte de la disposicidn que se comenta caontiene un importantisimo
principio que precisamente sirve de base y fundamento para la proteccién de la
posesion. Efectivamente, la razon por la que se protege la posesidn es por gque
generalmente el que posee un bien es el propietario y por eso ¢l a. 2230 del
Coadigo de Napoledn indica que la presuncion que surge de la posesidon esenel
seittido de que se posee por si y a titulo de propietario, mientras no se pruebe gue
s¢ ha comenzado a poseer a nombre de otro. En ese sentido el legislador
mexicano es mas claro, pues establece la presuncion de propiedad en favor de
aquel gque ejerce sobre una cosa un poder de hecho o que goza del derecho,
anadiéndose que si el que posee lo efectdla en funcion de un derecho personal,
arrendamiento, comodato o deposito deun derecho real distinto de la propiedad,
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ARTS. 798 y Tu8 1.IBRO SEGUNDO

no se presume propiedad puesto que el titulo mismo estd indicando que tiene
una calidad de detentador.

En la hipétesis de que poseyese de buena fe, el legislador afiade que tienea su
faver la presuncién de haber obtenido la posesion del duefio de la cosa o
derecho poseido. pero logicamente esta tima hipotesis debe ser en el sentido de
que es poseedor de buena fe el que ha adquirido la posesidn del propietario, pues
sola se tendra la calidad de poseedor de buena fe cuando se entra en la posesion
en virtud de una causa generadora que le da derecho a poseer. (Véase comenta-
ric al a. 806)

El orden juridico civilizado protege la posesion en funcion de que cuando se
ejerce sobre una cosa un poder de hecho, se goza de underecho, se presume que
se tiene la cosa en funcion de propietario, porque légicamente si se tuviese la cosa
en funcidn de un derecho personal o de un derecho real distinto de la propiedad,
et mismo titulo estd indicando que se estd en presencia de una determinacion o
de una posesion derivada, distinta a la de propietatio. Entodo caso sise tuviese la
posesion a titulo de propietario se entiende que se ha obtenido del duefio de
la cosa o derecho poseido.

JJL.M.

ARTICULO 799. El poseedor de una cosa mueble perdida o robada
no podrad recuperarla de un tercero de buena fe que la
haya adquirido en almoneda o de un comerciante que en
mercado publico se dedique a la venta de objetos de ia
misma especie, sin reembolsar al poseedor el precio que
hubiere pagado por la cosa, El recuperante tiene derecho
de repetir contra el vendedor.

El legislador mexicano no acepta ¢l principio del CC francés conforme al cual,
tratandose dc muebles, la posesion equivale a titulo porque se indica que si
una cosa fue vendida a mas de un comprador sucesivamente, prevalecera la
venta primera en fecha. Esto quiere decir que si bien la legislacidn francesa ha
establecido el principio de que la posesion tratindose de muebles establece una
presuncidn de propiedad, para el legislador mexicano, con justa razén es digna
de proteccion la venta primeramente hecha y no la del que estd en posesion del
bien, por estd razon el articulo que se comenta nos indica que el poseedor de una
cosa mueble adgquirida en almoneda, de un comerciante que en mercado publico
se dedique a la venta de objetos de la misma especie, debe ser protegido puesen
este caso es de justicia que la publicidad que significa la adquisicidn en almone-
da o de un comerciante que en mercado publico se dedique a la venta de objetos de
la misma especie no pueda ser desposeido sino mediante el reembolso del precio
que hubiere pagado por la cosa.

Dicho de otro modo: Tratandose de muebles, en México la posesion no
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TITULO TERCERO/CAPITULO UNICO ARTS, 793, 800 y 801

equivale a un titulo pero el legislador principia por darnos una excepcion a esta
regla negativa ya que si ¢! adquirente de un bien mueble lo ha hecho en
almoneda, esto es con licitacidén y puja o de un comerciante que se dedique a la
venta de objetos, el comprador no podra ser desposeido del bien adquirido st no
se le devuelve el precio que cubrid; por supuesto que devuelto el precio el
verdadero propietario tendra la accion de reclamarlo en contra del vendedor,
(Véase el articulo siguiente).

La jurisprudencia de la SCJN ha sostenido en la tesis 268 que la posesion de
jos bienes muebles da a quien la tiene la presuncionde ser propietario. Apéndice
1975, p. 812

JJL.M.

ARTICULO 800. La moneda y los titulos al portador no pueden ser
reivindicados del adquirente de buena fe, aunque el po-
seedor haya sido desposeido de ellos contra su voluntad.

Si se adguiere a titulo de propietario y von una causa suficiente, moneda y
titulos al portador, éstos no podrin ser reivindicados del adquirente, incluso
aunque et poseedor haya sido desposeido de ellos contra su voluntad.

Ya hemos dicho que al contrario d¢ Lo que establece el CC francés tratandose
de muebles, la posesién equivale a titulo indicando yue si una cosa mueble ha
sido vendida por ¢l mismo vendedor a diversas personas prevalece la venta
primera en fecha.

La adopcidn de este principio no guiere decir gue no se acepten excepciones y
una de ellas es referente a la moneda y titulos al portador, pues la transmisionde
la moneda o de los titulos al portador que podria hacerse a través de unasimple
cesion o de un contrato de mutuo, fegitimaria al adquirente de buena fe y asi
estos bienes no podrén ser reivindicados por el poseedor aun cuando éste haya
sido desposeido de elios contra su voluntad.

JJ.L.M.

ARTICULO 801. El poseedor actual que pruebe haber poscido en
tiempo anterior, tiene a su favor la presuncion de haber
poseido en el intermedio.

Este articulo establece una presuncion de continuidad de posesion y estd inspirado
en el a. 2234 del CC francés.

Es de justicia que siuna persona gue posee actualmente un bien prueba haber
poseido en tiempo anterior, tenga a su favor la presuncion de haber poseido en

el tiempo intermedio.
J.J LM,
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ARTS. 802 y 803 LIBRO SEGUNDO

ARTICULO 802. La posesion de un inmueble hace presumir la de
los bienes muebles que se hallen en éL

Este articulo consagra una presunciéon Juris tantum fundado en la notoriedad
que surge de la posesion de uninmuebie. El verdadero propietario de ios muebles
puede destruir la presuncion acreditando que los muebles que se encuentran en
¢l interior de un inmueble, le pertenecen. Si bien en esta disposicion el legislador
establece una presuncion a favor del que posee un bien raiz, no puede llegar
hasta el absurdo juridico de desposeer a los verdaderos propietarios de los
muebles. si éstos prueban que tienen la proptedad de los muebles. La prueba
opera en contra del poseedor del inmueble en el que aquellos bienes se encuen-

tran.
J.J.L.M.

ARTICULO 803. Todo poseedor debe ser mantenido o restituido
en la posesion contra aquelios que no tengan mejor dere-
cho para poseer.

Es mejor la posesion que se funda en titulo y cuando se
trata de inmuebles la que esta inscrita. A falta de titulo o
siendo iguales los titulos, la mds antigua.

Si las posesiones fueren dudosas, se pondra en depdsi-
to la cosa hasta que se resuelva a quién pertenece la
posesion.

Este articulo sirve de fundamento a la accién publiciana v a los interdictos de
retener y recuperar la posesion.

Precisamente i objeto de la regulacion y admision de la proteccion posesoria,
es mantener un orden juridico. El orden juridico se veria destruido sicada quien
pudiera hacerse justicia por su propia mano: Todo el que ticne la posesiénde un
bien debe ser mantenido en elia o si ha sido despojado debe restituirsele frente a
aqueilos que no tengan mejor derecho.

. Quiénes son los que tienen mejor derecho? El legislador indica que es mejor
Ja posesién que se funda en titulo, es decir, que tiene unacto o becho juridico que
son las causas generadoras de la posesion, mas tratindose de inmuebles no
basta el titulo pues es necesario que esté inscrito en el RPP.

En la parte final del segundo parrafodel articulo que se comenta, el legislador
por una elipsis cambia el contenido conceptual de la palabra tituloy utiliza esta
expresion como sinénimo de documento al decir que a falta de titulo o siendo
ipuales los titulos de posesion, se protege la mas antigua,

Finalmente se marca que si las posesiones fueren dudosas se pondrd en
depdsito la cosa hasta que se resuelva a quién pertenece la posesion.

El articulo que se comenta tiene su antecedenteenela. 488 del CC portugués.

JJLM.
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TITULO TERCERO/CAPITULO UNICO ARTS, B804, BOS y 508

ARTICULO 804. Para que el poseedor tenga derecho al interdicto
de recuperar la posesion, se necesita que no haya pasado
un afio desde que se verifico el despojo.

Hemos dicho que Ia posesion se protege para garantizar el orden juridico ya que
nadie puede hacerse justicia por su propia mano y por consecuencia, todo
poseedor debe ser mantenido o restituide en la posesion.

La necesidad de mantener y restituir en la posesién sirvio de base para
{fundamentar las acciones posesorias denominadas interdictos de retener y de
recuperar la posesion,

El fundamento del interdicto de recuperar la posesion se encuentra en el
articulo que estamos comentando: para que el poseedor tenga derecho al
interdicto de recuperar la posesion, a que se refieren los aa. 17y 18 del CPC, se
necesita que no haya pasado un afio desde que se verificod el despojo.

Es logico que un afio es un tiempo suficiente para que el que ejerce un poder
de hecho sobre una cosa se dé cuenta si ha sido despojado y ejercite la accidon
para recuperarla. St ha pasado mds de un afio y el antiguo poseedor no ha
ejercitado la accion, el derecho ya no puede protegerlo por medio de la accion
interdictal, pucs el orden juridico proteje a los que han sufrido un error o son
victimas de la ignorancia pero no a los descuidados y a los que no son solicitos

en la vigilancia de sus cosas.
JJL M.

ARTICULOQ 805. Se reputa como nunca perturbado o despojado, el
que judicialmente fue mantenido o restituido en la pose-
s1on.

Este articulo contiene una presuncion de derecho que tiene su fundamentoen las

bases mismas de una sociedad juridicamente organizada, pues aun cuando es

poseedor de una cosa el que gjerce sobre ella un poder de hecho, si este poder
hubiese sido suprimido a consecuencia de un despojo y st dentro def afio en que
se sufrié la desposesion se ejercita el interdicto de recuperar la posesion y éste
concluye con una sentencia firme, ¢} que ha sido mantenido o restituido en la
posesidn, s¢ considera como nunca perturbado o despojado, sin importar que

los actos del perturbador hayan privado de hecho de la tenencia de la cosa a

quien fue indebidamente perturbado o despojado.

JJL.M.

ARTICULO 806. Es poseedor de buena fe el que entra en la po-
sesion en virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. También es el que ignora los vicios de su titulo
que le impiden poseer con derecho.
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Es poscedor de mala fe el que entra a la posesion sin
titulo alguno para poseer; lo mismo que el que conoce los
vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho.

Entiéndese por titulo la causa generadora de la pose-
sion.

Este articulo tiene su antecedente en el a. 433 del CC espaiiol y esta vinculado
con el a. |950 de ese ordenamiento; ambos preceptos fueron inspirados por el
CC francés. Conforme a la disposicién que se comenta, se puede sostener que la
buena fe consiste en la creencia de que la persona de quien recibié la cosa era
duefio de ella y que podria transmitir su dominio; o quizas mas técnicamente
dicho, es poseedor de buena fe el que entra en la posesion en virtud de una causa
generadora o titulo suficiente para darle derecho de poseer, asi como el que
ignora los vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho.

En otros términos, para que exista la buena fe es indispensable ia satisfaccion de
cuatro requisitos, a saber: Un titulo suficente o causa generadora de la posesion,
ignorancia de vicios de dicho titulo, si es que existen y finalmente la creencia
fundada de que la cosa le pertenece.

En cambio seria poseedor de mala fe el que no tiene titulo, causa generadorao
modo de adquirir o el que conoce los vicios del titulo que le impide poseer con
derecho.

Finalmente el legislador mexicano define el titulo como la causa generadora
de la posesion, es decir, como elacto o fundamento que transmiti la posesiéna
titulo de duefio.

JJILM.

ARTICULO 807. La buena fe se presume siempre; al que afirme la
mala fe del poseedor le corresponde probaria.

La disposicién que se comenta consagra una presuncidn iwris tantum porque la
ignorancia del poseedor de los vicios de su titulo es un estado de conciencia
dificil de ser probada y asi el legislador establecié una presuncion que favorece a
aguél,

La altima parte detarticulo que se comenta sefala que quien afirma la mala fe
del poseedor tiene que probarla y al decir esto est exigiendo que ta presuncién
de la buena fe debe quedar destruida a consecuencia del juicio correspondiente,
con una sentencia que declare la mala fe.

JJL.M.

ARTICULO 808, La posesion adquirida de buena fe no pierde ese
caracter sinoen el caso y desde el momento en que existan
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actos que acrediten que ¢l poseedor no ignora que posee
la cosa indebidamente.

En concordancia con el articulo anterior y puesto que la buena fe se presume,
para que esta presuncion pierda su foerza probatoria, se requiere que existan
actos que acrediten la mala fe del poseedor; es decir, gue éste no ignore que posee
la cosa indebidamente.

Pero probada la mala fe del poseedor, sdlo los efectos de la buena fe, se

pierden, de tal manera que la mala fe no retrotrae sus efectos,
JJ.L.M.

ARTICULO 809. Los poseedores a que se refiere el articulo 791, se
regirdn por las disposiciones que norman los actos juridi-
cos en virtud de los cuales son poseedores, en todo lo
relativo a frutos, pagos de gastos y responsabilidad por
pérdida o menoscabo de la cosa poseida.

Ela. 791, como hemos dicho, hace referencia a la distincién de posesion originaria
y posesion derivada, que ¢} CC aleman denomina posesién mediata e inmediata,
respectivamente. Es obvio que cl articulo en comentario se refiere a la posesion
derivada e indica que los que son poseedores en funcion de un derecho real
distinto de la propiedad o de un derecho personal, se regiran en todo lo relativo
a frutos, pagos de gastos y responsabilidad por pérdida o menescabo de la cosa
poscida, por las reglas que rigen los actos juridicos en virtud de los cuales son
poscedores derivados.

JILM.

ARTICULO 810. El poseedor de buena fe que haya adquirido la
posesion por titulo traslativo de dominio, tiene los dere-
chos siguientes:

1.—FEI de hacer suyos los frutos percibidos, mientras su
buena fe no es interrumpida;

11.—El de que se le abonen todos los gastos necesarios,
lo mismo que los ttiles, teniendo derecho de retener la
cosa poseida hasta que se haga el pago;

111.—El de retirar las mejoras voluntarias, sl no se causa
dafio en la cosa mejorada, o reparando el que se cause al

retirarlas;
[V.—El de que sc¢ le abonen los gastos hechos por €l
para la produccion de los frutos naturales e industriales
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que no hace suyos por estar pendientes al tiempo de
interrumpirse la posesion; teniendo derecho al interés
legal sobre el importe de esos gastos desde el dia que los
haya hecho.

El legislador ha coiocade en un solo articulo las diversas hipétesis que en
cddigos anteriores se distribuian en sendas disposiciones.

Recuérdese que es poseedor de buena fe conforme al a. 806 el que entra en la
posesian en virtud de un titulo suficiente, que le da derecho a poseer, esto es, un
titulo de dominio o de otro derecho, que le dé base para percibir los frutos.
Recuérdese asimismo que es poseedor de buena fe el que ignora los vicios de su
titulo que le impiden poseer con derecho.

Pues bien, el que tal condicién tuviere es justo que haga suyos los frutos hasta
¢l momento en que su buena fe sea interrumpida; asimismo est4 facultado para
exigir que se Je abonen los gastos necesarios, lo mismo que los utiles, teniendo
derecho de retener la cosa poseida hasta que se le haga el pago; podra retirar las
mejoras voluntarias si no se causa dafio en la propiedad, o reparando ¢l que se
cause y, finalmente podra exigir que se le abonen los gastos hechos para la
produccion de los frutos naturales ¢ industriales, que no pueda hacer Suyos por
estar pendientes al tiempo de interrumpirse la posesion, y tendra derecho al
interés legal sobre el importe de esos gastos.

JJL.M.

ARTiCULO 811, El poseedor de buena fe a que se refiere el articulo
anterior no responde del deterioro o pérdida de la cosa
poseida, aunque haya ocurrido por hecho propio; pero si
responde de la utilidad que el mismo haya obtenido de la
pérdida o deterioro.

Este articulo tiene sus antecedentes en las Institutas y el Digesto del emperador
Justiniano.

Esta fundado en que si una persona cree ser propietaria en funcién de un
titulo, cuyos vicios ignora, no debe responder del deterioro o pérdida de la
cosa poseida. aunque haya ocurrido por hecho propio, pues estimaba que el
bien era suyo. Mas si el poseedor de buena fue hubiese obtenido alguna utilidad
por la pérdida o deterioro del bien, debe reintegrar dicha utilidad pues necesa-
riamente al haberla obtenide para si, estd obligado a entregarla al que es el
verdadero propietario.

Sin embargo, si el poseedor fuere de mala fe o hubiere adquirido 1a cosa a
consecuencia de un hecho delictuoseo, entonces si esta obligado a responder de la
pérdida o deterioro en funcién de las reglas de la responsabilidad por hecho
ilicito (aa. 812 y 814).

JJ.L.M.
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ARTICULO 812. El que posee por menos de un ano, a titulo
traslativo de dominio y con mala fe, stempre que no haya
obtenido la posesion por un medio delictuoso, esta obli-
gado:

1.—A restituir los frutos percibidos;

I1.—A responder de la pérdida o deterioro de la cosa
sobrevenidos por su culpa o por caso fortuito o fuerza
mayor, a no ser gue pruebe que éstos se habrian causado
aunque la cosa hubiere estado poseida por su duefio. No
responde de la pérdida sobrevenida natural e inevitable-
mente por el s6lo transcurso del tiempo.

Tiene derecho a que se le reembolsen los gastos necesa-
rios.

la disposicidon que se comenta se refiere a la responsabilidad del poseedor de
mala fe que no lo ¢s por medios delictuosos. Decimos que no se realizd por medio
de delito porque en este caso la obligacion se agrava. (Véase el a. §14).

En la hipdtesis que contempla el articulo que se comenta, el poseedor estd
obligado a restituir los frutos percibidos pues no habria razon para que se hiciera
de ellos si sabia que no tenia derecho para poseer; asimismo estara obligado a
responder de la pérdida o deterioro de la cosa sobrevenido por su culpa y aun
por caso fortuito o fuerza mayor.

Solo se exonerard de esta responsabilidad si el poseedor de mala fe probare
que la pérdida o deterioro se habria causado aunque la cosa hubicre estado en
posesion de suduefio. Tampoco responderia de {a perdida sobrevenida natural ¢
inevitablemente por el solo transcurso del tiempo, finalmente tiene derecho a
que se le recmbolsen los gastos necesarios.

JJ LML

ARTICULO 813. El que posee en concepto de duefio por mas de un
afio, pacifica, continua y publicamente, aunque su pose-
sion sea de mala fe, con tal que no sea delictuosa, tiene
derecho:

I.—A las dos terceras partes de ios frutos industriales
que haga producir a la cosa poseida, pertencciendo la
otra tercera parte al propietario, si reivindica la cosa antes
de que se prescriba;
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H.—A que se le abonen los gastos necesarios y a retirar
las mejoras utiles, si es dable separarlas sindetrimento de
la cosa mejorada.

No tiene derecho a los frutos naturales y civiles que
produzca la cosa que posee, y responde de la pérdida o
deterioro de la cosa sobrevenidos por su culpa.

Ya hemos dicho que conforme al a. 806 (véase comentario)es poseedor de mala
fe el que entra a la posesidn sin titulo alguno para poseer, lo mismo que el que
conoce los victos de su titufo; y también se ha dicho en el comentario al a, 804
que el derecho civil protege al que ha perdido la posesion, si efercita el interdicto
de recuperarla dentro del afio.

Por estarazon, el articuto que se comenta indica que si la posesion se tiene por
mas de un afio en concepto de duefio, pacifica, continua y pablica, aunque su
posesion sea de mala fe, con tal que no sea delictuosa, tiene derecho a las dos
terceras partes de los frutos industriales que haga producir a la cosa poseida, a
que se le abonen los gastos necesarios y a retirar las mejoras ttiles. Estos
derechos los tiene frente al propietario si reinvindica la cosa antes de que se
prescriba.

El legislador francés indicaba terminantemente que el poseedor de mala fe
esta obligado a restituir todos los frutos que haya producido o debido producir
la cosa. El legislador mexicano tomando en consideracion el principio de que el
derccho no tiene por qué proteger al negligente, otorgaal poseedor de mala fe los
derechos que se estdn comentando e inclusive supone que este poseedor de mala
fe, se entiende siempre que tenga titulo de duefio, podria prescribir el bien,
porque no parece que pudiera operar la prescripcién si el poseedor no tiene
titulo. En tal caso no seria sino un simple detentador.

Finalmente, el legislador sefiala que el poseedor en concepto de duefio por mas
de un afo. si su posesion es de mala fe no tiene derecho a los frutos naturales y
civiles que produzca la cosa y responde de la pérdida o deterioro de la misma
sobrevenida por su culpa, entendiéndose por tal, la conducta que consiste en
que el obligado ejecute actos contrarios a la conservacion de la cosa o deja de

efecutar los que son necesarios paca ella (a. 2025).
JJLM.

ARTICULO 814. El poseedor que haya adquirido la posesion por
alglin hecho delictuoso, esta obligado a restituir todos los
frutos que haya producido la cosa y los que haya dejado
de producir por omisién culpable. Tiene también la obli-
gacion impuesta por la fraccion 11 del articulo 312.

Los cédigos civiles de 1870 v 1884 se referian a una tenencia por robo. El
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legislador actual coloca la hipdtesis en un género superior pues dice que todo el
que haya adquirido la posesién por algun hecho delictuoso, esta obligado a
restitutr todos ios frutos que haya producido la cosa y los que haya dejado de
producir por omisién culpable.

Por supuesto que si se posee la cosa por un hecho delictuoso, con mayor razén
se respondera de la pérdida o deterioro de la misma, aunque ocurra por caso

fortuito o fuerza mayor.
J.JLM.

ARTICULO 8!15. Las mejoras voluntarias no son abonables a
ninglin poseedor; pero el de buena fe puede retirar esas
mejoras conforme a lo dispuesto en el articulo 810, frac-
cidn 111

La regla esta contenida implicitamente en el a. 810 pues si el poseedor de buena fe
puede retirar las mejoras voluntarias cuando no se causa dafio a la cosa o
reparando el que se causa al retirarlas, de este derecho no gozaran los poscedo-
res de mala fe.

JLLM,

ARTICULOQ 816. Se entienden percibidos los frutos naturales o
industriales desde que se alzan o separan. Los frutos
civiles se producen dia por dia, y pertenecen al poseedor
en esta proporcion, luego que son debidos, aunque no los
haya recibido,

Los frutos naturales forman parte de la cosa hasta que no se realiza la separa-
cion y la misma regla se aplica para los industriales. Los frutos civiles en cambio,
se adquieren dia por dia en razon a la duracién del derecho, por esa razon
pertenecen al poseedor luego que sondebidos porla llegada del término aunque
no los haya recibido.

J.LL.M.

ARTICULO 817. Son gastos necesarios 1os que estan prescritos por
la ley, y aquellos sin los que la cosa se pierde o desmejora.

Siel que tiene en su poder la cosa estd obligado a ejecutar los actos destinados a
la conservacién de la misma, los gastos que a este efecto realice deberan
restituirsele. No se distingue en cstos gastos entre poseedor de buena o mala fe
porque son de absoluta necesidad y sin ellos la cosa se habria empeorado o
perdido del todo.

JJL.M.

[41}



ANTS, 818, 819, 820, B21 y 822 LIBRO SEGUNDO

ARTICULO 818, Son gastos qtiles aquellos que, sin ser necesarios,
aumentan el precio o producto de la cosa.

Gastos utiles son aquellos que no son indispensables para la conservacion de la
cosa, pero aumentan su precio o valor. En consecuencia, el poseedor de buena fe
que es vencido en un interdicto o en un juicio posesorio, tiene derechoaquesse le
abonen los gastos gue requiera la conservacion de la cosa, asi como los que ha
empleado en mejorarla o aumentar su valor. (Ver a. 810, fr. 11),

JJLM.

ARTICULO 819. Son gastos voluntarios los que sirven sélo al
ornato de la cosa, o al placer o comodidad del poseedor.

El legislador define en este articulo los gastos voluntarios gue son aquellos que
s610 sirven al ornato de la cosa o al placer o comodidad del poseedor. Se
aplicaria en ellos la regla de que sélo pueden retirarse si no se causa daiio a la
cosa o reparando el que se cause.

J.LL.M.

ARTICULO 820. El poseedor debe justificar el importe de los
gastos a que tenga derecho; en caso de duda se tasardn
aquéllos por peritos.

La carga de la prueba se impone al poseedor que va a ser indemnizado de los
gastos a que tenga derecho. El legislador permite, sin embargo, que se acuda a la

tasacion por peritos.
JJ.LM.

ARTiCULO 821. Cuando el poseedor hubiere de ser indemnizado
por gastos y haya percibido algunos frutos a que no tenia
derecho, habra lugar a la compensacion.

El efecto de la compensacion es extinguir por ministerio de la ley las dos deudas,
hasta la cantidad que impone la menor; por ello si el poseedor debe ser
indemnizado por gastos y ha percibido algunos frutos alos que no tenia derecho,
habra lugar a la compensacidn, esto es, se le descontara el importe de los frutos

que obtuvo sin derecho y se le exigird el valor en demasia en su caso.
JJLM.

ARTICULO 822. Las mejoras provenientes de la naturaleza o del
tiempo, ceden siempre en beneficio del que haya vencido
en la posesion.
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La regla estd tomada del Digesto endonde se decia que las mejoras provenientes
de la naturaleza o del tiempo ceden siempre en beneficio del propictarto; el
legislador dice que ceden en beneficio del que haya vencido en la posesion,
abarcando por consecuencia una mayor hipotesis,

JJ.L.M.

ARTICULO 823. Posesidn pacifica es la que se adquiere sin violen-
cia.

Se dice gue tres vicios pueden encontrarse en la posesion, y son: tener la cosa del
adversario con violencia, clandestinamente o en precario.

Poreso y en esas circunstancias, el legislador exije para aplicar los beneficios
que se derivan de una posesidn en concepto de duefio v por mis de un afo, asi
como para operar la prescripeidn o usucapion; gue la posesion sea pacifica, v
define como tal a la que se adquiere sin viclencia.

JJL.M,

ARTICULO 824. Posesién continua es la que no se ha interrumpido
por alguno de los medios enumerados en el Capitulo V,
Titulo VI, de este Libro.

El legislador remite al capitule V, titulo VII, de este libro para indicar qué se
entiende por posesidn continua; y es la que no se ha interrumpido por privacidn
de hecho, demanda admitida y tramitada o por reconocimiento expreso del
derecho a la posestéon o propiedad del adversario.
Especificamente seria de aplicarse el a. 1168 de este codigo.
JIL.M,

ARTICULO 825. Posesion publica es la que se disfruta de manera
que pueda ser conocida de todos. También lo es la que
estd inscrita en el Registro de la Propiedad.

En esta disposicion el legislador define ta posesion plblica. Puede decirse quela
publicidad de la posesion resulta, especialmente respecto de bienes mucbles, de
la circunstancia de que se disfrute de manera que pueda ser conocida de todos.
Esta misma regla se aplicaria a los inmuebles pero con mayor razon serd pablica
fa posesion gue se tenga de un bien rafz cuando se ha inscrito en el RPP.

JJLM.

ARTICULO 826. S0lo la posesidon que se adquiere y disfruta en
concepto de duefio de la cosa poseida puede producir la
prescripcion.
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La jurisprudencia de la SCIN indica que el legislador al exigir que la posesion se
adquiera y disfrute en concepto de duefio de la cosa poseida para producir la
prescripcion, comprende no solo los casos de buena fe sino también los casos de
la posesion de mala fe. No basta la simple intencién de poseer como duefio, es
necesario probar la ejecucidn de actos o hechos, susceptibles de ser apreciados
por los sentidos, de manera fehaciente y objetiva, de tal suerte que esta objetivi-
dad demuestre que el poseedor es el dominador de la cosa, el que mandaenellay
la disfruta para si, como duefio en sentido econdmico, aun cuando carezca de un
titulo Jegitimo, frente a todo el mundo, y siempre que haya empezado a poseer
en virtud de una causa diversa de la que origina la posesion derivada. (Tesis
Jurisprudencial nim. 274 de la Jurisprudencia 1917-1975, cuarta parte, p. 815).
Véanse los comentarios de los aa. 790, 791, 792, 981, 1113, {114 y [ [15.
JJL.M.

ARTICULO 827. Se presume que la posesion se sigue disfrutando
en el mismo concepto en que se adquirid, a menos que se
pruebe que ha cambiado la causa de la posesion.

Si conforme al articulo anterior y a la luz de la jurisprudencia se exige que la
posesion se adquiera y disfrute en concepto de duefio, y que esta adquisicion y
disfrute no son simples creencias subjetivas sino que se requiere probar la
existencia de un hecho o acto objetivo, para que se suponga que se tiene en
concepto de duefio, una vez que se ha probado la existencia de ese acto o hecho
Juridico, el legislador presumé que la posesién se sigue disfrutando en el mismo
concepto en que se adquirid.

De tal suerte que si se tuviese s6lo una posesion derivada, esto es una
detentacién que surja de un derecho personal o de una obligacién, no podra
presumirse que hubo cambio de causa, se requiere prueba plenade queun nuevo
acto juridico surgido, sirve de base para mutar la posesion.

JJL.M.

ARTICULO 828. La posesion se pierde:

I.—Por abandono;

1I.—Por cesidn a titulo oneroso o gratuito;

I[1.—Por la destruccion o pérdida de la cosa o por
quedar ésta fuera del comercio;

IV.—Por resolucidn judicial;

V.—Por despojo, si la posesion del despojado dura
mas de un afio;

V1.—Por reivindicacion del propietario;

VIl.—Por expropiacion por causa de utilidad publica.
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Puesto que para la existencia de la posesion se requieren dos elementos, a saber:
el corpus animus, elementos que estin considerados en la definicién de la
posesion que consagra el a. 790, al hablar de un poder de hecho, de la misma
manera la posesion podria perderse ¢ por la intencidn de perderla o por la
pérdida material de la cosa, despojo, por mas de un afio, reivindicacion,
resolucidn o expropiacién.

Las dos primeras fracciones del articulo gue se comenta establecen gue hay
una pérdida de ta posesion por pérdida del aninus.

Cuando hay abandono de la cosa existe la intencion de no poseerla mas, por
eso se habla de un &nimo de abandono.

Cuando realizo una cesidn a titulo oneroso o gratuito, tengo la intencién de
desprenderme de la cosa, cediéndola.

Las fracciones restantes significan que la posesion puede perderse asimismo
porque se picrde ¢l poder de hecho sobre la misma, bien sea por destruccién o
pérdida de la cosa o por quedar fuera del comercio; por resolucion judicial; por
despojo si la posesion del despojante dura mds de un afio: por reivindicacién o
por expropiacion por causa de utilidad publica, casos todos que suponen que se
ha perdido el corpus aun cuando se mantenga el animus.

JLM.

ARTICULO 829, Se pierde la posesion de los derechos cuando es
imposible ¢jercitarlos o cuando no se ejercen por el tiem-
po que baste para que queden prescritos.

Consistiendo la posesion de los derechos en un goce de los mismos, cuando éste
ya no pueda gjercitarse, se pierde la posesién de ellos. [gualmente se perderd la
posesidn de los derechos cuando no se gjercen por el tiempo gue baste para que
gueden prescritos y asi el usufructo se extingue por prescripcion.

JJLM.

TITULO CUARTO
De la propiedad

CAPITULO 1
Disposiciones generales

ARTICULO 830. El propietario de una cosa puede gozar y disponer
de ella con las limitaciones y modalidades que fijen las
leyes.
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