TITULO SEXTO
De las servidumbres

CAPITULO |
Disposiciones generales

ARTICULO (057, La servidumbre €s un gravamen real impuesto
sobre un inmueble en beneficio de otro perteneciente a
distinto dueifio.

Fl inmueble a cuyo favor estd constituida la servidum-
bre, se llama predio dominante: el que la sufre, predio
sirviente,

Las servidumbres constituyen formas de desmembracion de la propiedad,
importantes por la utilidad que presentan para el mejor aprovechamiento o
beneficio de ciertos predios. Rojina Villegas las define como: “gravimenes
reales que se imponen en favor del duefio del predio y a cargo de otro fundo
propiedad de distinto duefio, para beneficio o mayor utilidad del primero”.
{Rojina Villegas, Rafael, Derecho civil mexicano, México, Antigua Libreria
Robredo, 1954, t. 11, “Derechos reales v posesién™, p. 465).

El beneficiado con la servidumbre ¢jercita su derecho directa ¢ inmediata-
mente sobre una cosa para su aprovechamiento parcial y esos derechos son
oponibles a todo mundo como sujeto universal pasivo y a un sujeto pasivo
determinado que eselduefio del predio sirviente. Como en toda desmembracion
se originan relaciones juridicas concretas entre el que conserva el dominio yel
que se aprovecha, como acontece en las servidumbres,

El gravamen real se constituye sobre el fundo sirviente y es parte integrante
del fundo dominante; pero el que se diga predic dominante no ha de inducira
considerar el propio fundo como titular a modo de persona juridica, sino que es
titular del derecho el que en un momento sea propietario del fundodominante y
se impone al duefio del fundo sirviente. Por tal motivo, los predios deben
pertenecer a distintos duefios, no pueden constituirse servidumbres sobre cosas
de propiedad propia.

El contenido de la servidumbre es el beneficio, provecho o utilidad para el
duefio de un predio en relacion con el mismo vy la limitacién o restriccion en el
dominio del propietario del fundo sirviente.

1.B.S.
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TITULG SEXTOQ/CAPITULO 1 ARTS. 1058, 1059, 1060 y 108}

ARTICULO 1058. La servidumbre consiste en no hacer o en tolerar.
Para que al duefio del predio sirviente pueda exigirse la
ejecucion de un hecho, es necesario gue esté expresamen-
te determinado por la ley, o en el actoen que se constituyd
la servidumbre.

La obligacién del propietario del predio sirviente consiste generalmente en un
no hacer o entolerar, p.e.. la obligacidn de no edificar, de no levantar una cons-
truceion a determinada altura o de permitir el paso a través del predio sirviente.
Sinembargo, la obligacion también puede consistir en la gjecucién de un hecho
cuando esté expresaments determinado por la ley. comoen el caso del a. 937 del
CC que autoriza al propietario de un predio a exigir de los duefios de los predios
vecinos, que tengan aguas sobrantes, e proporcionen la necesaria; o cuando se
hava establecido la obligacidn de ejecutar un acto a través de una servidumbre
voluntaria en los wrminos del a. 1109 CC.

1.B.S.

ARTICULO 10%9. Las servidumbres son continuas o discontinuas;
aparentes ¢ no aparentes.

Existen también otros criterios que clasifican a las servidumbres en legales y
voluntarias o en servidumbres sobre predios de dominio piblico y sobre predios
particulares, etc.

Tomando en cuenta la clasificacion de este articulo se pueden distinguir
cuatro grupos de servidumbres: continuas aparentes y no aparentes; y discon-
tinuas aparcntes ¥ no aparentes.

I.LB.S.

ARTICULO 1060. Son continuas aguellas cuyo uso es o puede ser
incesante sin la intervencion de ningtn hecho del hom-
bre.

Fl ejercicio de las servidumbres contiruas no exige actos repetitivos y sucesivos,
consiste en una situacidén natural, en un estado de cosas ventajoso, que una vez
establecido dura para siempre. Ejemplo de estas servidumbres son las de
desagiie o escurrimiento por el declive natural de los predios que se ejercitasin la

necesidad de actos del hombre. {(Ver comentario al a. 1061 del CO).
I.B.S.

ARTICULO 1061. Son discontinuas aquellas cuyo uso necesita de
algin hecho actual del hombre.
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ARTS. 1061, 1062, 1063 y 1064 LIBRO SEGUNDQ

Cuando existen servidumbres discontinuas, el propietario del predio dominante
ejercita ciertos actos sobre el sirviente v. gr. la servidumbre de paso, y la de
extraccion de aguas o materiales.

El término de servidumbre continua o discontinua puede inducir a error en
el sentido de creerse que ta servidumbre continua debe ejercitarse en forma
ininterrumpida y fa discontinua solo en ciertos momentos. Esta distincién noes
exacta, la servidumbre continua puede no ejercitarse constantemente p.e., la
servidumbre de desagiie de aguas pluviales, se ejercita dnicamente en la tempo-
rada de lluvias; en cambio una servidumbre discontinua de desagiie por la
extraccion de aguas debido a la actividad humana, podria ejercitarse en forma
permanente. Por ese motivo seria preferible clasificar las servidumbres en las
que se ejercen sin la actividad del hombre y aquellas que requicren de esa
actividad, (Rojina Villegas, Derecho civil mexicano, México, Antigua Libreria
Robredo, 1954, t. 11, p. 474).

L.B.S.

ARTICULO 1062. Son aparentes las que se anuncian por obras o
signos exteriores, dispuestos para su uso y aprovecha-
miento.

Son servidumbres aparentes las que su ejercicio se manifiesta por un signo
exterior como un caming ¢ una ventana,
I.B.S.

ARTICULO 1063. Son no aparentes las que no presentan signo
exterior de su existencia.

Las servidumbres no aparentes no requieren de la existencia de signos exteriores
come las de no edificar. o de no levantar una pared a determinada altura.
' I.B.S.

ARTICULO i064. Las servidumbres son inseparables del inmuebie
a que activa o pasivamente pertenecen.

La caracteristica manifestada en el texto de ese articulo deriva de que la
servidumbre es un derecho real. A pesar de que exista cambioen la titularidad de
la propiedad en el predio sirviente, la servidumbre, es inseparable del predio.

En ampliacidon de este precepto el a. 2898, fr, 111, del CC expresa que no se
pueden hipotecar las servidumbres a no ser que se hipotequen juntamente con el
predio dominante, ni pueden ser embargadas separadamente de éste a. 544,
fr. X1 del CPC. )

L.B.S.
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TITULO SEXTO/;CAPITULO 1 ARTS. 1085 y 1088

ARTICULO 1065. Si los inmuebles mudan de duefio, la servidum-
bre continila, ya activa, ya pasivamente, ¢n el predio u
objeto en que estaba constituida, hasta que legalmente se
extinga.

Las servidumbres se constituyen en relaciéon y beneficio de cierto predio, por
consiguiente, como los predios no se extinguen con los cambios de propiedad, la
servidumbre continia.

La servidumbre entre los derechos reales de propiedad desmembrados son
perpetuos; esa perpetuidad deviene de su cardcter accesorio que las une a la
propiedad de un predio (el dominante) y que son ttiles para el mejor aprovecha-
miento del mismo.

Sin embargo, la perpetuidad de las servidumbres no es esencial, sélo natural,
es decir. puede ser suprimida por un convenio contrario o establecerse por un
tiempo limitado. La naturaleza misma impone en ciertos casos el cardcter
temporal de la scevidumbre p.c. el derecho de paso para extraccion de materiales.

I.B.S.

ARTICULO 1066. Las servidumbres son indivisibles. Si el predio
sirviente se divide entre muchos duefios, la servidumbre
no se modifica, y cada uno de ellos tiene que tolerarla en
la parte que le corresponda. Si es el predio dominante el
que se divide entre muchos, cada porcionero puede usar
por entero de la servidumbre, no variando el lugar de su
uso, ni agravandolo de otra manera. Mas si la servidum-
bre se¢ hubiere establecido en favor de una sola de las
partes del predio dominante, sélo el duefio de ésta podra
continuar disfrutindola.

Cuando un fundo pertenece a varias personas se podra establecer servidumbre
voluntaria sobre el predio o en su provecho solo con el consentimiento de todos
los propietarios. la servidumbre no puede establecerse m activa ni pasivamente
sobre o en favor de una parte indivisa, ni puede extinguirse por voluntad o por
hechos de unc solo o algunos de los copropictarios.

£n el caso de que la servidumbre se localice en una parte del predio sirviente
comao el derecho de usar un camino, un horno, un poro, ete. y éste se divida, se
liberaran todas aquellas partes del predio en las que no se ejercite la servidum-

bre.
1.B.S.
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ARTS. I087 y 1068 LIBRO SEGUNDOQ

ARTICULO 1067. Las servidumbres traen su origen de la voluntad
del hombre o de la ley; las primeras se llaman voluntarias
y las segundas legales.

Esta clasificacion de las servidumbres tiene su base en los distintos origenes de
este derecho real. Las servidumbres legales o forzosas son aqueilas impuestas
por la ley, se subdividen a su vez en naturales y legales en sentido estricto. Son
naturaies las impuestas por la ley en razénde la situacion natural de los predios;
son legales en extricro sensu las que impone el legislador para beneficio particular
o colectivo, Las servidumbres de desagiie son ejemplo de las naturales siempre
gue ¢l predio sirviente se encucntre en un plane inferior con relacion al dominante
y las aguas piuviaies tengan necesariamente que escurrir hacia el predio inferior.
Para las servidumbres voluntarias se admite la autonomia de la voluntad
coma principio general, es decir, se estard en lo estatuido libremente, va sea en
un contrato ¢ en un acto unilateral de voluntad. Puede el duefio de un predio
sirviente fijar por contrato o por acto unilateral, las modalidades y condiciones
4 Ue se sujetara una servidumbre ue grave a su predio, asi como las formas de
usoy las restricciones que juzgue conveniente, con la salvedad de que las estipula-

ciones no sean contrarias a las leyes de orden publico.
1.B.S.

CAPITULO 1T
De las servidumbres legales

ARTICULO 1068. Servidumbre legal es la establecida por la ley,
teniendo en cuenta la situacion de los predios y en vista de
la utilidad pablica y privada conjuntamente.

En términos de este articulo, las servidumbres legales se establecen cuando
representan conjuntamente una utilidad piblica v privada; sin embargo, la
doctrina divide las servidumbres en legales de interés publico y de interés
privado y Rojina Villegas define a las servidumbres legales como “aquellas
impuestas por la ley como consecuencia natural de la situacién de los predios y
tomando en cuenta un interés particular o colectivo™.

El a. 1070 del CC expresa que todo lo concerniente a las servidumbres
establecidas para la utilidad pablica o comunal, se regira por las leyes y regla-
mentos especiales y en su defecto por las disposiciones de este titulo: estableciendo
una diferencia entre servidumbres por razones de una utilidad piblica, regidas
por leyes y reglamentos especiales y a falta de éstos por las disposiciones del CC
y las que protegen un interés privado para las que no existe una reglamentacion
especial. El a, 1130 del mismo ordenamiente, reconociendo la distincion entre
ambas servidumbres, expresa que las legales establecidas por utilidad publica o
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TITUL.Q SEXTO/CAPITULOS II y 111 ARTS. 1068, 1089, 1070 y 1071

comunal se pierden por €l no uso durante cinco anos. Si bien en ciertos casos es
dificil distinguir entre la utilidad publica y la privada, en otros podemos reco-
nocer claramente el interés privado, como la servidumbre de paso que se establece
en favor del duefio de una finca o heredad enclavada entre otras ajenas, sin
salida a la via publica.

1.B.S.

ARTICULO 1069. Son aplicables a las servidumbres legales lo
dispuesto en los articulos del 1119 al 1127, inclusive.

Los aa. del 1119 al 1127 se aplican supletoriamente cuando en las servidumbres
voluntarias, los propietarios de los predios no establecen los derechos y las
obligaciones reciprocas. Estas mismas disposiciones rigen a las servidumbres
legales.
: L.B.S.

ARTICULO 1070. Todo lo concerniente a las servidumbres estable-
cidas para la utilidad pablica o comunal, se regira por las
leyes y reglamentos especiales y, en sudefecto, por las dis-
posiciones de este Titulo.

Existe abundante y diversificada legislacion administrativa que estalece servi-
dumbres en vista a una utilidad pablica o comunal. (LFA, LVGC, LLDU,
LFAH. LLGBN, etc.} En relacion con los aa. 844, 1130, 1131 frs. Ty II, ver

comentarios a los aa. 1068 y ss. del CC.
1.B.S.

CAPITULO 1N
De la servidumbre legal de desagiie

ARTICULO 1071. Los predios inferiores estan sujetos a recibir
aguas que naturalmente, o como consecuencia de las mejo-
ras agricolas o industriales que se hagan, caigan de los
superiores, asi como la piedra o tierra quearrastren ensu
Curso.

Este precepto se aplica cuando existe un distinto nivel entre dos predios. La
servidumbre establecida permite al duefio del predio superior desembarazarse
de las aguas, asi como de las piedras que arrastren en su curso, que leestorbeno
le sean noctvas. El duefio del predio inferior debe recibir las aguas que caigan
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ARTS. 1071, 1072, 1073, y 1074 LIBRO SEGUNDO

naturalmente o como consecuencia de obras ejecutadas por el hombre como son

las mejoras agricolas o industriales.
L.B.S.

ARTICULO 1072. Cuando los predios inferiores reciban las aguas
de los superiores a consecuencia de las mejoras agricolas
o industriales hechas a éstos, los duefios de los predios
sirvientes tienen derecho de ser indemnizados.

Si la servidumbre es natural, los duefios de los predios inferiores reciben las
aguas que por declive natural caen de los predios superiores, no reciben indem-
nizacién; en cambio, en los casos de desagiie originado por actos del hombre, si

tienen derecho a ella.
I.B.S.

ARTICULO 1073. Cuando un predio ristico o urbano se encuentre
enclavado entre otros, estardn obligados los duefios de
los predios circunvecinos a permitir el desagiie del cen-
tral. Las dimensiones y direccién del conducto de des-
agile, si no se ponen de acuerdo los interesados, se fijaran
por el juez, previo informe de peritos y audiencia de los
interesados, observindose, en cuanto fuere posible, las
reglas dadas para la servidumbre de paso.

Esta forma de servidumbre se crea en favor del propietario de un predio
enclavado entre otros que no tiene posibilidades de desaguarse sino a través de
uno de ellos.

Alguno de los duefios de los predios circunvecinos debe permitir el paso del
agua. La elecciondel predio y las dimensiones del canal, por el cual pase al agua,
se hara por acuerdo de los interesados. Si éstos no se ponen de acuerdo, la
determinacién la hara el juez, quien tomara la decisién con vista en el informe de

peritos.
I.B.S.

ARTICULO 1074. El duefio de un predio en que existan obras
defensivas para contener el agua, o en que por la varia-
cion del curso de ésta sea necesario construir nuevas, esta
obligado, a su eleccion, o a hacer las reparaciones o
construcciones, o a tolerar que sin perjuicio suyo las
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TITULO SEXTO/CAPITULO 1II ARTS. 1074, 1073, 1076, y 1077

hagan los duefios de los predios que experimenten o estén
inminentemente expuestos a experimentar ¢l dafio, a
menos que las leyes especiales de policia le impongan la
obligacidén de hacer las obras.

Este precepto lo mismo se refiere al duefio de un predio dominante que al
propietario del predio sirviente. Las obras defensivas se ejecutan en el predioen
que sean necesarias y deben practicarse por todos aquellos beneficiados con la
servidumbre, soportando en proporcion los gastos de las obras.

{.B.S.

ARTICULO 1075. Lo dispuesto en el articulo anterior es aplicable
al caso en que sea necesario desembarazar algun predio
de las materias cuya acumulacion o caida impida el curso
del agua con dafio o peligro de tercero.

Ver comentario al a. 1074 del CC.
[.B.S.

ARTICULO 1076. Todos los propietarios que participen del benefi-
cio proveniente de las obras de que tratan los articulos
anteriores, estan obligados a contribuir al gasto de su
ejecucion en proporcion a su interés y a juicio de peritos.
Los que por su culpa hubieren ocasionado el dafio, seran
responsables de los gastos.

Las obras a que se refieren los articulos anteriores beneficiana ciertos prapieta-
rics en razén de lo cual estan obligados a soportar los gastos de las obras; si
ademas por culpa de esos propietarios se ocasiona un dafio serdn responsables

de su reparacion. )
1.B.S.

ARTICULO 1077. Si las aguas que pasan al predio sirviente se han
vuelto insalubres por los usos domésticos o industriales
que de ellas se haya hecho, deberan volverse inofensivasa
costa del duefio del predio dominante.

Cuando la servidumbre se debe a actos del hombre como mejoras agricolas o
industriales, existe la obligacion para el duefio del predio dominante de volver
inofensivas las aguas insalubres que por uso doméstico o industrial pasen al
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ARTS. 1077, 1078, 1079 y 1080 LIBRO SEGUNDO

predio sirviente. El duefio del predio sirviente tiene el deber de reportar el paso
de las aguas y el derecho de exigir que las vuelvan inofensivas.
I.B.S.

CAPITULO IV
De la servidumbre legal de acueducto

ARTICULO 1078. El que quiera usar agua de que pueda disponer,
tiene derecho a hacerla pasar por los fundos intermedios,
con obligacion de indemnizar a sus duefios, asicomo a los
de los predios inferiores sobre los que se filtren o caigan
las aguas.

El uso del indispensable liquido supone que el futuro beneficiario se encuentra
en la posibilidad de disponer de ese natural elemento porque corren a su cargo
los gastos de captacidn y conduccion. Aparte de ello, el beneficiario tiene la
obligacién de reparar los dafios que eventualmente ocasione en los predios
sirvientes, Asimismo, esta obligacidn se extiende a aquellas otras propiedades
que resulten afectadas por la filtracién o caida de las aguas.

L.G.G.y LAM.G.

ARTICULO 1079. Se exceptian de la servidumbre que establece el
articulo anterior, los edificios, sus patios, jardines y de-
mas dependencias.

l.a facultad gue confiere ¢l precepto inmediato anterior, tiene limitaciones.
Ellas se refieren a los edificios, patios, jardines y demas dependencias, segin la
expresion literal del articulo en cita. Pero esta limitacion legal no excluye
necesariamente la posibilidad de un arreglo convencional con el duefio del
predio sirviente, en tanto €l beneficio garantice o repare a satisfacciéon los dafios
que pudiera causar la instalacion del acueducto.

1.G.G. vy JAMG.

ARTICULO 1080. Ei que ejercite el derecho de hacer pasar las aguas
de que trata el articulo 1078 esta obligado a construir el
canal necesario en los predios intermedios, aunque haya
en ellos canales para el uso de otras aguas.

Es ésta una disposicién que necesariamente evoca la posibilidad del arreglo
convencional entre los duefios de las heredades. Un principio de sana economia
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TITULO SEXTO/CAPITULO IV ARTS. 1080, 1081, 1082 y 1083

aconseja evidentemente la utilizacion de los recursos disponibles y en este caso
realmente existe la posibilidad de aprovechar intensivamente los canales ya
existentes, previa la conformidad de la persena que los haya construido, y
probablemente esto sea menos gravoso al duefio del predio sirviente, singueello
sea en mayor detrimento del predio dominante.

1.G.G. vy JAMG.

ARTICULQ 1081. El que tiene en su predio un canal para el curso
de aguas que le pertenecen, puede impedir la apertura de
otro nuevo, ofreciendo dar paso por aquél, con tal de que
no cause perjuicio al duefio del predio dominante.

El principio de economia a que se alude en el comentario anterior se recoje en
este otro articulo al conceder facultades al duefie del predio sirviente para evitar
la apertura de un canal innecesario por fa presencia de otro mas antiguo. El
precepto acota esta facultad con un excesivo celo en beneficio del duefio del
predio dominante, pero es obvio que la regulacion convencional y voluntaria
del asunto supera la minuciosidad del detalle en la prevision legal.

JAMG.

ARTICULO 1082. También se debera conceder el paso de lasaguas
a través de los canales y acueductos del modo mas conve-
niente, con tal de que el curso de las aguas que se condu-
cen por éstos y su volumen, no sufra alteracion, ni las de
ambos acueductos se mezclen.

El empico de la expresion “del modo mas conveniente™ en este precepto no hace
mas que reconocer la necesaria limitacion det legislador para prever la diversi-
dad de combinaciones y modalidades que en la prdctica puede adoptar la
conduccién mas econdmica de las aguas. En esta misma consideracion, parece
superflua la preocupacion del legisiador por impedir que el curso y volumen de
las aguas no sufra alteracion y que tampoco se mezelen. En estos dltimos casos
es previsible esperar con mayor razon que tos interesados adopten arreglos que,
porencima de estos detalles, signifiquen simplemente el mejor aprovechamien-
to de los recursos disponibles.

1.G.G. v LAMG.

ARTICULO 1083. En el caso del articulo 1078, si fuere necesario
hacer pasar el acueducto por un camino, rio o torrente
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ARTS. 1083, 1084, 1085 y 1088 LIBRO SEGUNDO

publicos, debera indispensable y previamente obtenerse
el permiso de la autoridad bajo cuya inspeccion estén el
camino, rio o torrente.

La obtencion “indispensable y previa™ del permiso de la autoridad para la
conduccién de las aguas por caminos. rios o torrentes piblicos, no buscasinola

prateccion del interés colectivo que necesariamente existe en estos casos,
J.AM.G.

ARTICULO 1084, La autoridad sélo concedera el permiso con
entera sujecion a los reglamentos respectivos, y obligan-
do al duefio del agua a que la haga pasar sin que el
acueducto impida, estreche, ni deteriore el camino, ni
embarace o estorbe el curso del rio o torrente.

Por su parte, estas disposiciones —de sentido comfin— seguramente se encuen-
tran reguladas en forma mucho méas amplia en las disposiciones legales especifi-
cas que en esie sentido norman la actividad de tos ayuntamientos, delegaciones

politicas y autoridades especiales como la SAHOP.
LAMG.

ARTICULO 1085. El que sin dicho permiso previo, pasare el agua o
la derramare sobre el camino, quedard obligado a repo-
ner las cosas a su estado antiguo y a indemnizar el dafio
que a cualquiera se cause, sin perjuicio de las penas
impuestas por los reglamentos correspondientes.

La necesaria reparacion del dafio y el pago de la indemnizacion que establece
este articulo se regulan de conformidad cen las normas generales previstas en
tos aa. 1910 y ss de este mismo cuerpo legal y, eventualmente, por los reglamen-
tos especificos.

JAMG.

ARTICULO 1086. El que pretenda usar del derecho cosingando en
el articulo 1078, debe previamente:
I.—Justificar que puede disponer del agua que preten-
de conducir; i
[1.—Acreditar que el paso que solicita es el mas conve-
niente para el uso a que destina ¢l agua;
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"TITULO SEXTO/CAPITULO IV ARTS, 1086, 1087 y 1048

1H.—Acreditar que dicho paso es ¢l menos oneroso
para los predios por donde debe pasar el agua;

1V.—Pagar ¢l valor del terreno que ha de ocupar el
canal, seglin estimacion de peritos y un diez por ciento
mas;

V.—Resarcir los dafios inmediatos, con inclusién del
que resulte por dividirse en dos o0 mas partes el predio
sirviente, y de cualguier otro deterioro.

El duefio del futuro predio dominante estd obligado a la satisfaccion de los
requisitos que en este precepto se enumeran, precisamente ante el duefio del
predio sirviente. En rigor, los requisitos consignados en las frs. 1y H{ se resuelven
€n uno solo porque ambos estan intimamente vinculados. Es obvio que en la
mayoria de 10s casos, la estimacion de peritos exigida por lafr. 1V del articulo en
cita serd innecesaria porgue en la practica resulta gue los interesados prefieren
acudir, en caso de divergencia, a las autoridades del lugar, como jueces o
presidentes municipales ¢ incluso a la convencionalmente aceptada opinion de
personas que sin detentar poder oficial. poseen cierta auteridad social politica o
economica generalmente reconocida.

1L.G.G. y JAMG.

ARTICULO 1087. En el caso a que se refiere el articulo 1081, el que
pretenda el paso de aguas debera pagar, en proporciéna
la cantidad de éstas, el valor del terreno ocupado por el
canal en gue se introducen y los gastos necesarios para su
conservacion, sin perjuicio de la indemnizacién debida
por el terreno gue sea necesario ocupar de nuevo. y por
los otros gastos que ocasione el paso que se le concede.

En este caso, el duefio del predio dominante solamente se encuentra obligado a
pagar una parte proporcional del valor del terreno ocupado por el cunal ya
existente, de conformidad con el volumen de las aguas desplazadas. Ello se
entiende sin perjuicio de la ocupacion posterior de terrenos previo el pago de la
indemnizacion cocrespondiente al duefio del predio sirviente por los dafios que
con ello se le causen de nueva cuenta,

LG.G y LAMG

ARTICULO 1088. La cantidad de agua que pueda hacerse pasar por
un acueducto establecido en predio ajeno, no tendra otra
limitacidn que la que resulte de la capacidad que por las
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dimensiones convenidas se haya fijado al mismo acue-
ducto.

En virtud de la amplitud del sentido que tiene este precepto, la servidumbre de
acueducto puede comprender desde fines domésticos hasta industriales,
1LG.G. y JAM.G.

ARTICULO 1089. Si el que disfruta del acueducto necesitare am-
plarlo, debera costear las obras necesarias y pagar el
terreno que nuevamente ocupe y los dafios que cause,
conforme a lo dispuesto en los incisos IV y V del articulo
1086.

La ampliacion del conducto de las aguas sigue légicamente las mismas reglas
€xigidas para su instalacion.
1G.G y JAMG.

ARTICULO 1090. La servidumbre legal establecida por el articulo
1078 trae consigo el derecho de transito para las personas
y animales, y ¢l de conduccién de los materiales necesa-
rios para el uso y reparaciéndel acueducto, asi como para
el cuidado del agua que por él se conduce: observindose
lo dispuesto en los articulos del 1099 al 1104, inclusive.

El derecho de paso de las aguas implica también el de transito de personas o
animales. y este precepto no hace mis que establecer las facultades que tiene el
duefio del predic dominante que surgen precisamente de la servidumbre de
acueducto. Ello implica asimismo la inovacién de las disposiciones legales
comprendidas en los aa. 1099 al 1104 que se refieren a la servidumbre legal de
paso. (Véase comentario al a. 1094).

LG.G. .y JAMG.

ARTICULO 1091. Las disposiciones concernientes al paso de las
aguas, son aplicables al caso en que el poseedor de un
terreno pantanoso quiera desecarlo o dar salida por me-
dio de cauces a las aguas estancadas.

Por analogfa, todas estas disposiciones pueden aplicarse al caso de la rehabilita-
cion de terrenos pantanosos o de aguas estancadas, pero realmente se percibe en
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e} precepto la ausencia de disposicion alguna que proteja la salubridad del
predio por fa irrupeion de las aguas estancadas,
1.G.G y JLAM.G.

ARTICULO 1092. Todo el que se aproveche de un acueducto, ya
pase por terreno propio, ya por ajeno, debe construir y
conservar los puentes, canales, acueductos subterraneos
y demas obras necesarias para que no se perjudique el
derecho de otro.

Estas disposiciones accesorigs no consagran sino la obligacién legal, por parte
del duefio del predio dominante, de reponer las cosas al estado que guardaban
antes de la construccion del acueducto.

J.AM.G.

ARTICULO 1093 Si los que se aprovecharen fueren varios, la
obligacidn recaera sobre todos ¢n proporcion de suapro-
vechamiento, si no hubiere prescripeidn o convenio en
contrario.

Aungue inicialmente el precepto habla de la obligacién mancomunada de los
beneficiarios, dicha imposicion debe entenderse en ausencia de prescripcién o
convenio expreso, ¥y con esto ta ley reconoce la preferencia que otorga a la
regulacion convencional, mucho mas flexible y practica que la abstracta previ-

s10n legal.
1L.G.G. vy JLAMG,

ARTICULO 1094, Lo dispuesto en los dos articulos anteriores
comprende la limpia, construcciones y reparaciones para
que el curso del agua no se interrumpa.

Es obvia que fa obligacién del dueiio o duefos del predio dominante no se
reduce simplemente a fa construccion del acueducto, sino gue se extiende
naturalmente a su mantenimiento v conservacion.

JAMG.

ARTICULO 1095. La servidumbre de acueducto no obsta para que
el duefio del predio sirviente pueda cerrarlo y cercarlo, asi
como edificar sobre el mismo acueducto de manera que

[173]



ARTS. 1095, 1098 y 1097 E LIBRO SECUNDO

éste no experimente perjuicio, ni se imposibiliten las
reparaciones y limpias necesarias.

A pesar de la instalacion del acueducto es claro que, de todas formas, el duefio
del predio sirviente mantiene incolutne su derecho de propiedad respecto a las
fracciones restantes e incluso a edificar sobre el mismo acueducto en tanto éste
no sufra daiio,

Esta altima hipdtesis puede plantear un curioso caso de conflicto de derechos
si el beneficiado porelacueducto pretende ostentarse como duefiode un terreno
o de una fraccién de terreno porel que, después de todo, ha pagado su vator real y
hasta un diez por ciento mds, segun la fr. 1V del a. 1086. Pero es claro que esta
pretension resulta injustificada porque, siendo un gravamen real, de ninguna
manera puede alcanzar la categoria de propiedad, salvo, en virtud de consolida-
cion.

JAM.G.

ARTICULO 1096. Cuando para el mejor aprovechamientodel agua
de que se tiene derecho de disponer, fuere necesario
construir una presa y el que haya de hacerlo no sea duefio
del terreno en que se necesite apoyarla, puede pedir que s¢
establezca la servidumbre de un estribo de presa, previa
la indemnizacién correspondiente.

Estrechamente vinculado a la capacidad de disposicion emanada del derecho de
servidumbre de acueducto, puede existir la necesidad de construir un estanque o
presa que posibilite la captacién y almacenamiento de las aguas para su mejor
aprovechamiento en presas o aljibes.

Cuando para construir la presa sea necesario apoyar el contrafuerte o pared
de refuerzo de uno de los muros de la presa, en un terreno ajeno al duefio de la
misma; se podra constituir una servidumbre que se denomina estribo de presa,
en ¢! predio contiguo en donde se asienta el nuevo refuerzo de la presa. Elduefio
del predic dominante debera pagar al propietario del predio sirviente una
congrua indemnizacién por el uso de la porcion de terreno donde se apoya el

estribo. .
I.G.G. y J.AMG.

CAPITULO
De la servidumbre legal de paso

ARTICULO 1097. El propietario de una finca o heredad enclavada
entre otras ajenas sin salida a la via publica, tiene derecho
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de exigir paso, para el aprovechamiento de aquélia por
las heredades vecinas, sin que sus respectivos duefios
puedan reclamarle otra cosa que una indemnizacion equi-
valente al perjuicio que les ocasione este gravamen.

Las nuevas disposiciones dictadas por la SAHOP ya no consideran ahora como
mera facultad dispositiva del duefio del predio dominante la exigencia de un
corredor de acceso, sino que ello se establece como obligacion del duefio del
predio sirviente incluso antes de la constitucion misma de la propiedad.

La valorizacion del perjuicio y su correspondiente indemnizacidon econdémica
son problemas gue en la prictica pueden resolverse ¢n forma convencional,
pero serd frecuente la presencia de discrepancias, sobre todo por la limitacién
del duefio del predio sirviente gue legalmenfe se encuentra obligado a la
concesidn del paso exigido.

1.G.G. y JAM.G.

ARTICULO 1098. La accién para reclamar esta indemnizacion es
prescriptible; pero aunque prescriba, no cesa por este
motivo el paso obtenido.

El término para prescribir se encuentra regulado en el a. 1159 de este mismo
cuerpo legal, que se refiere al caso normal de liberacién de obligaciones.
1.G.G. y JAM.G.

ARTICULO 1099. El duefio del predio sirviente tiene derecho de
sefialar el lugar en donde haya de constituirse la servi-
dumbre de paso.

En la mayoria de los casos no habra necesidad de hacer una obra especial para
constituir la servidumbre vy probablemente sélo bastara la apertura de una
puerta en el cercado del predio o en la barda divisoria. Sea como fuere, el duefio
del predio sirviente tiene la facuitad de sefialar ¢l lugar en donde haya de
establecerse, pero es claro que un sano criteric debe también atender a la
opinion del duefio del predio dominante y a las circunstancias especificas en
que la servidumbre tenga lugar.

1.G.G. y JAM.G.

[175]



ARTS. 1100, 1161, 1102 y 1103 LIBRO SEGUNDO

ARTICULO 1100. Si el juez califica el lugar sefialado de impractica-
ble o de muy gravoso al predio dominante, el duefio del
sirviente debe sefialar otro.

La decision del seflalamiénto del lugar atendiendo a las circunstancias comenta-
das en el articulo anterior seguramente evitara la intervencion judicial en casos

que realmente son innecesarios.
JAMG.

ARTICULO 1101. Si este lugar es calificado de la misma manera
que el primero, el juez sefialard el que crea mds conve-
niente, procurando conciliar Jos intereses de los dos pre-
dios.

Pero si no hay més remedio serd el juez el que definitivamente decida el lugar
donde deba gstabiecerse la servidumbre de paso, procurando, como dice ¢l
precepto, “conciliar los intereses de los predios™

JAM.G.

ARTICULO 1102. Si hubiere varios predios por donde pueda darse
el paso a la via publica, el obligado a la servidumbre sera
aque! por donde fuere mas corta la distancia, siempre que
no resulte muy incomodo y costoso el paso por ese lugar..
Si la distancia fuere igual, el juez designara cual de los dos
predios ha de dar el paso.

Nuevamente la decisién en este caso deberd necesariamente atender a las

circunstancias especificas de hecho (distancia corta, paso cémodo y no costoso)

y a razonamientos de sentido comun que no puedan ser soslayados,
JAM.G.

ARTICULO 1103. En la servidumbre de paso, el ancho de éste sera
el que baste a las necesidades del predio dominante, a
Juicio del juez.

Ellegislador exige aqui una intervencién judicial cuando no se logra elacuerdo
de los interesados, siempre preferible a la intervencién judicial,
L.G.G y JAMG.
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ARTICULO 1104. En caso de que hubiere habido antes comunica-
cién entre la finca o heredad y alguna via publica, el paso
s6lo se podra exigir a la heredad o finca por donde
ultimamente lo hubo:

Hay seguramente buenas razones gque pucdan aconsejar ¢l empleo de la via
anterior para ubicar alli, donde antes existid la servidumbre de paso, la nueva
que hava de constituirse; pero es claro que una semejante disposicién no puede
entenderse en un sentido rigido que imposibilite toda eleccion alternativa que

bien podria resultar econémicamente mds conveniente.
1.G.G y JAMG.

ARTICULO 1105, El duefio de un predio rustico tiene derecho,
mediante la indemnizacion correspondiente, de exigir
que se le permita el paso de sus ganados por los predios
vecinos, para conducirlos a un abrevadero de que pueda
disponer.

La servidumbre legal de paso no se limita solamente al trinsito de personas, al
menos en el caso de los predios risticos donde con frecuencia serd necesario el
traslado de animales, aperos o instrumentos de labranza y los productos mis-

mos del campo.
JLAMG.

ARTICULO 1106. El propietario de arbol o arbusto contiguo al
predio de otro, tiene derecho de exigir de éste que le
permita hacer la recoleccién de los frutos que no se
pueden recoger de su lado, siempre que no se haya usado
o0 no se use del derecho que conceden los articulos 847 y
848; pero el duefio del arbol o arbusto es responsable de
cualquier dafio que cause con motivo de la recoleccion.

Haciendo use del derecho consignado en los aa. 847 y 848, el vecino pudo haber
pedido que se arrancaran los drboles plantados a menos de dos metros de
distancia de la linea divisoria, o de un metro si se trataba de arbustos, pero es
claro que un principio de economia e, incluso, de buena voluntad, aconsejard

reior la recoleccion compartida de los frutos producidos.
JAMG.
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ARTICULO 1107. Si fuere indispensable para construir o reparar
algin edificio pasar materiales por predio ajeno o colocar
en él andamios u otros objetos para la obra, el duefio de este
predio estard obligado a consentirlo, recibiendo la in-
demnizacion correspondiente al perjuicio que se le irro-
gue.

Con semejante disposicién a la consignada en el a. 1105, este articulo preve la
posibilidad del traslado de materiales para la reparacién de edificios en cons-
truccidn que normalmente estardn enclavados en lugares urbanos, sin descartar
la posibilidad de su ubicacién en medios rurales. La indemnizacién que este
precepto establece para el duefio del predio sirviente no tiene que traducirse
necesariamente en una reparacion de cardcter econémico, y en la mayoria de los
casos la satisfaccion serd plena con la reposicion de las cosas al estado en que se
encontraban antes del transito de los materiales y la limpieza que eventualmente

sca necesaria al final del mismo.
JAM.G.

ARTICULO 1108. Cuando para establecer comunicaciones telefd-
nicas particulares entre dos mas a fincas (sic) o para
conducir energia eléctrica a una finca, sea necesario colo-
car postes y tender alambres en terrenos de una finca
ajena, el duefio de ésta tiene obligacién de permitirlo,
mediante la indemnizacién correspondiente. Esta servi-
dumbre trae consigo el derecho de transito de las perso-
nas y el de conduccion de los materiales necesarios para la
construccién y vigilancia de la linea.

La exigencia de una indemnizacion por la colocacion de postes y el tendido de
lineas de conduccion eléctrica o telefonica resulta mas bien superflua ante el
evidente beneficio que supondra el aprovechamiento de esos mismos recursos
para el duefio del predio sirviente. En consecuencia, la rigida y, al parecer,
mecanica y rutinaria imposicion de la indemnizacion respectiva, parece separa-
da del contexto de las situciones facticas en que la misma debe necesariamente
ubicarse.

JAMG.
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CAPITULO VI
De las servidumbres voluntarias

ARTICULO 1109. El propietario de una finca o heredad puede
establecer en ella cuantas servidumbres tenga por conve-
niente, y en el modo y forma que mejor le parezca,
siempre que no contravenga las leyes, ni perjudique dere-
chos de tercero.

Ei establecimiento de las servidumbres voluntarias es derivado del ejecicio del
derecho de propiedad por lo tanto tiene las mismas limitaciones que éste y sélo
esas. A ello se debe que el legislador no realizara una clasificacién exhaustiva, de
servidumbres voluntarias, de esta manera ¢! propietario puede establecerlas en
los términos gue desea dentro del marco juridico en el que ha de ejercitarse el
derecho de propiedad. (Véase a. 830 CC y 27 constitucional).

AEPD.y N

ARTICULO 1110. Sélo pueden constituir servidumbres las perso-
nas que tienen derecho de enajenar; los que no pueden
enajenar inmuebles sino con ciertas solemnidades o con-
diciones, no pueden, sin ellas, imponer servidumbres
sobre los mismos.

Dentro de las limitaciones a que se refiere el preceptoanterior se encuentran las
de los requisitos de validez de todo acto juridico: la capacidad de ejercicio y la
formalidad. Este numeral se refiere, incluso a Ja solemnidad - elemento esen-
cial— con la que algunos actos juridicos han de realizarse.

La servidumbre voluntaria es un derecho real accesorio a la propiedad, sin
estu, aqquélla no existe. Los gravamenes, cargas y reguisitos de una. gravitan
inevitablemente sobre la otra.

AEP.D. ¥y N.

ARTICULO 1111, Sifueren varios los propietarios de un predio, no
se podrén imponer servidumbres sino con consentimien-
tos de todos.

El ejercicio de cualquier derecho en copropiedad requiere del consenso d= cada
uno de los propietarios. La servidumbre no escapa a este principio pues al
constituirla en forma voluntaria no se estd haciendo otra cosa sino ejercitar los
derechos concedidos en el a. B30 de este ordenamiento. Y los efectos de la misma
gravitaran sobre todo el predio sirviente, es decir sobre todos los copropietarios
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en la proporcion de su participacién, en virtud de que la servidumbre es un
derecho real y no personal. (Véanse aa. 992, 994 y 995).
AEPD. yN.

ARTICULO 1112. Si siendo varios los propietarios, une solo de
ellos adquiere una servidumbre sobre otro predio, a favor
del comun, de ella podrdn aprovecharse todos los propie-
tarios, quedando obligados a los gravimenes naturales
que traiga consigo y a los pactos con que se haya adquiri-
do.

Respecto de los predios dominantes en copropiedad se aplican los mismos
razonamicntos gue para el sirviente respecto de los derechos y cargas. Al
constituirse una servidumbre a favor de un predio aprovechara a todos los
coprepietarios, en tanto no se divida, pucs se trata de un derecho real ynodeun
derecho personal: favorece al predio y no a la persona. (Véanse aa. 992,994 y
995).

AEPD.yN.

CAPITULO VI
Coémo se adquieren las servidumbres voluntarias

ARTICULO t113. Las servidumbres continuas y aparentes se ad-
quieren por cualquier titulo legal, incluso la prescripcion,

Can fundamento en este articulo se ha afirmado que las servidumbres continuas
¥ aparentes se pueden adquirir por acto juridico unilateral o bilateral: sin
embargo ta servidumbre no cs apta para figurar como objeto de 1os contratos
translativos de dominio (compraventa, permuta, donacion), la servidumbre,
continua y aparente, se puede constituir por contrato, por testamento o por
distincion del padre de familia {ver a. 1116) o por prescripcion,

S.T.AR.

ARTICULO 1114. Las servidumbres continuas no aparentes, y las
discontinuas, sean o no aparentes, no podran adquirirse
por prescripcion,

La imposibilidad de usucapir las servidumbres continuas no aparentes y las
disconlinuas, sean o no aparentes, deriva de lo dispuestoenlosaa. 1151, fr. IVy
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1152 en sus frs. 1, 1T y I, En ambos preceptos se establece el requisito de la
publicidad y de la continuidad para que se tenga a la posesién como apta para
prescribir.

Sila prescripeion adquisitiva implica la posesion de un bien por quien atn no
es su duefio, con animo de considerarse 1al v ¢l consiguiente abandono del
mismo por parte de quien si lo es, en un tiempo tan prolongado que resulta
inexcusable su descuido, a grade tal que orilla a presumir gue ¢l poseedor goza
del bien a ciencia y paciencia del duefio, es decir, que hay una aceplacién tacita
por parte de éste para que otro sea tenido como el verdadero duefio, cuando se
pouser una servidumbre no aparente, la clandestinidad del acto contradice
cualquier presuncion en el sentido de que el duefie del predio sirvienic esté de
acuerdo en considerar a otro como titular de la servidumbre, pues no puede
estar de acuerdo con lo que ignora.

Por su parte, las servidumbres discontinuas no podran adquirirse por pres-
cripeion por ta sencilla razén de que el uso eventual de un derecho ajeno no
immplica, por parte de quien lo usa, el interés en apropiarse definitivamente de &,
niabandono por parte de su verdadero titular, pues se supone que éste lo gjercita
sole cuando ¢l otro no lleva a cabo su normal aprovechamiento. Es decir, el
duefio normalmente eiercita su derecho y el otro sélo se aprovecha eventual-
mente. Por otra parte, ¢n las servidumbres discontinuas no cabe la posibilidad
de computar claramente ¢l tiempo para que se efecte la prescripeion,

S5.T.AR.

ARTICULO t115. Al que pretenda tener derecho a una servidum-
bre, toca probar, aungue esté en posesion de ella, el titulo
en virtud del cual la goza.

Este articule contiene dos hipdtesis: la. el que sin gozar de una servidumbre crea
tener derecho a exigir su constitucion, caso que se refiere solamente a la
servidumbre legal, y 2a. el que porando actualmente de la servidumbre, con
derecho o sin él, pretenda que el duefio del predio sirviente se la reconozea
haciendo cesar cualquier reclamacion o pretension futura, esta segunda hipote-
sis puede referirse tanto a servidumbres legales como a voluntarias.

L reduccion del precepto no es muy satisfactoria, pues porun lado al decir
“aungue esté en posesion de ella™, la palabra aungue nos autoriza a pensar en
dos posibilidades: “aunque esté en posesion de ella™, o “aungue no esté en
posesion de ella™; por otro lado a expresion final: “el titulo en virtud del cual la
goza”, parece excluir la posibilidad de la pretension de un derecho que no es
gozado actualmente.

Por lo anterior. ereemos que el precepto debe interpretarse atendiendo a su
claro espiritu, en el siguiente sentido: "Al que pretenda tener derecho a una
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servidumbre, goce o no de ella, le corresponde probar el titulo (causa) en que

funda su derecho™.
S.T.AR.

ARTICULO I116. La existencia de un signo aparente de servidum-
bre entre dos fincas, establecido o conservado por el
propietario de ambas, se considera, si se enajenaren, como
titulo para que la servidumbre continte, a no ser que, al
tiempo de dividirse la propiedad de las dos fincas, se
exprese lo contrario en el titulo de enajenacién de cuales-
quiera de ellas.

Consagra este precepto un modo particular de constitucién de una servidumbre
que se conoce como adquisicion por destinacién del padre de famitia,

Requiere que dos predios que pertenecen a una solapersona, sean enajenados
con un signo visible {aparente) de la existencia de una servidumbre entre ambos.
En esa hipotesis, el titulo de la servidumbre estd constituido: a) por el acto de
enajenacién de uno de los predios o de ambos a diferentes adquirentes, ybjenla
conservacion de los signos de la servidumbre por el propietario enajenante. La
servidumbre no continda, sino que se crea por virtud de esos hechos juridicos.
Este precepto sélo es aplicable a las servidumbres voluntarias, continuas v apa-
rentes, {aa. 1060 y 1062).

Esta aplicacién resulta congruente con la parte final del articulo, porinterpre-
tacion, a contrario sensu de la primera parte, por esto ¢l articulo termina
diciendo: “...a no ser que, al tiempo de dividirse fa propiedad de las dos fincas, se
exprese lo contrario en el titulo de la enajenacidn™ Sin embargo, consideramos
que si el predio que primeramente se enajena es el dominante, sin hacer
referencia a la servidumbre que le favorece, ésta debe subsistir, aunque al
enajenarse posteriormente el sirviente expresare lo contrario, puesse trata de un
derecho ya constituido a favor del deminante, Por lo tanto, sélo cabe la
posibilidad de que se exprese lo contrario, cuando el predio que se enajena en
primer lugar sea el sirviente,

S.T AR

ARTICULO 1117. Al constituirse una servidumbre se entienden
concedidos todos los medios necesarios para su uso; y
extinguida aquélla cesan también estos derechos acceso-
rios,

Por lo que se refiere a las servidumbres establecidas por contrato, el presente
articulo es una aplicacidn del principio de derecho contenido en el a, | 796, segin
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el cual desde que el contrato se perfecciona obliga a los contratantes no sélo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias
que, seglin su naturaleza son conferme a la buena fe, al use oala ley. Lo mismo
cabe decir de las servidumbres establecidas por acto juridico unilateral, habida
cuenta de que el a. 1859 prescribe que las disposiciones legales sobre contratos
serén aplicables a Jos demds actos juridicos si no hay inconveniente legal para
ello. ¥ por lo que toca a las servidumbres legales el articulo que se comenta es a
su vez una adaptacidn dei referido principio contenido en el a. 1796.
STAR.

CAPITULO VIIl
Derechos y obligaciones de los propietarios
de los predios entre los que esta constituida
alguna servidumbre voluntaria

ARTICULO 1118. El uso y la extension de las servidumbres estable-
cidas por la voluntad del propietario, se arreglaran por
los términos del titulo en que tengan su origen, y en su
defecto, por las disposiciones siguientes.

Si se trata de una servidumbre establecida por acto juridico unilateral, es claro
gue como la misma consiste en una limitacién al derecho de propiedad, ¥ no
podrd ir mds alld de los limites que ¢l propietario (se entiende que el predio
sirviente) libremente quisiere establecer en ejercicio del exclusivo derecho de
gorar y disponer de la cosa gue le pertenece (a. 830).

Sise trata de una servidumbre establecida por contrato, el uso v extension de
la misma, se regiran por lo que se estipule en el contrato en yue se constituya o
conforme a su interpretacion juridica.

Este articulo no se refiere a fas servidumbres legales. En ellas la voluntad del
duefio del predio sirviente resulta ineficaz, sin perjuicio de gue por ta voluntad
de Jos duefios de ambos predios, dominante y sirviente, contractualmente se
puedan establecer reglas para el uso de [a servidumbre legal.

STAR

ARTICULO 1119. Corresponde al duefio del predio dominante
hacer a su costa todas las obras necesarias para el uso y
conservacion de la servidumbre.

Este articulo se refiere a las servidumbres legales, pues en las voluntarias el
principio de libertad contractual permite establecer por acuerdo de los propie-
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