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CAPITULO QUINTO. .°

De las servidumbres.

§. 1. Division de las servidumbres 10. Del derecho de habitacion.
en reales y personales, y 11. ;Quien puede imponerse ser-
defimicion de cada una de - vidumbre?
estas especies. . 12. La servidumbre es una cali-

2. Subdivision en rusticas y ur- dad inherente 4 la cosa en

) banas. _ que esta constituda, y es

3. De las urbanas, . indivisible de su naturale-

4, De las rastcas. ’ za.

9. Especies de servidumbre per- 13. ;En que cosa no puede cons-
" zonal. - : tituirse servidumbre?

6. Del usufructo. 14. ;De cuantos modos pueden

7. En que cosas puede consti- constituirse las servidum-
tuirse. bres!?

8. Diferencias entre el usufrue- 15. De los modos de acabarse 6
to y el uso. _extinguirse las mismas

9. Obligaciones peculiares del 16 y 17. Continuacion de lo mis-
usuiructuario. mo.

1. Ademas del dominio suele tener el hombre ciertos de-
rechos parecidos 4 aquel en las cosas agenas: de esta clase son
las servidumbres, ya reales y ya personales. Servidumbre real
es el derecho y uso que tiene el hombre en los edificios 6 he-
redades agenas para servirse de ellas en utilidad de las suyas (1).
Servidumbre personal es el derecho 6uso que uno tiene en la
cosa agepa para utilidad de su persona, y no precisamente &
favor de la finca 6 heredad (2).- -

2. Las servidumbres reales se subdividen en urbanas y rasti-
cas. Urbana es la que se debe 6 estd constituida en utilidad de
los edificios que sirven para habitacion (3). Ristica la que se de-
be & las fincas destinas 4 la agricultura (4).

3. Las servidumbres urbanas pueden ser de muchas clases,
segun los diversos gravamenes que el propietario quiera sufvir
en sus edificios; pero las mas conoridus y frecuentes son las
que siguen. El sufrir una casa la carga é6el prso deotra, Como
pilar 6 columna que sostenga alguna viga de la casa agena, el

1 Ley 1.-tit, 31, Part, 3. 3 Ley 2 del mismo tit.
2 La misma ley. 4 Ley 3, alli, ~ °
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horadar la pared, abrir ventara para que enire la luzyrecibir
una casa -€l agua del tejado de la otra que vaya por (;anal 6 ca-
fio, el no poder levantar mas su casa para que Lo qmte_la VIStE}
6 la luz & la agena, y finalmente el poder entrar por la casa 6
el corral agene para entrar en la propia é salir de ella (1).

4. Tambien pueden ser tantas las especies de servidumbres
rGsticas, cuantas sean las clases de utilidad que pueda prestar
_upa finca & otra; pero las mas comunes son las siguientes. 1.
El derecho de senda, esto es, quien tiene & su favor esta servi-
dumbre puede pasar por la heredad agena para ir & lasuyaé
salir de ella, solo 6 acompafiado, siempre que vaya uno tras
de otro; pero no podra entrar carrelas ni llevar bestia cargada
a mano. 2. El derecho de carrera, segun el cual puede uno lle-
var por la heredad agena carretas 6 bestias cargadas; enlo que
se distingue de la anterior servidumbre. 3.° El derecho de via.
Quien tiene a su favor esta servidumbre podra hacer todo lo ex-
presado, y ademas llevar madera 6. piedras arrastrando,-y todo
lo que hubiere menester en beneficio de su hacienda. La via de-
be tener la anchura en que las partes hubieren convenido, y si
no la sefialaron, la de ocho pies de ancho y diez y seis si hu-
biere’ vuelta (2). 4. El derecho de ¢onducir agua por heredad
~agena, en cuyo caso debe el que tiene este derecho mantener 4
su costa la -asequia, €auce, arcaduces § cafios, y evitar todo per-
juicio 4 la heredad por donde pusaren (3). 5. El derecho de be-
ber en fuente 6 pozo ageno para si, sus labradores y bestias de
labor 6 ganados; y el que goza de este derecho le tiene tambien
para entrar y salir de la heredad donde esta el agua siempre
que lo hubiere menester (4). 6.* El derecho de apacentar las
bestias de labor en prado 0 dehesa agena (5). 7.* El derecho de
sacar cal, arena, piedras G otro material que se encuentre en
heredad agena, para labrar en la propia (6).

5. Las especies de servidumbre personal son el wsufructo,
el uso y la habitacion. Usufructo es el derecho de usar y go-
zar de todos los frutos de la cosa agena sin deteriorarla, Uso
es el derecho de usar y gozar con limitacion de los frutos de.
la cosa agena sin deteriorarla. Habitacion es el derecho de habitar
en casa agena con la conpaiiia. que uno tuviere, y de alquilarlia.

6. Dividese el usufructo en natural, industrial, legal y con—
vencional. Natural se llama aquel cuyos frutos produce ﬂa na-

1 Ley 2. tit 31. Part. 3. 4 Ley 6, del mismo tit
2 Ley 3. tit. 31. Part, 3, 5 Digha'ley, 6r.msmo -
3 Ley 4, 'tit. 31. Part. 3. € Ley 7, del mismo tit,
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taraleza, aun coanudo el hombrs no ponza su industria, como
el de muchas plantes. Lefustriad el > S2 conseguniria sit
la indastria del hombre v, gr e ] {
stembran no producen. Lagzl ¢l ouz i ley concede, como el
gue tiene el padre en los bienes adventicios de sus hijos. Y con-

4
vencjonad el que proviene de la concesion del hombre por con-

Y

trato ¢ dltima velantad (1),
7. Ll usulracto puede counstituirsz en binees raices. en mue-
bles que no se consunen, pero se deteriorant 6 envejecen con el

uso, v. gr. trastos de casa, ropas, alhajas de plata, oro &c.,
6 en las cosas que se consumen con dicho uso, como aceite,
viao, trigo y demas semillas; pues aunque en ellos no se veri-
fica propiamente el usafructo, porque necesaria y cotidianamnen-
te han de consumirse, v de otro modo no puede usarlas el usu-
{ructuario, se lama impropilamente usufructo esie uso, como
tambien en los semovientes; v. gr. ciervos, bueyes, vacas, ove-
jas y otros ganados.

8. Dileréncianse el usufructo y el uso: lo primero, en que el
que tiene el usufructo gana y hace suyos todos los fructos, ren-
tas y aprovechamtentos de la cosa que usufrutda, y los puede
vender, arrendar y enagenar, aunque no cl derecho de usufruc—
tuar, porque es personal y no trausitive; pero ¢l que rno tiene
sino el uso de una cosa, puede aprovecharse solamente de lo
que necesite para su gasto y el de su casa; mas no para vender
ni dar 4 otro el sobrante, ni enagenar n1 empeiiar la cosa en
que tiene concedido el uso, Lo segundo, en que el que tiene el
usufructo, debe hacer 4 expensas de los frulos los reparos, Ia-
bores y demas cosas necesarias 4 la conservacion de las alhajas
y bienes que usufractia, y satisfucer de ellos las peunsiones anua-
les; pero el que ticne solameute el uso, 4 nada estd obligado, a
menos que la coza sca tan pequeila que ¢l solo Ia disfrute ente-
ramente y se aproveche de todo su producto, pues en esle caso
a todo lo cstara, |

9. Aungue tanto el usufroctuario como el usuario no deben
deteriorar In cosn en que cstd constituido el usuiructo 6 e
uso (2); sin embargo, el usulructuario estd ademas obligado @
mantenerla y caidarla bien, de manera que si fuere casa ha de
repararla, y si heredad, labrarla y caltivarla bien. 51 el usufrue.

} El wufracto segon” queda  explica« su propiedad; pero este rcalme‘nfe ro e
do es el que los Jurisconsultos ilaman usufructo, pues para serlo ha de censide
formai, para distinguirlo  del casual, de- rarse separado de aguella,

‘mominando gst al que disfreta el duciio en 2 Ley 22, 1it, 31 Part, 2
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to consiste en ovejas y z??gunas:i se mu]n?renﬁ ere sulpl{{' estay
faltas con oiras tantas crias. Ademas, debe pagar cualquier tri-

buto 6 derecho & que esté sujeta la cosa de que percibe los
f u{g? (EII? (&{3260110 de habitacion que es la dliima de las servi-
dumbres personales, no debe conf,undlrse con el 150 de una ca-
‘sa. Por el primero pue?de aquel 4 cuyo favor estd constitzido
habitar la casa y alquilarla & quien le parezca, con tal que sea
persona que haga buena vecindad (2); pero por el mero uso no
puede habitarla mas que el usuario, su tamilia y algun huesped,
mas no alquilarla & otro (3). _ - )
11. Ninguno puede imponer serwdumbre_ en una heredad 6
edificio sin el duefio (4), re_pl_lténdpse tambl_en por tal el enfi-
teuta que solo tiene el dominio util (5), yjsifa heredad fuere
de muchcs, todos han de otorgarla cuando la ponen. Siunos la
otorgaren y otros no, aquellos no pueden resisiir el usode ella;
pero estos pueden contradecirla, ast por su parte como por la
de los otros; y st luego consintiesen en ella, Va‘ldra_ como si des-
de el principio la hubiesen otorgado todos (6): debiendo decirse
lo mismo en cuanto al predio dominante.
- 12. La servidumbre es una calidad tan inherente & la cosa
en qune estia constituida ya se considere pasivamente como car-
ga, ya activamente como derecho, que no se pierde por mudar
de duefio el predio sirviente 6 el dominante, antes bien pasa al
nuevo poseedor (7). De aqui es que el duefio de una servidum-
bre no puede enagenarla separadamente sin la cosa & que est4
afecta, pues aquella es de tal naturaleza que no puede apartarse
de esta & menos que lo consienta el duefio del predio sirviente.
Sin embargo aqguel 4 quien se debe servidumbre de llevar agua
para regar su heredad, puede conceder 4 otro el agua que ya tu-
viere en su campo para que aquel riegue el suyo (8), pues en
tal caso no concede la servidumbre que consisie en el derecho
de conducir el agua por la heredad agena, sino el agua ya con-
ducida, en lo que no se grava ni perjudica al duefio del predio
sirviente. Tambien son individuas las servidumbres, esto es, no
pueden dividirse, y por consiguiente si fueren muchos los here-

L

1 Dicha ley,

7 Tratandose en este capitulo de las
ervidumbres en “general, no se ha tenido
por conveniinfe insertar en ¢l toda la doc-
trina de Febrero relativa al nsafructo, que
s¢ hallarda en el tratado de testamentos Yy
en capltulo separado con este titulo: del
wsiufructo en lus herercias ¥ legades.

Xey 27, tit. 31. Part. 3.

Ley 21 del mismo tit,

Leyes 9 y 13 del propio tit.
Ley 11, alli.

Liey 10 del mismo tit.

Leyes 8. y 12, tit, 31, Part, 3.
Dicha ley 12
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deros, ya del predio dominante, ya del sirviente, se dehe ¢
ra & cada uno de aguellos, y por cada uno de estos (D).

13. Las servidumbres no pueden constituirse en las cosas
gradas § religiosas, ni enlas destinadas al uso comun de Jos
blos, como mercados, plazas, ejidos y otras semejantes (2),

14, D2 tres modos pueden constituirse las servidumbres (3
saber: 1.° por contrato 6 concesion entre vivos; 2.° por tes
mento 6 dllima voluntad: 3.° por prescripcion, usando de ol
el tiempo determinado por la ley, que es difzrente segun la cle
de servidumbre, puas hay uaas que se llaman confinuas
otras discontinuas. Continuas son aquellas ds que usamos ca
dia, y Qiescontinuas las qua no usamos diariamente, sino de He
pPo ea tiempo. Las primeras se constituyen 6 adquieren por di
aios entre preseates, y veinte eatre auseates; y las seguudas p
tiempo inmemorial (4); 4 menos que el que prescribe tenga
to titulo dimanado de algun tercero, pues entonces bastara
tiempo ordinario de diez 6 veinte afios (5). Ef tiempo para pre
cribir se empieza 4 contar desde que comienza el uso de la s¢
vidumbre si esta fuere afirmativa, v. gr. el derecho de poner 1
ga en la pared agena; y desde que el prescribeate prohibe al of
usar de la libertad, en las servidumbres negativas, por ejemp!
la de prohibir al vecino que levante mas su casa. El uso de
servidumbre en el que trata de prescribir, ha de ser contiau
con buena fe, sin fuerza ni ruego y con ciencia del duei
del predio sirviente, la cual sirve de justo titulo y de tradicio
bien que si el prescribente apoyase su uso en titulo justo, bast
ria su baena fo con el lapso 6 trascurso del tiempo legal, s
‘necesidad de la ciencia del dusiio (8).

15.. Piérdense 6 se extinguen las servidumbres de varios m
dos, & saber: 1.° por la confusion de los dominios, esto es, p
hacerse de un mismo dueiiv la cosa quesirve y aquzilad quz si
ve y aunque despues vuelvan & separarse los dominios, no
enueva la servidumbre por este mero hecho (7); 2.° porlar
mision 6 condonacion que hace el duefio del campo 4 quien «
debe la secvidumbrz (8), bastando que esta remision sea tacit
como si el duefiv de la servidumbre  permitiese al que la deb

1 Leyes 9 ¥ 18 del mismo tit. 31, Puriar. vers. Advertendum.
2 Ley 13 del mismo tit. 6 Gregor. Lop. en la glosa 3 de lal
3 Ley 14 del propio tit. 15. tit. 31. Part. 3. Anton. Gom. dichd ca
4 Ley 15, tit. 31. Part. 3. Greg. Lop. en 15, num. 27. vers. Servitus,

la glos, 3. _ 7T Ley 17. tit, 3) citado,
5 Gregor. Lep. en la glosa 12 delamis- 8 La misma ley 17,

ma ley, Ant, Gow. ibi, 2, cap. 15, num, 27,
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hacer algo que impida su uso (1); 3.° por impedirse ol uso de
la servidumbre urbana & vista del que la tiene en diez afios, y
en veiute sl estuviere ausente (2), pero si fuere rdstica se per-
daord por el no usolumemorial siendo continua, y por el no uso en
el espacio de veinte ahos si fues2 discontinua (3). Adviertase que
si la servidumbre se debiese 4 un predio comun 6 de varios
duefios, usaudo de ella uno d= ellos la conserva tambien para el
otro 4 oiros qu2 no la usaron, y en el caso que partiesen en-
tre s el predio, solo perdera el derecho a la servidumbre aquel
q1e no usase de ella despues de la division (4).

15. Bl usofructo ademas de extingwirse tambien como las
servidembres reales por la coufusion de domumos 6 consolida-
cion, esto es, adquiriendo el usufructuario el dominio de la co-
sa 6 al reves; por la remision; y por no usarse en el espaciode
‘diez afios entre presentes, y veinte entre ausentes; se acaba ade-
mas por las siguientes causas. Por muerte 6 destierro perpetuo
del usafruztuario (5). Por enagenar este suderecho de usufructo
4 un tercero, en cuyo caso se pierde y pasa al propietario; pues
-aunque puede vender, arrendar 6 dar a otro la percepcion de
frutes, pero no €l mismo dercho que él tiene, porque es per-
sonal ‘& iutransmisible (6). Por destruirse la cosa que se vsufruc-
tuaba ‘a causa de algun aecidente 6 caso fortnito, por ejemplo,
g1 fuere una casa y se quemase (7), siendo de advertir que el
usufructuario no podra reedificarla sin licencia del duefo. Ulti-
mamente por cumplirse el plazo por el cuil fue adquiride 6
concedido. El usufructo legal {ue ticne el padce enlos bienes ad-
venticios del hijo se acaba por el casamiento de este.

17.  El uso se extingae porlos propios modos respactivamen-
te (8), y en cuinto 4 la habitacion dice la ley 27. tit. 31, Part.
& lo siguiente: E non pueds ome perder el derecho que ha ganado

~en o morada (este gs el derecho de habitacion) fueras ende tan
" solamente por su mierte 6 guitdindola sin premia en suvida.

_Ademas de los modos referidos con que logramos la adquisi-

clon-de las cosas singalarss § particulares, hay uno que es uni-

. Versal, pues con el se alquiere por un solo acto la universali-
-dad 6 conjuato de difsreutes bienes, cual es la herencia de que
'S€ va & tratar en el titulo siguiente.’

: ) ; {uﬁy 19 del mismo tit, 31, 4 > Ley 18 del mismo-tit.

; ave dny 46, alli. /Esto se .eqtiende si el 5 Ley 2t de.dicho tit. 31,

"gé en?bia_,la seeviduambre impiliese el uso 8 Dicha ley 24.y 43. tit. 8. Part. 5. .
‘S8 ;e::! con 5‘_.‘”“3 fe, Pu2s 4 no ser asi, no _'7 § L. Tastit, de wusw et hadbit, Ley 25
% fhns de“a‘ por t_al impedimento, aunque tit. 31. Part, 3.

. SeLe diez & vejute anvs, 8 Ley 24 delmismo tit. 3],

3 Dicha ley lg4.




