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CLAUSULA DE ESTABILIZACION Y RIESGO
IMPREVISIBLE

Suamarto: 1. El fallo anotado. 2. La cliusula valor moneda extran-
tera en la compraventa inmobiliaria. 3. Avance del orden pfblico
econdmico: locacidén, mutuo y compraventa. 4. La previsibilidad
contractual y la Inflacion imprevisible. 5. Reajuste y medios pro
solvendo. 6. El remedio al desequilibrio sobreviniente y la equidad.

1. EL FALLO ANOTADO

CNCiv., sala D, agosto 20-975. Chisari, Santos R.
e. Vacani, Armando y otros.

2% instancia. Buenos Aires, agosto 20 de 1975.
;Se ajusta a derecho la sentencia apelada?
El doctor Goitia dijo:

1°) Santos Rubén Chisari promueve demanda por
cobro de la suma de $ 8.064, con mas sus aecesorios le-
gales, o lo que en més o en menos resulte de la prueba
a producirse en autos, contra Armando Vaecani, Nor-
berto Vacani, Osvaldo Vacani, y contra José Arnone,
en orden a las consideraciones de hecho y fundamentos
de derecho que expone.

Fntre actor y demandados, con fecha 11-6-71 se
celebré un convenio mediante el cual los accionados re-
conocieron adeudar al primero de los referidos, la su-
ma de u$s 1.680. Acompaifia el instrumento con su copia,
a fin de que el original sea reservado en la Caja de Se-
guridad del Juzgado.
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En el documento de referencia se estipulé expresa-
mente que el pago de dicha deuda debia efectuarse en
“délares americanos”, o en su defecto en pesos argenti-
nos con la cotizacion oficial al dia del vencimiento de
los pagarés mencionados en el convenio (cliusulas 2*
v 3).

Segfin las constancias de la clausula 4%, los deudo-
res entregaron al actor a cuenta de su deuda y para
facilitar la negociacién ulterior 6 pagarés de $ 1000 ca-
da uno, con vencimientos en los dias 31-1-72, 28-2.72,
31-3-72, 30-4-72, 31-5-72 y 30-6-72, y un séptimo pagaré
de $ 800 con vencimiento el dia 31-7-T2.

El acuerdo se celebrd con plena conformidad de to-
dos los firmantes, pero producidos los dos primeros
vencimientos (31-1 y 28-2-72), los deudores no abona-
ron las diferencias existentes que resultaba de la coti-
zacién oficial del délar a la fecha de vencimiento, de
conformidad con lo pactado en la eldusula 32

Frente a tal circunstancia v habiendo fracasado
las gestiones extrajudiciales realizadas por el actor pa-
ra obtener el pago de la precitada diferencia, con fecha
3-3-72 se les remitié a los deudores los colacionados
(nfimeros 9 v 10) que se adjuntan, en los enales se los
intima a pagar el reajuste de “clausulas délar” por los
venciimientos hasta entonces oecurridos, bajo apercibi-
miento de accionar judicialmente.

Los colacionados mencionados tuvieron como res-
puesta el colacionado N° 152, del 8-3-72, en el cual los
deudores se limitaron a rechazar por improcedentes las
peticiones del actor, manifestando que han abonado el
pagaré vencido el 31-1-72 e intimando indicar lugar y fe-
cha donde abonar el documento vencido el dia 28 de fe-
brero proximo pasado.

Dice el actor que evidentemente o bien los deman-
dados ignoran el contenido de la clausula 3* del con-
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venio por ellos suscripto, o de lo contrario, la contes-
tacion remitida constituye una manera de intentar nen-
tralizar el cumplimiento de obligaciones legitimamente
exigibles y vencidas. Igual temperamento adoptaron los
accionados con relacién a los nuevos vencimientos pro-
ducidos hasta la fecha de la demanda.

A pesar de la claridad del convenio acompafhado,
y para eliminar cualquier duda que pudieran plantear
los demandados en su intento defensivo, destaca el ae-
tor que la interpretacion del convenio es {niea e indivi-
sible v no admite equivocos de ninguna naturaleza.

Sostiene el accionante que los aqui demandados re-
conocieron adeudar la cantidad de un mil seiseientos
ochenta délares americanos {u$s 1.680) -—clausula 2*
del convenio—-, importe que se comprometieron a abo-
nar en doélares americanos o su equivalente.en pesos
argentinos al ecambio corriente a la fecha de veneimien-
to —clausula 3*—, en las fechas indicadas en la cléusu-
la 4* del mismo instrumento.

Los pagarés entregados —sobre cuya constancia y
existencia informa debidamente la precitada cliusula
4*— constituyeron una entrega a cuenta del importe a
ahonarse en el vencimiento, v eon el inico objeto de fa-
cilitar la negociabilidad de los mismos como asi tam-
bién posgibilitar el ulterior descuento de esos pagarés en
instituciones hancarias o de erédito.

Pero de alli a pretender, como aparentemente pre-
tenden los deudores, declarar cancelada la deuda con el
pago tnico v exelusivo de la deuda instrumentada en
los pagarég, importa un desconoeimiento absoluto de las
clausulas v condiciones pactadas en el convenio de re-
ferencia.

Afirma el accionante que frente a la actitud asumi-
da por los deudores, no le queda otra via habil y eficaz
para lograr el reconocimiento de sus legitimos dere-
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chos, que iniciar esta aeccién judicial tendiente a obtener
un pronunciamiento que condene a los dendores al pago
de su deuda.

Aclara que el monto reclamado en autos es el im-
porte resultante de adecuar el “valor del délar” a la
fecha de vencimiento de cada documento deduciéndose
los importes que el actor negocid con anterioridad a sus
veneimientos.

En resumen la deuda de autos resulta de la liqui-
dacién siguiente:

Vencimiento del dia 31-1-72 equivalente a u$s 240 a
la cotizacién oficial al dia del vencimiento, de $ 9,52
por unidad, equivalente a $ 2.284,80.

Vencimiento del dia 28-2.72 equivalente a u$s 240
a la cotizacion oficial del dia del veneimiento de $ 3,67
por unidad, equivalente a $ 2.320,80.

Vencimiento del dia 31-3-72 equivalente a u$s 240 a
a la cotizacién oficial del dia del vencimiento de $ 9,81
por unidad equivalen a $ 2.240.

Vencimiento del dia 31-5-72 equivalente a ug$s 240
a la cotizacién oficial del dia del veneimiento de $ 9,90
por unidad equivalente a $ 2.376.

Vencimiento del dia 30-6-72 equivalente a u$s 240 a
la cotizacién oficial del dia de vencimiento de $ 9,95 por
unidad, equivalen a $ 2.388.

Lo que hace un total parcial de $ 14.064.

Importe instrumentado en pagarés con ignales fe-
chas de vencimientos v valor de $ 1.000 cada uno, equi-
valen a $ 6.000.

Total que se reclama en autos, restando los $ 6.000
altimos, son $ 3.064.

Por tratarse de obligaciones de tracto sucesivo y
de acuerdo al artieulo 331 Cédigo Procesal, hace reser-
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va de ampliar esta demanda con el {iltimo vencimiento
faltante.

Termina pidiendo que se haga lugar a la demanda
por la suma reclamada de $ 8.064, con costas.

A fojas 14 la actora amplia su demanda en la su-
ma de $ 1.528, que proviene del vencimiento con ecldu-
sula délar ocurrido el 31-7-72, equivalente a u$s 240, a
Ia cotizacién oficial al dia del vencimiento de $ 9,25 por
unidad, equivalen a $ 2.388.

Deduceién del importe instrumentado en pagaré con
igual fecha de vencimiento de $ 800, restado a la suma
anterior da un total por el que se amplia la demanda
de $ 1.588.

Sumados esta ampliacién al monto de la demanda
originaria queda un total de $ 9.919, o lo que en mas
o menos resulte de la prueba a producirse en estas ac-
tuaciones.

2?) A fojas 27-30 los accionados Armando Vacani,
Norberto Vacani, Osvaldo Vacani y José Arnone con-
testan la demanda y reconvienen.

Niegan todos los hechos v el derecho invocado por
la actora.

Especialmente niegan: 1) adendar al actor la suma
de $ 9.919 o lo que en mas o en menos resulte; 2) que
se haya pactado la deuda en délares americanos; 3) que
los 7 pagarés (6 de $ 1.000 v uno de $ 800) no tengan
efecto liberatorio ¥ que se encuentren en mora; 4) que
el convenio acompafiado tenga validez alguna y menos
con la extensién que aduce el actor.

Convenio: Es cierto que el 4-6-71 el actor vendid a
los demandados dos lotes en el partido de Dolores
(Prov. de Buenos Aires), designados como Niimeros 5
y 6 del cuartel 6° con una superficie de 33 has. 8 as.
18 cas, v 46 dm>.
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En la escritura traslativa de dominio se consignd
que el precio fue abonado integramente. Pero a reque-
rimiento del vendedor sin dar razén de su exigencia,
debieron reconocer por instrumento separado la suma
de $ 6.800, a su favor. Presionados por la necesidad de
coneluir la operacion comenzada el 4-6-71 tuvieron que
suseribir el eonvenio del 11-6-71, que -acompafia el actor.
Y en el mismo en vez de establecer que la deuda era
de $ 6.800 pagaderos en 6 cuotas mensuales y eonsecu-
tivas de $ 1.000 y una séptima de $ 800, como se indica
en la clausula 4% se consignd en la clausula 2 que “se
reconocia adeudar ugs 1.680”, dindose como explica-
cibn que la eotizacién del dia del délar era de $ 4,
por lo tanto los u$s 1.680 equivaldrian a $ 6.800.

En ningfin momento tuvieron la intencién de reco-
nocer una deuda en moneda extranjera; convenir la con-
versién de $ 6.800 en otra moneda que no sea la de uso
legal y forzoso y pagar otra suma que los $ 6.800
adeudados.

Deuda de valor: No puede decirse que el caso de
autos constituye una deuda de valor, sostienen los de-
mandados.

Dicen que la redaccion del convenio se oscurece en el
punto 4, pues a pesar de que se declara adeudar u$s
1.680, la deuda se documenta con 7 pagarés por $ 6.800,
cuando deberian haberse efectuado los mismos en déla-
res, si la intencién de las partes hubiera sido eonvenir
una obligacién en moneda extranjera; o deberia haberse
establecido que los u$s 1.680 debian ser abonados en
cuotas en moneda argentina y no a la inversa como se
establecid.

Interpretacién del convenio: Existen dos formas de
interpretar el mismo: a) la de la parte actora, en la
que se llega a la conclusién que si se adeudan délares
1.680 debe devolverse esa cantidad a la fecha de venci-
miento de los pagarés (clausula 3*).
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Esta solucion fuerza la letra del convenio, pues los
pagarés que deben tenerse en cuenta se libran en $ 6.800
que es la verdadera deunda.

b) Que las cldusulas 2* y 3* estdn invalidadas por
la 4* que establece el verdaderc monto de la obligacion
en $ 6.800. Si los demandados convienen el pago de
esta suma en 7 cuotas conseculivas, seria arbitrario
considerar que la deuda en moneda argentina de curso
legal y forzoso debe convenirse en moneda extranjera.
Se acompaifia un ejemplar del convenio del que surge
que en la cliusula 2* se testé la frase “seis mil ocho-
cientos”, hecho que presta veracidad en cuanto a la in-
tencién real de las partes.

Monto reconocido: Dicen los demandados que fue
su intencién el reconocer a favor del actor la suma de
$ 6.800 y ninguna otra; por cso se documents la deuda
en 7 pagarés de $ 1.000, cada uno v de $ 800 el Altimo.
Ademas el délar americano el 11-6-71 se cotizaba a $ 4
por lo que la suma de u$s 1.630 equivalia a la adeudada
por los demandados.

Reconveneién por resolucidon del convenio, por im-
previsién contractual y lesién subjetiva: Alegan los
demandados que aun admitiendo por via de hipdte-
sig, la interpretacidn dada por el actor, oponen co-
mo defensa el hecho de que la prestacion a su car-
go se ha vuelto excesivamente onerosa por un acon-
tecimiento extraordinario e imprevisible, como es la in-
flacion descontrolada, que ha elevado la cotizacién del
dolar americano de $ 4, 4.6-71, a $ 10 a setiembre de
1972, La desvalorizacién monetaria llega al 60% apro-
ximadamente v los demandados nunea pudieron asumir
un riesgo tan desproporcionado, si no hubieran consi-
derado que la economia del pais se mantendria en una
tasa razonable de inflacion.
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Los demandados convinieron una obligacién por
$ 6.800 en junio de 1971 v en setiembre de 1972 se ha-
bra abonado la suma de $ 17.000, es decir el 110% mads,
de acogerse la pretensién del actor.

Fl desequilibrio de las prestaciones contractuales a
raiz de acontecimientos extraordinarios e imprevisibles
que exceden el 4lea normal de los contratos debe tener
remedio. Kl nuevo articulo 1198 del Cédigo Civil, auto-
riza & demandar la resolucién al contratante que se en-
frente ante una excesiva onerosidad. Y en este caso no
debe haber distingo entre deudas de dinero y deudas de
valor.

Agregan los demandados que la economia del pais
desde 1966 hasta 1971 se encontrd estabilizada, que la
cotizacién del ddlar no se modifieé durante varios afios.

Por otra parte, el convenio no tiene su origen en un
mutuo sino en una compraventa, en consceuencia se
trata del pago de una obligacién accesoria, sin impre-
vision del dlea o riesgo alguno, més que el pago de
la. suma de $ 6.800.

Lesion subjetiva: No s6lo puede hablarse de impre-
visién de los accionados de un aprovechamiento del ac-
tor por la necesidad de concluir la compraventa, situa-
¢ién que ha generado una notable desproporeién de las
prestaciones. Comprometerse a pagar $ 6.800 no es lo
mismo que resultar debiendo $ 17.000. Adquirieron una
finea en un precio cierto y fijo con fecha 4-6-71 con una
obligacién aceesoria de abonar una suma determinada.
El articulo 954 del Cédigo Civil, es aplieable v solieci-
tan asi se declare.

Conforme a esta reconvencion solicitan: 1} se de-
clare la resolucién del convenio del 11-6-71 debido a la
excesiva onerosidad del mismo, eonforme al articulo
1198 del Cédigo Civil, pues la actora obtendria una
ventaja patrimonial desproporcionada y sin justifica-
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cidn; 2) en el caso de no hacerse lugar a lo citado en
el punto anterior, solicitan se reajuste equitativamente
el convenio estimando que podria considerarse un 30%
de aumento, partiendo del monto de $ 6.800 a compu-
tarse desde cada vencimiento, conforme a la cliusula
4* del convenio. Ofrecen este porcentaje porque la Corte
Suprema en reiterada jurisprudencia considera abusivo
un interés mayor.

Fundan su derecho en el Cddigo Civil, articulos
954 y 1198.

Terminan pidiendo que se dicte sentencia como se
solicita en los puntos 1) y 2), de la reconvencién, con
costas.

3°) A fojas 35/39 el actor contesta la reconvencion,
solicitando se desestime la misma, con costas.

Dice el actor que la accivnada pretende la resolu-
cién del convenio en mérito a la imprevisiéon reglada
por el articulo 1198 del Cédigo Civil. Sostiene que la
desvalorizacién monetaria no constituye un hecho im-
previsible, ni se trata de un evento extraordinario que
pudiera constituir una consecuencia casual de la que
debiera responder el deudor, habiéndose reafirmado ju-
risprudencialmente este concepto en reiteradas oportu-
nidades, puesto que seria entrar en una senda peligrosa,
desde el punto de vista de la seguridad de los derechos
v estabilidad de las transacciones, admitir la revisibili-
dad de los contratos como consecuencia de la desva-
lorizacién monetaria.

Puntualiza el accionante que tiene un derecho cre-
ditorio como consecuencia de la venta a los demanda-
dos de una fraccién de campo ubicado en el Partido de
Dolores (Prov. de Buenos Aires) de 33 has. y fraceién,
por el que se pagaron $ 600 la hectirea, cuya unidad
vale actualmente por la tinica razén de la inflacién y
desvalorizacion monetaria $ 2.500 la hectirea con lo
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cual, la parte demandada ha recibido los beneficios de
esa misma inflacién a través de una capitalizacién en
bienes perdurables que se mantienen ajenos al proceso
inflacionario. Sin embargo, pretende ampararse para
neutralizar el cumplimiento de obligaciones asumidas,
en las mismas consecuencias de la desvalorizacidn,

Respecto a la lesion subjetiva que consagra el ar-
ticulo 954 del Cédigo Civil, el accionante niega que en
la concertacion de la operacion haya aprovechamiento de
la eontraparte hacia ella o sus derechos, ya que no po-
seen inexperiencia o ligereza para ser sorprendidos por
el actor.

La operacién de compraventa se celebré en los tér-
minos corrientes en este tipo de operaciones y sin la ga-
rantia real sobre el bien que se enajena.

Los demandados son personas de evidente capaci-
dad para medir las consecuencias de sus actos y segu-
ramente han realizado una operacién ventajosa.

Para la procedencia de la lesién subjetiva se re-
quiere la concurrencia de dos elementos: a) que una de
las partes haya recibido una ventaja patrimonial des-
proporcionada y sin justifieacién; b) que la despropor-
eién subsista al tiempo de la demanda. Y ninguno de
esos recaudos concurre en este caso.

Los demandados no han tenido perjuicio y el actor
tampoeo ha obtenido una ventaja desproporeionada y
sin justificacion. La desvalorizaeién monetaria que
constituiria la pretendida ventaja patrimonial a favor
del accionante no es tal puesto que éste percibe el va-
lor equivalente a la deuda originaria v los compradores
aqui demandados, obtienen la eompensacién de esa con-
traprestacion mediante la notoria valorizacién de la
fraecion del eampo adquirido.

Por lo demés, la desproporeién a que alude la re-
conviniente no existe en la actualidad sino que por el
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contrario ha mantenido mediante la valorizacién de la
fraccién adquirida y la desvalorizacion de la moneda, la
igualdad de las partes, sino que ha excedido dicha igual-
dad en beneficio de la parte compradora.

Termina pidiendo que oportunamente se desestime
en todos sus términos dicha reconvencion, con costas a
la demandada.

4*y A fojas 229/231 luce la sentencia en recurso
en cuya parte dispositiva fallé haciendo lugar a la de-
manda y rechazando la reconvencién. En consecuencia,
condené a Armando Vacani, Norberto Vacani, Osvaldo
Vacani y José Arnone a pagar a Santos Ruhén Chisari,
dentro del plazo de 10 dias, la cantidad de $ 9.919 ley
18.188, econ mas sus intereses, desde la fecha en que los
demandados fueron puestos en mora mediante las inti-
maciones telegraficas que en copia obran a fojas 106
y 108 y las costas del pleito (articulo 68 Cédigo Proee-
sal). Se regulan los honorarics. ..

A foja 232 apelan los demandados por causarles
gravamen irreparable la sentencia, recurso concedido
a foja 232 vuelta.

5%} A fojas 244/248 expresan agravios los deman-
dados pidiendo que se revoque la sentencia en todas sus
partes, se rechace la demanda con costas o en subsidio
se reduzeca equitativamente la prestacion a cargo de los
demandados, conforme el articulo 954, Gltima parte, con
costas,

Los demandados sostienen la invalidez del reclamo
y del convenio por cuanto:

1) No refleja la intencién de las partes ni antes ni
durante la eelebracién del mismo.

2} Fue suseripto obligadamente por los demanda-
dos presionados por el actor al negarse a concluir la
esceritura de la fraceién de campo adquirida por los de-
mandados.
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3) Kl libramiento de pagarés por un distinto mon-
to, la reforma de la cldusula segunda en la que testé la
frase $ 6.800, su redaccién ambigua al contradecir las
cliusulas 2* y 3* con la 4%, y, por tltimo, la falta de
causa del mismo al ser celebrado como accesorio de la
compraventa y no estar inclaido en la escrituracién ni
en un holeto anterior, demuestran claramente que la vo-
luntad de las partes fue otra diametralmente distinta
de la que alude el actor vy recoge la sentencia en re-
curso.

4) Los demandados han reconvenido por resolu-
cién del convenio por excesiva onerosidad sobreviniente
y por lesiéon objetiva.

Afirman los demandados que la sentencia de autos
es arbitraria por cuanto se limita a mencionar frag-
mentadamente las defensas opuestas y resuelve el caso
sin otro analisis que el del texto del instrumento que se
ataca.

Pasaré a considerar los agravios contra la sen-
tencia:

Dicen que el a guo no ha considerado el reconoei-
miento expreso del actor de haberlos sometido a presio-
nes, sin embargo de la contestacion 7* de la po-
sicién del actor (foja 203) a la que aluden, como prue-
ba, nada dice respecto a presiones en el sentido que se
pretende dar. Lo finico que surge de la posicién 7* y
de su contestacién es que el compromiso de pago fue
suscripto a pedido suyo. De ello no se puede sacar
otra conclusion.

Si se tiene en cuenta que la escritura de compra-
venta fue suscripta con fecha 4-6-71 (ver testimonio
de fojas 171/175) y el reconocimiento de denda de foja
6 bis fue extendido con fecha 11-6-71, vale decir con
fecha posterior, resulta imposible sostener que para
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firmar aquéllia, de fecha anterior, se haya violentado
la voluntad de los demandados para que firmen el com-
promiso de deuda.

Que en la sentencia no se ha considerado la vincu-
lacién anterior a la compraventa que disolvidé una socie-
dad de hecho mal avenida. Aun admitiendo la existen-
cia de esta circunstancia anterior, lo cierto es que en
nada incide para la validez o no del convenio en cues-
tién.

Que no se tuvo en cuenta la reforma de la clausula
2* (ver convenio de fojas 25 y ss.) en cuanto se testod
en la parte final de la cldusula 2*: “Seis mil ochoeien-
tos”.

Lo testado fue debidamente salvado al final del
convenio, v de este modo surge evidente que las par-
tes han querido establecer que los compradores “reco-
nocen por el presente adeudar al Sr. Chisari la canti-
dad de u$s 1.680 o su equivalente de pesos ley 18.188”,
Esta interpretacién se encuentra corroborada con lo
estipulado en la clausula 3* (“¥Kl pago de la deuda
mencionada debera efectuarse en délares americanos
o en su defecto en pesos argentinos pero de acuerdo con
la cotizacidén oficial del dia del vencimiento de los do-
cumentos que se meneionaran més adelante”).

Para comprender mejor el sentido de las cliusulas
2* v 3* creo necesario entrar a considerar sobre la na-
turaleza juridica de la cldusula 2* del convenio y de
su corolario de la clausula 3%

Tal como estd coneebida la elausula 2* eonstituye
una cldusula de garantia, por la que las partes demues-
tran en forma expresa la voluntad de erear una deuda
de valor a fin de evitar alteraciones monetarias.

Por oposicion a la deuda pura y simple de dinero,
estdn las que se denominan “deundas de valor” y se ca-
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racterizan, o por la estipulacién de un pago en moneda
de oro, o por la fijacién del valor de la moneda de
pago mediante la eleccién de un standard determinado
(valor del oro, indice de precios, curso de moneda ex-
tranjera, etc.). “La obligacién se cumplird generalmente
por la entrega de la moneda de curso legal, pero la can-
tidad que debera librar el deudor para satisfacer su
obligacién variari siguiendo las fluctuaciones del va-
lor adoptado como standard” (conf. Alberto D. Schoo,
La cldusula oro, p. 12).

En nuestro caso el standard adoptado es el délar
americano, de manera que la obligacién se cumplird pa-
gando la cantidad de délares estipulados o la cantidad
de pesos argentinos que sean necesarios para obtener
los délares mencionados, en la fecha y el lugar del
pago, o sea de acuerdo con la cotizacién oficial del dia
del vencimiento de los documentos que se mencionarin
mas adelante (conforme la cliusula 3* in fine).

En este orden de ideas las objeciones de los de-
mandados respecto a que en la sentencia no se tuvo en
cuenta sobre pretensas contradicciones del texto del eon-
venio o porque se haya mencionado un monto en déla-
res y se haya librado pagarés en moneda argentina, o al
hecho de que no se trate de un préstamo de dinero sino
de una prestacion accesoria & una compraventa (como si
la prestacién convenida no fuera igualmente una deuda
de dinero —aunque con cldusula de garantia~—); en fin
todas estas objeciones y algunas otras que cita de igunal
significacidn, resultan inoperantes e intrascendentes pa-
ra enervar la deuda de valor estipulada expresamente
entre las partes.

Por otra parte el convenio, como instrumento pri-
vado, estd reconocide por ambas partes en juicto, por
lo que tiene'el mismo valor que el instrumento piblico
entre los que lo han suscripto (articulo 1026 del Cédigo
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Civil). Y ya “Mourlon ha eserito una monografia que
se halla en el t. 4, p. 114, de la Revista Critica, demos-
trando que la prueba testimonial no puede ser admi-
tida aunque los testigos no sean los del instrumento,
contra el contenido de los actos eseritos, ni sobre lo
que no esté comprendido en ellos” (nota del codifiecador
al articulo 992 in fine, Cédigo Civil).

Creo que la prueba testimonial que alega, tampoco
es favorable, pues Calandrelli (fojas 203 y vuelta) lo
que declara lo conoce a través de comentarios de los
demandados, no conoce al actor, es un testigo de oidas.

Kl testigo Sardans, es casado con una hermana de
los demandades, Sres. Vacani, y ademés no estuvo cuan-
do se firmé el instrumento y que las presiones a que
dicen fueron sometidas los demandados las conoce por
mantfestaciones de los mismos.

Carlos Luis Bavera y Carlos J. Bavera, ambos es-
cribanos reconocen que estuvieron presentes cuando se
firmé el documento del convenio de autos y que la in-
tencion de las partes fue contraer una denda en délares
¥ que no existié ningin elemento extrafio que pudiera
influir en los firmantes.

Luis Daniel Capiel testifica coincidiendo con las
declaraciones de log eseribanos Bavera.

De cunalquier modo lo eierto es que los testigos con
sus dichos son insuficientes como para destruir el con-
tenido del econvenio.

Los demandados también adujeron como defensa la
imprevisién subsumida en el articulo 1198 in fine Codi-
go Civil, en razén de que desde el afic 1968 al afio
1971 la inflacién ge encontraba estabilizada, fue del or-
den del 60 9% en todo ese lapso, de manera que la des-
valorizacion posterior resulté verdaderamente imprevi-
sible v de aqui que procederia 1a resolucion del contrato.
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Esta defensa aducida por los demandados resulta
de ninguna aplicacién al sub examen, pues la clausula
délar americano o valor délar americano institnida co-
co cliusula de garantia para prever la desvalorizacién
monetaria, constituye por antonomasia una medida de
previsidn.

A este respecto se tiene admitido pacificamente:
“Cuando en una época de inflacién se celebra un con-
trato de una duraciéon prolongada, las partes pueden y
deben prever las repercusiones que sobre sus obliga-
ciones tendra la inflacién, y por consiguiente, aunque
el cumplimiento devenga excesivamente oneroso, no
pueden invocar la teoria de la imprevisién para desli-
garse de sus obligaciones” (CNCiv. sala B, 1-8-60,
Moresco v. Barbagallo, JA 6-1970-885, sum. 178; idem,
sala F, 30-11-71, Farelo de Ripoll y otro v. Gémez de
Tatian, JA 15-1972-170),

Andlogamente se ha resuelto: “Carece de gravita-
cion en el pleito cuanto pueda argumentarse con fun-
damento en la teoria de la imprevisién contractual, des-
de que aun reconocida la mayor onerosidad de las obli-
gaciones asumidas por el vendedor y la ruptura de la
equivalencia de las prestaciones, es lo cierto que no re-
sulta invocable frente a las consecuencias de una espi-
ral inflacionaria que desde hace afios se produjo con
notoriedad, bien que algo hava cedido en los filtimos
tiempos” (CNCiv., sala B, agosto 1-960, KD 30-10),
a mayor abundamiento: “La teoria de la imprevisién, en
cuanto puede afectar la seguridad juridica, se debe
aplicar con eriterio restrictivo, por lo que en la duda
debe resolverse en favor del contrato” (Salas-Trigo
Represas, Codigo Civil anotado, t. 2, p. 47, 2 columna).

En iltima instancia cabe tener presente que el ori-
gen de este crédito, constituye el precio de la compra
de un inmueble, vale decir de un contrato sinalagmatico
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y sl es dable admitir que por desvalorizacién moneta-
ria su reajuste pueda resultar de un aumento fuera
de lo comin, es de piblico y notorio que durante toda
esta época los valores de los campos se ven acrecen-
tados en proporciones también fuera de lo comiin, de
manera que la ruptura del equilibrio que se pretende
subsanar con la imprevisiéon contemplada por el agre-
gado al articulo 1198 Cédige Civil, se ve controlada
por el mayor valor de la contraprestacién cumplida por
el actor.

Este argumento adquiere mayor fuerza si se ad-
vierte que la eotizacion del délar por la ¢que se conereta
la prestacién en este juicio, quedd estitica a la fecha
del vencimiento de cada documento (que veneieron pro-
gresivamente en 1972), v no a la fecha de la sentencia
firme v con los valores actuales del délar.

En cuanto a la lesidn subjetiva también invocada
por los demandados me parece de importancia deeir
que “el articulo 954 Cédigo Civil reformado por la ley
17.711 es totalmente inaplicable enando no concurre
ninguna de las eausales de nulidad contempladas en
el primer parrafo de dicho articulo”(CNCiv., sala A,
24-7-69, KD 30-252). Y el parrafo 1° del articulo
precitado dice: “Podran anularse los actos viciados
de error, dolo, violencia, intimidacién o sgimulacién”.
Iis de toda evidencia de que en autos no se ha probado
de que el acto se hubiere eometido con los vicios pre-
mencionados. Ello es suficiente para desestimar esta
defensa.

Por eso se ha resuelto: “En atencién a las razones
morales que informa el instituto, la aceidon sobre le-
sidn subjetiva sblo se acuerda al directamente afectado,
a quien ha sido burlado en sus intereses en base a su
incapacidad, ignorancia o inexperiencia” (KD 37-419).
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El mismo articulo 954 preceptiia: “Los calculos de-
berin hacerse segiin valores al tiempo del acto vy la
desproporcién deberd subsistir en el momento de la
demanda”. No se han acreditado en autos tales circuns-
tancias. Y no se podria probar en el caso en examen,
pues a todo evento también los valores inmobiliarios
se acrecentaron en forma extraordinaria.

Tampoeo puede prosperar la queja respecto a los
intereses fijados por el juzgador, que son moratorios,
devengados como consecuencia de la mora de los de-
mandados incurrida con motivo de la interpelacién de
pago contenida en los telegramas de fojas 105 y 108.

6°) Por estas motivaciones y por log muy sélidos
fundamentos contenidos en Ia sentencia en reeurso, soy
de opinién de que la misma debe confirmarse en todas
sus partes, con costas por los trabajos en la alzada.

El doctor Foglia, por razones analogas a las adu-
cidas por el doctor Goitia, votd en el mismo sentido.

Por lo que resulta del acuerdo que antecede, se
confirma la sentencia en todas sus partes. Costas a la
parte vencida por los trabajos de 2* instancia. Floren-
cto 1. Goitta. Ricardo A. Foglia. El doetor Estivill no
interviene por hallarse en uso de licencia.

2. LA CLAUSULA VALOR MONEDA EXTRANJERA
EN LA COMPRAVENTA INMOBILIARTA

La marcha del proceso inflacionario, caracterizada
en losg dltimos tiempos por su agudizacién —en especial
a partir de las medidas financieras y econdmicas de ma-
vo de 1975, conocidas como el “Rodrigazo”— provoca de
parte del Estado Nacional respuestas que no son armo-
nicas o coherentes. En el tema de las cliusulas de esta-
bilizacién, garantia o indice —de donde indexacidn—
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la contradiceién es palmaria. Ocurre a titulo de des-
cargo o justificacién, que si bien esas clausulas son
aptas para paliar los efectos de la inflacion, esa es
primordialmente su razén de ser, contribuyen, al gene-
ralizarse su uso, a acelerar y acentuar la depreciacién
de la moneda nacional. Son producto de la desconfian-
78 Y, & su vez, siembran la deseonfianza (').

Kl caso que comentamos exhibe la presencia de la
cliusula valor moneda extranjera en una compraventa
inmobiliaria: el saldo del precio debia pagarse por los
compradores en délares americanos o en su defecto en
pesos argentinos al cambio de la cotizacién oficial.

Ni las partes ni el tribunal —al menos por lo que
conocemos del proceso— consideran la ineficacia por
invalidez de la clausula recordada. No obstante ello es
conveniente que nos detengamos en dicha cuestion.

3. AVANCE DEL ORDEN PUBLICO ECONOMICO:
LOCACION, MUTUO Y COMPRAVENTA

En defensa del orden piblico monetario o mejor
del orden piiblico econdémico son cada vez mas numero-
sas las voces que alertan sobre los efectos permiciosos
de cldusulas semejantes: pago en moneda extranjera,
oro o su equivalente en moneda argentina (?).

La reaccién en el sentide apuntado comenzd, en-
ire nosotros, con la ley 20.625 que en su articulo 6 de-
clara la nulidad de estipulaciones semejantes; continué

{1) Es un verdadero “circulo vicioso”. Robricuez Sastre, A., Las
obligaciones en moneda extranjera, ed. de Derecho Financiero, Madrid,
1968; Busso, E. B., Cddigo Civil anotado, t. 4, p. 239, n® 220 y ss,

(2) Marravrie, P., L'ordre public et le contrat, ed. Matot - Braine,
Reims, 1953; de PavrLo Bamrsosa Campos Fruno, Obrigacoes de paga-
mento em dinheiro. Aspectos da corregao monetdria, Edit. Juridica e Uni-
versitaria Ltda.. Rio de Janeiro, 1971; Roca Sastre, R. M., Estudios de
(Ii)neéecha Privado, t. 1, Cldusulas de estabilizacidn, ps. 251 y ss., Ma-

id, 1948.
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con la ley 21.037, que en su articulo 3 dispone la nulidad
de las clausulas “que obliguen a devolver moneda ex-
tranjera o su equivalente, debiendo el deudor —en el
contrato de mutuo— cumplir su obligacién con el mis-
mo medio de pago que recibié” y, en nuestra opinion,
continuard, sea con normas legales, sea con decisiones
judiciales que hagan una aplicacién extensiva de una
y otra prohibicién, teniendo en cuenta la similitud de
situaciones (°).

Elio no significa, quede bien claro, proseribir las
clausulas de estabilizacién, euya eonveniencia nadie po-
ne en tela de juicio, sino ctertas modalidades que en-
tran en conflicto con una determinada direecién del or-
den econémico.

4. LA PREVISIBILIDAD CONTRACTUAL
Y LA INFLACION IMPREVISIBLE

El fallo de la sala D, con el voto del doctor Goitia
resuelve, con todo acierto, pensamos, algunos proble-
mas de actualidad e interés: j Puede un negocio contra-
riar, a la vez, el equilibrio que debe presidir el naci-
miento —genético— y el que debe imperar durante la
vida-funcional? ; Pueden invocarse como defensas, con-
juntamente, la lesién y la imprevision? (*). ; Es alega-
ble un “riesgo imprevisible” cuando se ha tratado de
prevenir ese mismo riesgo con una clausula de garan-
tia? 3 La presencia de una clausula de este tipo obsta a
la invocacion de la excesiva onerosidad sobrevinien-

(3) Lo decimos en nuestro comentario: El articulo 6, ley 20.625 y las
cldusulas de estabilizacién, publicade en JA. Doctrina 1074-498 y ss.

(*) La desproporcion es coetinea o sobreviniente. La clausula délar,
como cualquier otra destinada a prevenir la pérdida del poder adquisitivo,
no traduce, al menos en principio, un aprovechamiento. 5i en la hipdtesis
el equilibrio se rompi6 en virtud de los “sucesivos aumentos” de la mo-
neda extranjera, no puede hablarse de lesién.
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te? (°). Y, finalmente, si no es incompatible la instru-
mentacién de una deuda en medios pro solvendo con la
pretensién de reajuste que se desprende de una cliusula
indiee.

Es indudable que las cliusulas de garantia son hi-
jas de la previsién contractual. Las partes, obrando con
cuidado y previsidn, tratan, por su intermedio, de apor-
tar un remedio al desquiciamiento que puede sobreve-
nir del imperio exelusivo del principio del nominalis-
mo, a la frustracidon del cileulo de intereses que presi-
diera la relacién contractnal.

La preocupacién que las motiva es la pérdida del
poder adquisitivo de la moneda, al menos basieamente.
Es el temor a las eonsecuencias de la inflacién el que
impulsa a echar mano de tales paliativos.

Empero, no debemos perder de vista que las clau-
sulas tienden a anticiparse a lo previsible. No es razo-
nable imaginar clausulas dirigidas a enderezar las con-
secuencias de “acontecimientos extraordinarios e impre-
visibles”. La presencia del remedio nos esti diciendo
que se tuvo en cuenta la enfermedad, por encontrarse
dentro del eurso normal y ordinario de las cosas. De
ahi que las cliusulas de estabilizacién no sean solicién
para los eventos que constituyen la hipétesis féctica de
la denominada teoria de la imprevisién (articulo 1198,
tltima parte).

(%) En rigor, las cliusulas se aplican a las “deudas de dinero” y no a
las “deudas de valor’”; tratan de sustraer las primeras del principio no-
minalista y reflejan “una desconfianza respecto de la igualdad formal y
numérica que dicho principio traduce”. Herwinpez - G, A., Derecho
de obligaciones, Madrid, 1960, p. 365. En las deudas de valor es el juez
el que expresa en dinero la “utilidad que el deudor debe procurar al
acreedor’”. Ascamrerii, T., Studi giuridici sulla monets, Milano, 1952.
Creemos que la presencia de una clausula de estabilizacién, en una deuda
de dinero, no es suficiente para transformarla en “deuda de valor™; si-
gue siendo dineraria, pero deja de lado el nominalismo para ajustarse en
uncién de esos valores.
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Ahora bien, las partes, en el caso que comentamos,
previeron la inflacidn y por ello colocaron la clausula
dolar americano; esa anticipacién jes obstdculo para
que luego se alegue la inflacion como riesgo imprevi-
sible? Antes de encarar una respuesta conviene dejar
sentado que la inflacién, en nuestro eriterio, puede con-
figurar el hecho extraordinario e imprevisible, base del
reajuste por excesiva onerosidad sobreviniente (°); es
necesario distinguir: entre una inflacién previsible, por-
que marcha dentro de los indices normales, y una im-
previsible dada su tremenda agudizacién; la primera se
combate con la cldusula estabilizadora y no admite la
invocacion del riesgo imprevisible o teoria de la impre-
visién; la segunda, que escapa a toda prospeectiva, halla
solucién equitativa en la revisién judicial (articulo
1198). Nos parece atinado sostener, como lo hace el vo-
cal doctor Goitia, que la elevacién del délar de $ 4 a
$ 10, en 15 meses, se encontraba dentro del riesgo asu-
mido expresamente (7).

5. REAJUSTE Y MEDIOS PRO SOLVENDO

Ademas de estipularse la garantia o estabilizacién
del valor o poder adquisitivo, se instrumenté la deuda
en pagarés, tipico medio pro solvendo, de acuerdo a la
distineién que nos legara el Derecho Romano, con poder
extintivo mediato, o sea mediante su realizacién.

La demandada sostiene el efecto liberatorio del
medio de pago utilizado y la imposibilidad de reajustar

(®) Pese a la opinién expresada en los fallos que recuerda el vocal
doctor Goitia. El distingo d:}) texto tiene acogida favorable para un sector
de la doctrina y jurisprudencia nacionales.

{7) La afirmacién encuentra apoyo en el analisis de las circunstancias
del caso; en la comparacitn entre la valorizacién de la moneda extranjera
ii la de la propiedad inmobiliaria. Tanto el precio como la cosa vendida

abian recibido las consecuencias de la inflacién.
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la deuda que tales instrumentos, los pagarés, documen-
tan. Ambas defensas son notoriamente improcedentes.
Por tratarse de medios de pago imperfectos “vienen
acordados al acreedor bajo la cldusula implicita del
buen fin o sea de su cobro efectivo” (®); no importan
novacién de la deuda (articulo 813 y su nota), ni impi-
den la invocacion de las acciones y/o defensas que sur-
jan del contrato: demandar por cumplimiento, por re-
solucidn, oponer la excepiio non adimpleii contractus,
ete.; entre las pretensiones admisibles, por su no desco-
nexién del negocio en el cual se originan, se encuentra
la de reajuste de la deuda en consonancia con el valor
de la moneda extranjera.

6. EL REMEDIO AL DESEQUILIBRIO SOBREVINIENTE
Y LA EQUIDAD

La hiperinflacién padecida en la actualidad ha saca-
do a la teoria de la imprevision, coneretada en la norma
del articulo 1198, del letargo en que se encontraba. Una
importante corriente dentro del pensamiento juridico,
el individualismo, que acepté de mala gana la incorpo-
racién del instituto en 1968, se encargé en los afios trans-
curridos de restarle toda trascendencia o eficacia; para
ello se valié6 de argumentos diversos: lo enfrenté con
el deseo de seguridad y con el derecho de propiedad;
lo mostré como divorciado del interés particular y alia-
do del interés circunstancial del Estado; como remedio
de picaros e incumplidores y no de débiles en la contra-
tacién; como figura incompatible con la autonomia de
la voluntad y la teoria contractual; ete., ete. Del punto
de vista de la interpretacion y aplicacién por los jue-
ces ——implementacién de la revisién— reeurrid, siempre

{®) Lvzzarro, R, La compraventa. Milan, 1952,
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en el deseo de arrinconar la figura y volverla “letra
muerta”, a una interpretacién de rigurosa excepein,
con base en la exégesis del texto y en la aplicacién
mecanica de la magistratura (°).

Nos parece ver en posturas semejantes, con el de-
bido respeto al pensamiento ajeno, una reminiscencia
de la intencionada confusién entre pobre y ladrén, entre
incumplidor y delincuente. La revisién del contrato,
pues no se trata de otra cosa, adviene cuando el Es-
tado toma conciencia de su deber de promover la paz
social, habida cuenta que las eircunstancias sobrevinien-
tes las padece, en mayor medida, el econémicamente
débil. Para ello se parte de coloear al contrato ¥ a la
propiedad en funcién social, busecando la econciliacién
del interés individual o particular con el interés comu-
nitario. En la escala de los valores se antepone la segu-
ridad dindmica a la estdtica, y a ambas la justicia.
Empero esta justicia, y llegamos al punto que es clave,
no es la genérica y abstracta, perseguida por el legis-
lador con normas universales que el juez se limitaba a
volear en el caso; es una justicia que presta atencién a
las circunstancias particulares del caso; que trata, en la
hipdtesis conereta examinada, de recondueir el contrato
a la equidad, de “mejorar equitativamente los efectos”
del contrato victima del desfasaje de las cireunstancias.

Sin soluciones de equidad pierde sentido la revisién
por lesién v la fundada en la imprevision u onerosidad
sobreviniente.

{?) Nos extendimos sobre el particular en la “ponencia” presentada
a las Jomadas de Derecho Privacr , celebradas en San Rafael, Mendoza,
marzo de 1976. Sefialamos que la imprevisién, extrafia al Cédige de 1961,
el de Vélez —fecha en que se debate su incorporacién con motive del
Tercer Congreso Nacional de Derecho Civil- no es extrafia al Cédigo
reformado en 1968; muy por el contrario, hace un frente comin con
otros institutos —ejercicio regular de los derechos, buera fe, lesion— que
han venido a cambiar la atmésfera negocial.
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Recordemos que “la ley dispone para los casos or-
dinarios, sin que disimule los vacios que deja”, por ello,
cuando “la ley dispone de una manera general y en los
casos particulares hay algo excepeional, entonces, vien-
do que el legislador calla o que se ha engafiado por ha-
blar en términos absolutos, es imprescindible corregirle
y suplir su silencio, v hablar en su lugar como él mismo
lo haria si estuviera presente, es decir, haciendo la ley
como &l la habria hecho, si hubiera podido conocer los
casos particulares de que se trata”, en palabras de Aris-
toteles ('°). Y que, para el mismo Vélez, es “la equi-
dad la que debe dirigir la resolucién de los jueces” ('').

Reiteramos nuestra conformidad con la solucién a
que arriba la sentencia comentada; empero, estamos
conveneidos que su mérito mayor reside en haber teni-
do muy en cuenta las circunstancias del caso. Pues la
equidad, que a veces lleva a aceptar la revisiéon por ex-
cesiva onerosidad, conduce en otras hipétesis al rechazo
de tamaiia pretension.

('°} AwistéreLes, Obras completas. Moral @ Nicdmaco, Libro Quinto,
Teoria de la justicia, cap. X: De la equidad, p. 158, ed. Anaconda, Bue-
nos Aires.

(') Nota a los articulos 2567 a 2570.



